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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf lvar

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1941-12-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1941-
12-31 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-07 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Falhagen 31:1 1942 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Uppsala.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1957

Féreningen har 15 bostadsratter om totalt 732 kvm. Byggnadernas totalyta dr 732 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Maria Nilsson Ordférande
Hanna Winberg Styrelseledamot
Philip Gratell Styrelseledamot

Magdalena Julin  Suppleant
Dag Ottosson Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvd i féreningen.

Revisorer

Kirsi Jansson K Jansson Revision AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-04-24.
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Styrelsen har under verksamhetsdéret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhdllsplan.

Avtal med leverantérer

Fastighetsskotsel HSB Boservice i Uppland AB
Ekonomisk forvaltning  Mediator AB

Ovrig verksamhetsinformation
Underhall

Under hésten 2024 har Ake Huss AB rengjort fastighetens ventilationskanaler. Efter detta har anmdarkningar
dtgdardats och en trasig takflakt har bytts ut. OVK &r inbokad till bdrjan av 2025.

| november 2024 genomférde Bravida AB ett styrbyte i undercentralen. Tvé dldre reglercentraler ersattes med
en digital reglercentral, tva dldre stalldon byttes ut och cirkulationspumpen fér varme byttes.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 10%. P& grund av dkade kostnader
(fastighetsskoétsel, el, fjarrvarme) kommer d&rsavgifterna att hdjas med 8% frén 2025-01-01.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen dr 23 st, det har inte skett ndgra dverldtelser under dret.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 754 690 674284 637152 604 888
Resultat efter fin. poster 111 464 54158 81387 -11557
Soliditet (%) 23 27 21 19
,&rsavgift per kvm uppldten bostadsratt,
K 992 902 851 810

r
Arsavgifternas andel av totala

. - 96,2 96,6 - -
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppléten

. 2 042 2108 2720 2785

bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2 042 2108 2720 2785
Sparande per kvm totalyta, kr 155 201 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 47 42 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 265 234 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 70 55 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 381 332 - -
Rantekanslighet (%) 21 2,3 3.2 3.4

Nettoomsdttning - fran 2024 motsvarar nettoomsdttning totala intdkter.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
majlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Féreningen visar ett underskott for dret, vilket beror pd planerat underhdll. Styrelsen bedémer att att &rets

underskott inte pdverkar finansieringen av framtida underhdll.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 20 000 - - 20 000
Fond, yttre
. 396 085 47 400 47 400 490 885
underhall
Balanserat resultat 169 619 6758 -47 400 128 976
Arets resultat 54158 -54158 -111 464 -111 464
Eget kapital 639 861 (o] -111 464 528 398
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll 176 376
Arets resultat -111 464
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -47 400
Totalt 17 512
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 139 679
Balanseras i ny rdkning 157 191

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 754 690 683 392
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 9
Summa rérelseintdkter 754 690 683 401
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -626 389 -400 352
Ovriga externa kostnader 9 -63 023 -53 415
Personalkostnader 10 -19 712 -17 084
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -93 324 -93 322
Summa rérelsekostnader -802 448 -564173
RORELSERESULTAT -47 758 119 228
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 6108 4 443
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -69 814 -69 513
Summa finansiella poster -63706 -65 070
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -111 464 54158
ARETS RESULTAT -111 464 54158
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 1588 889 1682 213
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 1588 889 1682213

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 2 000 2 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 2000 2000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1590 889 1684 213

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 8 042
Ovriga fordringar 14 3118 371
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 26 740 40 781
Summa kortfristiga fordringar 29 858 49194

Kassa och bank

Kassa och bank 679 526 649 450
Summa kassa och bank 679 526 649 450
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 709 384 698 644
SUMMA TILLGANGAR 2300 273 2382856
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20 000 20 000
Fond for yttre underhdll 490 885 396 085
Summa bundet eget kapital 510 885 416 085
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 128 976 169 619
Arets resultat 11 464 54158
Summa fritt eget kapital 17 513 223776
SUMMA EGET KAPITAL 528 398 639 861
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 (0] 1494 898
Summa langfristiga skulder (0] 1494 898
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 1494 898 48 000
Leverantorsskulder 141 005 91548
Skatteskulder 1482 2 054
Ovriga kortfristiga skulder 8 598 4913
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 125 892 101582
Summa kortfristiga skulder 1771875 248 097
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2300 273 2382856
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -47 758 119 228
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 93324 93322
45 566 212550

Erhéllen ranta 6108 4 443
Erlagd ranta -73 229 -66 575
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 21555 150 418
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 19 336 -19 558
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 80 295 30 031
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 78 076 160 891
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -48 000 -448 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -48 000 -448 000
ARETS KASSAFLODE 30 076 -287 109
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 649 450 936 560
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 679 526 649 450
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf lvar har uppréattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens allménna
rad 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 2 - 10%.

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av

fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostdder 726 144 660 084
Hyresintdkter p-plats 13 800 14 200
Tvattstugeavgifter 8320 6 420
P&minnelseavgift 180 60
Andrahandsuthyrning 6246 2628
Summa 754 690 683 392
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter () 9
Summa o 9
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 81000 59 820
Fastighetsskotsel utéver avtal 5388 3317
Summa 86 388 63137
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 43 690 11363
Summa 43 690 11363
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhéll av byggnad 131685 0
Summa 131 685 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 34220 30 884
Uppvdrmning 193 789 171 644
Vatten 51154 40 459
Sophdmtning/renhdlining 27 419 28 208
Summa 306 582 271195
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Arsredovisning 2024

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 22137 19 920
Kabel-TV 11 456 10 902
Fastighetsskatt 24 450 23835
Summa 58 043 54 657
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Revisionsarvoden extern revisor 14 313 14 006
Forvaltningsarvode enl avtal 31823 31576
Administration 8 893 7 833
Konsultkostnader 7 994 0]
Summa 63 023 53415
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 15 000 13 000
Arbetsgivaravgifter 4712 4 084
Summa 19 712 17 084
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 69 814 69 513
Summa 69 814 69 513
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 4256 113 4256 113
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 4256 113 4256 113
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -2 573900 -2480 578
Arets avskrivning -93 324 -93 322
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 667 224 -2573 900
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1588 889 1682 213
| utgdende restvdrde ingdr mark med 12 037 12 037
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 7 800 000 7 800 000
Taxeringsvdrde mark 8 000 000 8 000 000
Summa 15800 000 15800 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 90 488 90 488
Utgdende anskaffningsvérde 90 488 90 488
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -90 488 -90 488
Utgdende avskrivning -90 488 -90 488
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (0]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 88 371
Ovriga kortfristiga fordringar 3030 0]
Summa 3118 371
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 1136 18 644
Forutbet forsakr premier 22 725 22137
Forutbet kabel-TV 2879 0]
Summa 26 740 40781
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT gndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-02-06 3,63 % 1494 898 1542 898
Summa 1494 898 1542 898
Varav kortfristig del 1494 898 1542 898

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 1254 898 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 2803 0
Uppl kostnad Vdarme 27 559 0
Uppl kostnad Extern revisor 14 500 (0]
Uppl kostn rantor 8 441 11856
Forutbet hyror/avgifter 67 332 64170
Ovriga uppl kostn och férutb int 5257 25556
Summa 125 892 101582
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 3875000 3875000
Summa 3875000 3875000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Inga vasentliga hdndelser har intraffat frén rakenskapsdrets slut fram till styrelsens undertecknande.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ivar
Org.nr 717600-1068

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Ivar for rdkenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningséatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Ivar
for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréittslagen.

Uppsala 2025

Kirsi Kinanen Jansson
Godkénd revisor
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