Arsredovisning

for

Brf Esplanaden

717600-1266

Rikenskapsaret

2025

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Esplanaden intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 19 maj 2026. Foreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Uppsala den 19 maj 2026

Mats Sundbom
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Styrelsen for Brf Esplanaden, med séte i Uppsala, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2025.

Forvaltningsberattelse

Allmdént om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsréttsforening. Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att 1 foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjandertt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens fastighet
Fastigheten ar byggd 1934, fastighetsbeteckning Luthagen 56:4, Uppsala kommun.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i 5 vaningar med totalt 66 bostadsritter. Fastigheten ar
upplaten med dganderitt.

Lagenhetsfordelning:
19 st 1 rum och kok
25 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
8 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och kok
1 st 7 rum och kok

Den totala boytan ar 5 251 kvm.

Fastighetens taxeringsvirde var vid rikenskapsarets utgang 112 000 000 kr, varav markvérdet motsvarar
53 000 000 kr och byggnadsvéardet 59 000 000 kr.

Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos Lénsforsikringar.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 maj 2022.

Fastighetsavgift
Foreningens fastighetsavgift for rdkenskapsaret var 1 724 kr per ldgenhet.

Fastighetens tekniska status
Fastighetens tekniska status dr god.

Fastighetsforvaltning
Fastum AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen. Fastighetsskotsel och lokalvard har skotts av
Sommaro Fastighetstjédnst.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.
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Avsittning till yttre fond

Enligt stadgarna ska avsittning till foreningens fond for yttre underhall ske med ett belopp som
motsvarar minst 0,3 % av byggnadskostnaden for foreningens hus. Eftersom féreningen har en
uppdaterad underhallsplan sa sker avsittningen till underhallsfond enligt den.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 21 maj 2025 och paféljande konstituerande

sammantride haft foljande sammanséttning:

Mats Sundbom Ordférande
Hakan Andersson Ledamot
Andreas Dottemar Ledamot
Catharina Hemstrom Nilsson Ledamot
Anna Rosén Ledamot
Anders Carls Suppleant
Henrik Wallin Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelseledamdterna, tva i forening.
Styrelsen har under &ret hallit 13 st protokollforda sammantraden inklusive ett konstituerande.
Tvé extra stimmor holls den 12 februari och 10 april 2025 avseende gardsutformningen.

Revisorer
Niklas Feiff Auktoriserad revisor

Foreningens revisorer
Erika Weiberg Ordinarie
Pia Lindstrém Westerlund Suppleant

Arvodet till styrelsen for ar 2025 har bestéamts till 50 000 kr exklusive sociala avgifter. Arvodet till

foreningsrevisorn ar 3 000 kr.

Valberedning
Marianne Gustavsson Sammankallande

Charlotta Frohammar
Joran Rehn

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

2 (15)

Under 2025 avslutades renovering av hissar samt arbete med gérden inklusive fillning av ett antal dldre
bjorkar, som ansags utgora fara. I 6vrigt foljer styrelsens arbete den underhéllsplan som nu uppdateras en

gang per ar.

Arsavgifterna hdjdes med 10% den 1 januari 2025.
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Medlemsinformation

Foreningen har enligt medlemsregistret 103 medlemmar fordelade pa 66 lagenheter. Samtliga
bostadsrétter i bostadsréttsforeningen var vid arets utgdng upplatna. Under aret har 12 overlatelser skett.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa 6kade drifts- och underhéllskostnader, vilket har kostnadsforts i
bokslutet per 2025-12-31. Foreningens balanserade underskott beror pa underhall som inte kunnat

aktiverats for avskrivning.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar

finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Flerarsoversikt (tkr) 2025
Nettoomséttning 4399
Resultat efter finansiella poster -79
Soliditet (%) 11,57
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,56
Fastighetens belaningsgrad, (%) 86,33
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 838
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 2 875
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 2 875
Sparande per kvm (kr/kvm) 191
Réntekénslighet (%) 3,43
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 311
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 99,58

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar fran och med 2023 IMD

2024

4036
-142
14,83
4,18
80,78

769
2243

2243
95
2,92
282

99,64

2023

3751
29
13,95
2,15
72,51

714
2213

2213
129
3,10
251

97,04

2022

3563
-1 848
13,50
1,55
70,79

679
2278

2278
96
3,36
268

99,94
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avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas

av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jimfora 6ver ar dr dven tidigare ar omriaknade.

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta

Med genomsnittlig skuldrénta avses bokford rantekostnad i férhéllande till genomsnittligt fastighetslan.
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Fastighetens beldningsgrad
Med fastighetens beldningsgrad avses foreningens fastighetslan i forhallande till foreningens
balansomslutning.

Arsaveift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsattning/kvm uppldten med bostadsritt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + drets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Yttre rep.- Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 457 100 2 086 946 131 307 -364 913 -142 064 2168 376
Disposition av
foregaende
ars resultat: 227922 -369 986 142 064 0
Arets resultat -79 291 -79 291
Belopp vid arets
utging 457 100 2 086 946 359 229 -734 899 -79 291 2 089 085
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
iansprékta fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

-734 898
-79 291
-814 189

309 000
-359 229
=763 960
-814 189

5(15)
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Resultatrakning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsiittning

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter

Réntekostnader pa fastighetslan
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B~ W

2025-01-01
-2025-12-31

4399 429
66 104
4 465 533

-3 053 652
-327 455
-42 613
-643 820
-4 067 540

397 993
1284
-478 511
-57

-477 284
-79 291

-79 291

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

4 036 268
14 594
4 050 862

-2 746 592
-328 511
-76 494
-566 822
-3 718 419

332 443
28778
-489 459
-13 826
-474 507
-142 064

-142 064
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnad och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégaende arbete

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

2025-12-31

17 066 626
89 629

0

17 156 255

47 500

47 500

17 203 755

697 992
150 960
848 952

2348
2348
851 300

18 055 055

7(15)

2024-12-31

13307 273
105 446

0

13 412 719

47 500
47 500

13 460 219

1 047 087
118 535
1165 622

0
0
1165 622

14 625 841



Brf Esplanaden 8 (15)
Org.nr 717600-1266

Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 2 544 046 2 544 046
Fond for yttre underhall 359229 131 307
Summa bundet eget kapital 2903 275 2 675353
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -734 898 -364 912
Arets resultat -79 291 -142 064
Summa fritt eget kapital -814 188 -506 976
Summa eget kapital 2089 087 2168377
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 9900 000 0
Summa langfristiga skulder 9900 000 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 5198 793 11778 793
Leverantdrsskulder 177 863 180 890
Skatteskulder 12 860 8 982
Ovriga skulder 3967 649
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 672 485 488 149
Summa Kortfristiga skulder 6 065 968 12 457 463

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 055 055 14 625 841
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets bdrjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-79 291
643 820
3 878

568 407

64 556

184 627
817 590

-4 387 356
-4 387 356

3320 000

3320 000

-249 766

895 650
645 884

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-142 064
566 822
-993

423 765
106 262

-1 957 966
-1 427 939

_445 564
-445 564

160 000
160 000
-1 713 503

2609 152
895 649
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Kortfristiga placeringar vérderas till det lidgsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Byggnad och fastighetsforbéttringar dr uppdelade i komponenter som skrivs av separat over

nyttjandeperioden. Angiven avskrivningsprocent r viktad.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnad 1,38-2%
Ombyggnad 2-5%
Fastighetsforbattringar 2,5-5%
Inventarier, verktyg och installationer 10%
Markanldggning 5%

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter bostider 4 049 281 3681 163
Hyresintékt kabel-tv och bredband 130 758 127 287
El 219 391 227 817
4 399 430 4036 267

I &rsavgiften ingér el, viarme, vatten, kabel-TV och breband.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Snordjning
Trivselatgarder
Systematiskt brandskyddsarbete
Tradgéard

Serviceavtal

El

Virme

Vatten

Avfall
Forsékringskostnad
Kabel-TV

Reparation hissar
Besiktningskostnader, hiss
Serviceavtal, hiss
Planerade underhall
Reparationer

Sjélvrisk
Forbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Telefon och porto
Hemsida
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhéllsplan
Juridisk konsultation
Gévor

Ovriga tjinster

Not 5 Personalkostnader

Arvoden, 16ner och andra ersattningar till styrelse
Ovriga sociala kostnader
Foreningsrevisor

2025

222 444
39313
8 830
357
8450
29730
31260
334 600
1019 307
276 622
156 002
89 734
123 635
84 040
9 838
49 210
439 475
124 776
0

5190
838

3 053 651

2025

113 784
8784
459
5598
27 148
104 579
0

12 175
41 423
0

13 506
327 456

2025

30730
8 883
3 000

42 613
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2024

229953
14 297
11434
5126
7903
14112
31046
325279
937379
218 642
276 315
85 955
190 624
49 205
9578
45 106
75078
104 549
74750
2642
37619
2746 592

2024

107 580
18 056
459

2 890
25381
112 484
2796
12 218
37650
269
8729
328 512

2024

61363
13 631

1500
76 494
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Pergola 2025 / Energieffektivisering 2024
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende varde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ombyggnad
Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Fastighetsforbiittringar

Ingéende anskaffningsvirden
Hissrenovering
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

3322 588
580 951
3903 539

-1 513 582
-69 745
-1 583 327

49 818
49 818

2370 030
59 000 000

53 000 000
112 000 000

2025-12-31

10 028 376
10 028 376

-6 015316
-203 969
-6 219 285

3 809 091

2025-12-31

14 507 106
3 806 405
18 313 511

-7071 717
-354 289
-7 426 006

10 887 505
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2024-12-31

1 808 970
1513618
3 322 588

-1 478 542
-35 040
-1 513 582

49 818
49 818

1 858 824
54 000 000

63 000 000
117 000 000

2024-12-31

10 028 376
10 028 376

-5 811 347
-203 969
-6 015 316

4 013 060

2024-12-31

14 507 106
0
14 507 106

-6 759 721
-311 996
-7071 717

7 435 389
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Pigiaende nyanliggningar

Péagéaende arbeten, virmeoptimering
Omklassificering

Not 11 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier 1 Fastum AB, 556730-0883

25 st aktier a 1 900 kr.

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran
Avrikningskonto forvaltare

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tele2

Fastum

Lansforsakringar
Uppsala Vatten, avfall
Telia

Certego

Sommaro Fastighetstjénst
Ngenic Sverige

2025-12-31

158 169
158 169

-52 723
-15 817
-68 540

89 629

2025-12-31

()

2025-12-31

47 500
47 500

2025-12-31

51779
2677
643 536
697 992

2025-12-31

31322
25 898
67 708
0

0

1073
24 958
0

150 959
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2024-12-31

158 169
158 169

-36 906
-15 817
-52 723

105 446

2024-12-31

1 068 054
-1 068 054
0

2024-12-31

47 500
47 500

2024-12-31

151 128
309

895 650
1047 087

2024-12-31

299

24 688
67 164
3656
2547
1034
16 794
2352
118 534
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Langivare
SHB
SHB
SHB
SHB
SHB

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

2,96

2,75

2,75
3,00

Datum for
rinteéindring
2027-12-30
2026-01-02

2026-03-19
2028-12-01

Lanebelopp
2025-12-31
6 000 000
1673 793

0

3525000
3900 000
15 098 793

5198 793

14 (15)

Lanebelopp
2024-12-31
6 000 000

1 853 793
400 000
3525000

0

11 778 793

11778 793

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér 4r finansieringen langfristig och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Léan som forfaller inom ett ar: 5 198 793 kr

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Réntekostnader
Fjarrvirme

El

Avfall

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda arsavgifter

2025-12-31

25000
50 000
16 653
27 341
129 898
41012
2 285
14 081
366 215
672 485

2024-12-31

25000
55000
18 224
5014
130 528
38907
10 543
37650
167 283
488 149
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Not 16 Stiallda sikerheter

2025-12-31
Fastghetsinteckningar 15219 500
15219 500
Arsredovisningen har faststllts 2026-04-20.
Uppsala den dag som framgér av var elektroniska signatur
Mats Sundbom Hakan Andersson
Ordforande
Andreas Dottemar Anna Rosén

Catharina Hemstrom Nilsson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Niklas Feiff Erika Weiberg
Auktoriserad revisor Revisor

15 (15)

2024-12-31

13914 500
13 914 500
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Esplanaden, org.nr 717600-1266

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Esplanaden for &r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter
foér mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &ar en hog grad av
sakerhet, men &ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA foér LCE anvéander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

Dokumentidentitet i Diffinder: 019db584-d204-7¢37-8795-f91f2af57da3



?[;% 2(3)

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka en véasentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utodver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Esplanaden for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i foérvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Uppsala dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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