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Tid: Sondagen den 25 maj 2025, kl. 15:00
Lokal: Svanmossvigen 14, utomhus

Dagordning:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Stammans 6ppnande.

Godkannande av dagordningen.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stammoordférandes val av protokollforare.
Val av tva justeringsman tillika réstraknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Faststallande av rostlangd.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.
Foéredragning av revisors berattelse.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut om arvoden at styrelseledamaoter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar.

Val av styrelseledamoter och suppleanter.

Val av revisor och revisorssuppleant.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt arende.

Stammans avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Brf Svanmossen
Org nr 769632-1764

f&rsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrikning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Foreningen édr ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-05-15, och didrpa paféljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:

Vald till stimman

Demir Kasumovic Ordforande 2025
Simon Holstensson Ledamot 2025
Alexander Hohl Ledamot 2025
Lewen Ronero Ledamot 2025
Linnéa Eriksson Ledamot 2025
Erik Gustafsson Ledamot 2025

Styrelsen har under aret hallit tre protokollforda styrelsemoten.

Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-04-27.
Foreningens styrelse har sitt site i Uppsala, Uppsala lan.

Till revisor for tiden intill dess nidsta ordinarie stimma hallits valdes Révisor AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.
Vid extrastimma 2024-06-27 reserverades 45 000 kr arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Vaksala Lunda 29:19 och 29:34. Den totala bostadsytan uppgar till 1 881 kvm
fordelat pa 19 ligenheter. Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Nybyggnadsar och virdear 2020.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som stricker sig t.o.m. ar 2093.
Foreningens fastighet dr forsdkrad till fullvirde genom Lénsforsdkringar.

Foreningen har fr.o.m. 2024-10-01 avtal med Mailardalens Bostadsrittsforvaltning AB (MBF) om ekonomisk
och administrativ forvaltning.

« Signerat 2025-05-05 20:49:35 UTC Oneflow ID 10619050 Page 2 /16



Brf Svanmossen 3(14)
769632-1764

Viisentliga héindelser under rdkenskapsdret

Foreningen hojde arsavgifterna med 15 % fr.o.m. 2024-01-01.
Vid extrastimma 2024-06-27 faststilldes Arsredovisningen 2023 och beslut om styrelsearvode togs.
En underhallsplan har tagits fram for foreningen.

Foreningen har bytt ekonomisk forvaltare under rikenskapsaret. Fr.o.m. 2024-10-01 har foreningen avtal med
Milardalens Bostadsréttsforvaltning AB (MBF) om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Styrelsen beslutade att lata arsavgifterna vara ofériandrade infor ar 2025.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning kr 1089 341 947 242 823 689 785 495
Resultat efter finansiella poster kr -578 380 -173 331 -254 780 -181 063
Soliditet % 72 72 72 72
Likviditet % 348 459 325 198
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsrétt kr 579 504 438 418
Arsavgift (total) per kvm uppléiten med bostadsriitt  kr 579 504
Skuldséttning per kvm kr 11 801 11 854 11 907 11 960
Skuldsittning per kvm bostadsriitt kr 11 801 11 854 11907 11 960
Energikostnad per kvm kr 65 54 55 34
Rintekénslighet (grundavgift) % 20,4 23,5 27,2 28,6
Réntekinslighet (total avgift) % 20,4 23,5
Sparande per kvm kr 18 234 189 226
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintdkter
(total avgift) % 99,81 99,80

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstilla ett uthalligt kassaflode med hénsyn till
framtida ekonomiska ataganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet dn arets redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nodvindigtvis begrinsa foreningens formaga att hantera sina framtida ataganden.

Foreningens skuldsittning per kvm &r pa en hogre niva. vilket dr rimligt utifran fastighetens virdear. Det ger
dock en storre paverkan pa rdntekostnaderna nir lanen omsitts.

Att fastigheten dr nyproducerad bidrar till hoga avskrivningskostnader, vilket redovisas som en virdeminskning
av byggnaden i resultatrikningen. Avskrivingarna dr en bokforingsmassig atgird som inte paverkar foreningens
likviditet men som ger ett storre negativt resultat.

Trots att foreningen redovisar en forlust, kan man konstatera att kassaflodet dr positivt, se kassaflodesanalys s. 8.
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Eget kapital
Upplatelse- Balanserat Arets
Insatser avgift resultat resultat
Ingéende balans 47 500 000 10 621 462 -561 054 -173 331
Balansering av foregaende ars resultat -173 331 173 331
Arets resultat -578 380
Belopp vid arets utgang 47 500 000 10 621 462 -734 385 -578 380
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel i kronor:
Balanserat resultat -734 385
Arets resultat -578 380
-1312 765
Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
I ny rdkning balanseras -1 312765
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
1,2
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 3 1 089 341 947 242
Ovriga rorelseintikter 2 020 1 897
Summa rorelseintikter 1091 361 949 139
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -316 842 -221 736
Ovriga externa kostnader 5 -109 777 -30 493
Arvoden och personalkostnader 6 -59 138 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -611 776 -614 029
Summa rorelsekostnader -1 097 533 -866 258
Roirelseresultat -6 172 82 881
Finansiella poster
Rainteintidkter och liknande resultatposter 7 2529 0
Rintekostnader -574 737 -256 212
Summa finansiella poster -572 208 -256 212
Resultat efter finansiella poster -578 380 -173 331
Arets resultat -578 380 -173 331

« Signerat 2025-05-05 20:49:35 UTC Oneflow ID 10619050 Page 5/16



Brf Svanmossen 6(14)
769632-1764

Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 78 178 124 78 789 900
Summa materiella anliiggningstillgdangar 78 178 124 78 789 900
Summa anlidggningstillgangar 78 178 124 78 789 900

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 4 946 60
Ovriga fordringar 9 8 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 52959 69 603
Klientmedel i SHB 958 207 0
Summa kortfristiga fordringar 1016 120 69 671

Kassa och bank

Kassa och Bank 4561 945 825
Summa kassa och bank 4561 945 825
Summa omsiittningstillgangar 1020 681 1015 496
Summa tillgangar 79 198 805 79 805 396
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

]?alanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2024-12-31

47 500 000
10 621 462

58 121 462
-734 385
-578 380

-1312 765

56 808 697

10, 11 9 800 000
9 800 000

10, 11 12 397 000
14 452

12 20 882
157774

12 590 108

79 198 805
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2023-12-31

47 500 000
10 621 462

58 121 462
-561 054
-173 331
-734 385

57 387 077

9 600 000
9 600 000
12 697 000
32823

0

88 496

12 818 319

79 805 396
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingéar i kassaflodet, mm
Avskrivningar

Erhallen réinta
Erlagd réinta

aning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning ovriga Kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
-2024-12-31

-6 172

611776

2529
-574 737

33 396
11758
-18 371
90 160

116 943

-100 000
-100 000

16 943
945 825

962 768
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2023-01-01
-2023-12-31

82 882

614 029

0
-256 212

440 699
-11 858
8 846
10 618

448 305

-100 000
-100 000

348 305
597 521

945 826




Brf Svanmossen 9(14)
769632-1764

Tilldiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Arsredovisningerg upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen och intikterna
kan beriknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrakningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 30 till 200 ar. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens sirskilda
forutsittningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,04 %.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (lan som forvintas
forlangas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt berdknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsdttning

Skuldsittning per kvm beriknas som de totala rantebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rintebdrande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppviarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Rdantekdnslighet

Rintekinslighet (grundavgift) beriknas som en procent av féreningens réntebédrande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Rintekinslighet (total avgift) berdknas som en procent av féreningens rintebarande skulder i férhallande till
intékter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
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Sparande

Sparande per kvm beriknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéllande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet 4r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt Kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre méanader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vidsentliga hidndelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Arsavgifter bostider 1 089 341 947 242
Brutto 1 089 341 947 242
Summa nettoomséttning 1089 341 947 242

I arsavgiften ingér virme, vatten och avlopp. Arsavgifterna finansierar
foreningens 16pande verksamhet inklusive underhéllsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Reparationer, 16pande underhall
Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Ovriga fastighetskostnader *
Summa driftskostnader

* Skadedjurstekniker

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kommunikation

Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden *

Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

* Underhallsplan

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB

Summa finansiella intiikter
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2024-01-01
-2024-12-31

39 300
122 271
48 591
59 826
46 855

316 843

2024-01-01
-2024-12-31

1679
10 488
25235

0
72 375
0

109 777

2024-01-01
-2024-12-31

45 000
14 138

59 138

2024-01-01

-2024-12-31

2529

2529
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2023-01-01
-2023-12-31

16 338
100 797
49 037
55564
0

221736

2023-01-01
-2023-12-31

2108
3738
22 500
1037
0
1110

30 493

2023-01-01
-2023-12-31

@ | © O

2023-01-01

-2023-12-31
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar
Utgéaende planenligt virde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande:
Bostédder

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa ovriga kortfristiga fordringar
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2024-12-31

58 607 961
58 607 961

-1 899 003
-611 776

-2510779

56 097 182

22 080 942
22 080 942

78 178 124
24 030 000
16 223 000
40 253 000
40 253 000

40 253 000

2024-12-31
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2023-12-31

58 607 961
58 607 961

-1284 974
-614 029

-1 899 003

56 708 958

22 080 942
22 080 942

78 789 900
24030 000
16 223 000
40 253 000
40 253 000

40 253 000

2023-12-31
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan dr Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 0,91 2026-03-01 9 800 000
Stadshypotek 3,45 2025-03-03 9925 000
Stadshypotek 3,45 2025-03-03 2 472 000
Summa skulder till kreditinstitut 22 197 000
Avgar Kortfristig del som avser forvintade amorteringar nistkommande
rakenskapsar -100 000
Avgar Kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rikenskapsar -12 297 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 9 800 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 21 697 000
Not 11 Stiilllda sikerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 22 572 000
Summa stiillda sikerheter 22 572 000
Not 12 Ovriga skulder
2024-12-31
Personalens kéllskatt 10 200
Sociala avgifter 10 682
Summa ovriga kortfristiga skulder 20 882
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2023-12-31

22 572 000

22 572 000

2023-12-31
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Datum framgar av den elektroniska signaturen.

Demir Kasumovic Simon Holstensson
Ordforande

Alexander Hohl Lewen Ronero
Linnéa Eriksson Erik Gustafsson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Révisor AB

David Walman
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Svanmossen
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Rapport om 3arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Svanmossen for ar
2024.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka tgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsforeningen Svanmossen fér ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foéreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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