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Arsredovisning for riakenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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- tillaggsupplysningar 9

Om 1inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Aracadovisningen bar faststilits pd ordinarie Kireningsstiimma den 2 0 Zé - OS ”OS
Fireningastimman bestitade att godkanna styrelsens Sralag tH hur resultatet ska fordelas.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Féreningen har till ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsléigenhet
eller lokal. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innchas med dganderitt,

Vid ordinarie foreningsstdmma 2025-05-25 valdes foljande styrelse for tiden intill dess niista ordinarie
foreningsstimma hallits:

Vald till stimman

Demir Kasumovic Ordforande 2026
Simon Holstensson Ledamot 2026
Linnéa Eriksson Ledamot 2026
Erik Gustafsson Ledamot 2026
Lewen Ronero Ledamot 2026
Lina Ciardella Ledamot 2026
Behnam Gorji Ledamot 2026

Styrelsen har under aret hallit 3 st protokollférda styrelseméten.

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-04-27.
Foreningens styrelse har sitt séte 1 Uppsala, Uppsala lidn.

Till revisor for tiden intill dess néista ordinarie stimma hallits valdes Révisor AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.
Foreningsstamman reserverade 45 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Vaksala Lunda 29:19 och 29:34. Den totala bostadsytan uppgar till 1 881 kvm
fordelat pa 19 ligenheter. Samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt. Nybyggnadsar och virdear 2020.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som strécker sig t.o.m. ér 2093, Det totala underhallsbehovet enligt
underhallsplan uppgér till 57 mnkr med hénsyn tagen till antagen inflation. Eftersom fasigheten &r
nyproducerad finns inga stora underhéll planerat inom de nérmsta aren.

Foreningens fastighet &dr forsdkrad till fullvirde genom Trygg Hansa.

Foreningen har avtal med Milardalens Bostadsrittsforvaltning AB (MBF) om ekonomisk och administrativ
forvaltning.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

En 5-4rs garantibesiktning har genomforts under rikenskapsaret.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 10 % gillande fr.o.m. 2026-01-01.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning kr
Resultat efter finansiella poster kr
Soliditet %
Likviditet %
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr
Arsavgift (total) per kvin upplaten med bostadsrdtt  kr
Skuldséttning per kvm kr
Skuldsittning per kvin bostadsritt kr
Energikostnad per kvm kr
Rantekénslighet (grundavgift) %
Réntekidnslighet (total avgift) %
Sparande per kvm kr
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
(total avgift) %

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning vid forlust

2025
1089 384
-380 402
72

411

579
579
11747
11747
78
20,3
20,3
123

99,69

2024
1089 341
-578 380
72

348

579
579

11 801
11 801
65
20,4
20,4
18

99,81

2023
947 242
-173 331
72

459

504
504

11 854
11 854
54
235
23,5
234

99,80

3(14)

2022
823 689
-254 780
72

325

438

11 907
11 907
55
272

189

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sdkerstilla ett uthélligt kassafléde med hénsyn till
framtida ekonomiska ataganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa

nyckeltal som sparande och likviditet #n arets redovisade resultat. En redovisad forlust begréinsar inte
foreningens formaga att hantera sina framtida dtaganden.

Foreningens skuldséttning per kvm #r pa en hogre niva. vilket dr rimligt utifran fastighetens virdear. Det ger
dock en storre paverkan pa rdntekostnaderna nir ldnen omsatts.

En nyproducerad fastigheten innebér hoga avskrivningskostnader, vilket redovisas som en vérdeminskning av
byggnaden i resultatrdkningen. Avskrivingarna édr en bokforingsmissig atgérd som inte paverkar foreningens

likviditet men som ger ett stdrre negativt resultat.

Trots att foreningen redovisar en forlust, kan man konstatera att kassaflodet dr positivt, se kassaﬂédesanalys s. 8.

+ Signerat 2026-04-09 184911 UTC
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Eget kapital

Ingdende balans
Balansering av foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

I ny rékning balanseras

« Signerat 2026-04-09 184811 UTC
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Upplatelse- Balanserat Arets
Insatser avgift resultat resultat
47 500 000 10621 462 -734 385 -578 380
-578 380 578 380
-380 402
47 500 000 10621 462 -1312765 -380 402
-1312765
-380 402
-1 693 167

-1 693 167

@
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Resultatrakning

Rérelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

" Bignerat 2026-04-09 184211 UTC

Not

1,2

SN

2025-01-01
-2025-12-31

1089 384
3347

1092 731
-251 628
-71 284
-59139
-611 776
-993 827
98 904
7615
-486 921
-479 306
-380 402

-380 402
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2024-01-01
-2024-12-31

1089 341
2020

1091 361
2316 842
109 777

.59 138
611776
-1097 533
6172
2529
-574 737
-572 208
-578 380

-578 380
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31
1,2
Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 77 566 348 78 178 124
Summa materiella anliggningstillgangar 77 566 348 78178 124
Summa anléiggningstillgangar 77 566 348 78 178 124

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 240 4 946
Ovriga fordringar 9 9 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 44339 52 959
Klientmedel i SHB 1 090 586 958 207
Summa kortfristiga fordringar 1135174 1016 120

Kassa och bank

Kassa och Bank 0 4561
Summa kassa och bank 5 ;1_5;;
Summa omsiittningstillgangar 1135174 1020 681
Summa tillgangar 78 701 522 79 198 805

W« Signerat 2026-04-08 18491 UTC Oneflow 12 14197324 Sida 8/ 16



05176

3

i1

3

0260

o]
Z

Brf Svanmossen 7(14)
769632-1764

Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 47 500 000 47 500 000
Upplatelseavgifter 10 621 462 10 621 462
Summa bundet eget kapital 58121 462 58121462
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1312764 -734 385
Arets resultat -380 402 -578 380
Summa fritt eget kapital -1 693 166 -1312765
Summa eget kapital 56 428 296 56 808 697
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 0 9 800 000
Summa langfristiga skulder 0 9 800 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 1t 22 097 000 12 397 000
Leverantdrsskulder 15233 14 452
Ovriga skulder 12 27 639 20 882
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 133 354 157 774
Summa kortfristiga skulder 22273 226 12 590 108
Summa eget kapital och skulder 78 701 522 79 198 805

«" Signerat 2026-04-09 184811 UTC Oneflow 1D 14197324 Sida 7/16
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm
Avskrivningar

Erhallen riinta
Erlagd réinta

aning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning &vriga Kortfristiga rorelseskulder
Kassafléde fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets siut

+ Signerat 2026-04-09 18:49:11 UTC

2025-01-01

-2025-12-31

98 905

611776

7615
-486 921

231375
13326
781

-17 663

227 819

-100 000
-100 000

127 819
962 768

1 090 587
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2024-01-01
-2024-12-31

-6 172

611776

2529
-574 737

33 396
11758
-18371
90 160

116 943

~100 000
-100 000

16 943
945 825

962 768




1105177

3

20260

+ Signerat 2026-04-09 18:49:11 UTC

Brf Svanmossen 9(14)
769632-1764

Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningeg upprittas med tillimpning av drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmédnna rad
BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras féreningen och intikterna
kan berdknas pa tillforlitligt sétt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrikningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intikter.

Avskrivningar _

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 30 till 200 4r. Nir en komponent i en anliggningstiligdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vdgledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda
fératsiittningar,

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 1,04 %.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet beriknas som eget kapital i forhdllande till balansomslutning.

Likviditet . .
Likviditet berdknas som omsittningstillgéngar i férhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsriitt beriknas som de
totala arsavgifterna i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsdttning

Skuldsittning per kvm berdknas som de totala riantebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvin med bostadsritt berdknas som de totala riantebirande skulderna i férhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beriiknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Rdntekdnslighet

Rintekinslighet (grundavgift) beriknas som en procent av foreningens rintebirande skulder i forhallande till
intdkter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procentenhet {(om nivan pa sparandet ska kunna bibehéllas).
Rintekanslighet (total avgift) beridknas som en procent av féreningens rintebirande skulder i forhallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste héjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Oneflow 314197324 Skia 9/18
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Sparande

Sparande per kv berdknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i férhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet 4r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgiﬁ‘ers andel i procent
Arsavgifternas andel i procent av de totala intéikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintéikter som bestér av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsrétt.

Kassaflide

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfoért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen. férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som #r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga visentliga hiindelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not3 Nettoomsitining
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Arsavgifter bostider 1 089 384 1 089 341
Brutto 1 089 384 1 089 341
Summa nettoomséittning 1 089 384 1089 341

I drsavgiften ingdr virme, vatten och avlopp. Arsavgifterna finansierar
féreningens lopande verksambet inklusive underhdllsbehov.

« Signerat 2026-04-09 184911 UTC Oneflow 14197324 Sida 10/16
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Not 4 Driftskostnader

Reparationer, 16pande underhall
Vatten och avlopp

Renhdllning

Forsdkringar

Ovriga fastighetskostnader *
Summa driftskostnader

* Skadedjurstekniker.

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kommunikation

Revision

Ekonomisk och administrativ f6rvaltning

Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden *

Summa Gvriga externa kostnader

* Konsultarvode &r 2025 for 5-ars garantibesiktning. Ar 2024 for
upprittande av underhalisplan.

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Neot 7 Finansiella intikter

Rénteintikt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintékter

Summa finansiella intikter

v Signerat 2026-04-06 18:49:11 UTC

2025-01-01

-2025-12-31

4076
146 511
39214
61 827
0

251 628

2025-01-01
-2025-12-31

0
10488
33 108

4985
22703

71284

1 g

2025-01-01
-2025-12-31

45 000
14 139

59 139

2025-01-01

-2025-12-31

7219
396

7 615
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2024-01-01
-2024-12-31

39300
122 271
48 591
59 826
46 855

316 843

2024-01-01
-2024-12-31

1679
10 488
251235

0
72 375

109 777

2024-01-01
-2024-12-31

45 000
14 138

59138

2024-01-01

-2024-12-31
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgédende planenligt virde

Mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvérde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Bostider

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa 6vriga kortfristiga fordringar

" Signerat 2026-04-09 184911 UTC

2025-12-31

58 607 961
58 607 961

-2510779
-611 776

-3 122 555

55 485 406

22 080 942
22080942

77 566 348
24 030 000
16 223 000
40 253 000
40 253 000

40 253 000

2025-12-31

N | O

Cneflow 1D 14187324

12(14)

2024-12-3]

58 607 961
58 607 961

-1 899 003
-611 776

2510779

56 097 182

22 080 942
22 080 942

78 178 124
24 030 000
16 223 000
40 253 000
40 253 000

40 253 000

2024-12-3]

1o | oo
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan dr Lanebelopp
Léangivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utging
Stadshypotek 091 2026-03-01 9 800 000
Stadshypotek 2.90 2026-03-03 9 825 000
Stadshypotek 290 2026-03-03 2 472 000
Summa skulder till kreditinstitut 22 097 000
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rikenskapsar -100 000
Avgér kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning nistkommande rikenskapsar -21 997 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 0
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 21597 000
Not 11 Stillda sékerheter
2025-12-31 2024-12-31
Stéllda siikerheter
Fastighetsinteckningar 22 572 000 22 572 000
Summa stiillda siikerheter 22 572 000 22 572 000
Not 12 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Personalens killskatt 13 500 10 200
Sociala avgifter 14 139 10 682
Summa ovriga kortfristiga skulder 27 639 20 882
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Arsredovisningen fardigstélldes 2026-03-31.

Datum for undertecknande framgar av den elektroniska signaturen.

Demir Kasumovic Simon Holstensson
Ordforande

Lina Ciardella Behnam Gorji
Linnéa Eriksson Erik Gustafsson

Lewen Ronero

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur.

Rivisor AB

Jonas Lind Bertéusen
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i Brf Svanmossen,
769632-1764

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Svanmossen,
for ar 2025.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande

bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var revision. Detta kréver att

vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtats &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalande.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger eni alla vdsentliga avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf
Svanmossen, for ar 2025.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utéver revisionen av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, tgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat s&tt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtats &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Uttatanden
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Ravisor AB
Jonas Lind Bertéusen
Revisor
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