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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Fjardingen 7:1

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.

[E‘/| Hy_umn_0ZI-S1t_Q200bl Sida 1 av 18




Brf Fjardingen 7:1 Arsredovisning 2025
716401-3273

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Uppsala.
Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-11-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-
05-10 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

En bostadsrattsforening raknas som akta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet. Till den
kvalificerade anvandningen raknas de bostadslagenheter som upplats med bostadsratt till fysiska personer.

For att avgora om detta krav ar uppfyllt berdaknar man férst hyresvardena for fastigheten. Med hyresvardena
menas det aktuella arets bruksvardeshyra for bostader och marknadshyra for lokaler.

Styrelsens policy for att bibehalla detta forhallande ar att inte godkanna Overlatelse av bostadslagenhet till
juridisk person.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun

Fjardingen 7:1 1983 Uppsala

Marken innehas med aganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa och Anticimex Forsakringar AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Pa fastigheten finns 3 bostadshus innehallande 22 lagenheter (19 hushall) och 6 verksamheter i 8 lokaler, varav
samtliga lokaler ar hyresratter. Fastigheten bebyggdes under 1860-1890-talet (stenhuset 1887-93). Inkdptes av
foreningen 1983 samt renoverades (stenhuset) 1982-1983. Trahusets lagenhetsdelar renoverades under mitten
av 1990-talet.

Gardshuset har successivt konverterats till lagenheter. Senaste lagenheten inreddes i bérjan av 2000-talet.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1959

Foreningen har 22 bostadsratter om totalt 2 842 kvm och 8 lokaler om 895 kvm.
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Byggnadernas totalyta ar 3737 kvm.

Lagenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kok
1 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och kok

1 st 8 rum och kok

Foreningens lokalkontrakt I6per enligt féljande:

Verksamhet
Restaurang
Butik
Restaurang
Restaurang
Café

Café
Kiosk/gatukok
Kontor

Styrelsens sammansattning

Goran Carlén
Helena Kehrer
Fredrik Birkemyr
Fredrik Berg
Olle Bjorneholm
Charlotte Folin

Valberedning
Lars G Nordstrom

Leif Lewin

Firmateckning

Yta kvm Loptid t.o.m.
218,0 2028-03-31
85,0 2028-12-31
50,0 2027-12-31
152,0 2027-12-31
165,0 2026-09-30
60,0 2026-09-30
116 2028-12-31
49,0 2028-12-31

Ordférande

Kassor

Styrelseledamot
Sekreterare
Vice ordférande
suppleant

Firman tecknas av styrelsen eller tva styrelseledaméter i forening

Revisorer

Anna Jarstad
Joakim Jarstad

Revisor
Revisorssuppleant
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Sammantraden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-26.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2025 och stracker sig fram till 2039. Underhallsplanen
uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhall

2025 atgarder i stenhusets kallare mot inlackage av dagvatten. Installation och repataration av pumpar,
tillaggsgjutning av golv, malning av vaggar och tak. Utbyte av sonderrostade forradsvaggar

2025 Hojdkorrigering av dagvattenbrunn mellan trahus och gardshus

2025 Malning fonster mot garden, trahuset

2024 Indragning av fjarrvarme till Gardshuset

2024 Relining av avloppsstam under golv i bottenvaning och genom kallare i Trahuset

2024 Pump och pumpgrop samt 6verledning av dranvatten till dagvattennatet fran kallaren till 11A
2024 Fonstermalning stenhus mot Sysslomansgatan (forts sedan 2023)

2024 Takreparation i anslutning till fonsterkupor, trahuset

2024 Byte av flakt, styrning och spiroror i fastighetsventilationen i lokal 508 (Rosa Pantern)

2024 Delfinansiering av totalrenovering i hyreslokal 508 (féreningens del avser vattenskada, stomarbeten,
fasadarbeten samt byte av vissa vatten- och avloppsror)

2023 Underhall av hydraulpump till hissen samt byte av nédtelefonsystem

2023 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2023 Reparation av sparrklacken i hissen

2023 Ombyggnad av lokal 506 och 507 fran butik till café (pa hyresgastens bekostnad)

2023 Underhallsspolning av avloppsréren

2023 Byte ruttna takfonster i gardshus och trahus

2023 Ombyggnad entrépart 11 A efter sattningar

2023 Fonstermalning stenhuset mot garden och vissa mot gatan

2022 Ombyggnad lokal 503 och 6ppning till lokal 504 (pa hyresgastens bekostnad), for restaurangverksamhet
2022 Relining aterstaende avloppsstammar under mark/golv

2021-2022 Grundférstarkning trahuset. mot garden fran och med ingangen vid 11 B t.o.m. en tredjedel av gaveln
mot soder

2021 M&lning av fasaden pé trahusets gatusida och sédra gavel. Aven reparation av foder och vattbréador
2020 Renovering och ombyggnad av hyreslokal 502, fran butik till Deli (pa hyresgastens bekostnad)

2020 Filmning och relining av avloppsstammar i kallargolvet i stenhuset

2019 Ny tvattmaskin (den stora)

2018-2019 Fasadrenovering av stenhuset mot gatan
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2018 Ombyggnad av restauranglokal 501 (Skolgatan 31) pa hyresgastens bekostnad
2018 Nytt ventilationssystem till restauranglokal 501, Skolgatan 31

2016 Byte/ombyggnad av hisskorgen

2016 Reparation och malning av fonster

2015 Bredband fran stadsnat/IP-Only till varje Igh

2015 Renovering av tvattstugan

2014 omlaggning av marksten utanfor gardshusets entré

2014 Malning av nedre delen av fasaden pa stenhuset

2014 Renovering av stensockel ut mot gatan pa tréhuset

2013 Byte av undercentral for fjarrvarmen

2013 Fasadrenovering trahusets gatusida, malning av fonster och dorrar. Varmekabel i takrannor.
2012 installation av ny tillsyningsbrunn och byte avloppsror garden

2012 Fasadrenovering gardshus

2010 Gjutning av gardshusets kallargolv

2007 Takmalning av stenhuset och trahuset

2007 Byte av radiatorventiler

2006 Malning av fonsterkarmar och foder pa trahusets framsida

2005 Elkablar monterades i hangrannor och stupror for att forhindra ispluggar och istappar
2004 Rostfria tak monterades 6ver alla skorstenarna

2004 Avloppsledningarna rengjordes med Power Clean metoden

2004 Gardshusets tak byggdes om till ett ventilerat dubbel falsat plattak

2002 Lagenheternas gamla 1+1 glasfonster byggdes om med Isolock-metoden till bullerisolerande energispar
1+2-glasfonster

2001 Lokalernas gamla englasfonster ersattes med moderna energispar tvaglasfonster

2000 Sophuset byggdes

2000 Nyanlaggning av innergarden

1999-2000 Grundforstarkning av stenhuset

Planerat underhall

2026 Fortsatt relining av avlopp

2026 Renovering gardshusets trapphus och slipning av marmorgolvet i stenhuset trapphall pa bottenvaningen
2026 Byte av yttertak pa trahuset (plat)

2026 evt avskarmningar mot Hodjas och Brezzas varuintag

Avtal med leverantorer

Fjarrvarme Vattenfall varme AB
Fastighetsel Malarenergi AB

Vatten samt avfallshamtning Uppsala Vatten- och Avfall AB
Service hiss OTIS

Fastighetsforvaltning FF Nord

Ekonomisk férvaltning Simpleko
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Ovrig verksamhetsinformation

Vicevard for foreningen har under rakenskapsaret varit Tomas Kehrer.

Den ekonomiska forvaltningen dar lagenhetsférteckningen ingar har utforts av Simpleko AB.
Fastighetsskotsel och viss teknisk forvaltning har ombesorjts av FF-Nord.

Trappstadningen har ombesérjts av ungdomar i féreningen.

Styrelsen besiktigar arligen allménna utrymmen. Besiktningar av lagenheter och lokaler gérs med cirka tre ars
intervall.

Foreningsmedlemmarna bidrar med eget arbete i gemensamma utrymmen 1-2 ganger om aret

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Avgiftshojning 5 procent fran 1 mars 2025. Motiv: 6kade driftskostnader och kommande underhallsbehov

Overgang till nya avskrivningsregler. Innebérden &r att avskrivningarna blir mer realistiska och kopplade till
tekniska livslangder for olika komponenter i byggnaderna, t ex Stomme, takbekladnader, avloppsstammar.

Momsaterbetalning. En dom i hogsta forvaltningsdomstolen innebar att momsbetalningarna pa vara
hyresintakter fran lokalerna ska beréknas pa annat satt an tidigare. Innebar att vi retroaktivt fatt tillbaka 1 Mkr.

Fastighetstaxering. Under aret gjordes en ny fastighetstaxering. Vart markvarde har minskat nagot, men det
viktigaste var att Skatteverket dven denna gang godkande var alternativa berakning av bruksvardeshyrorna.
Inneborden ar att vi fortfarande ligger tryggt inom marginalen for att vara dkta bostadsrattsforening, trots vara
omfattande intakter fran lokaluthyrningen.

Ovriga uppgifter

Besiktningar utfordes hosten 2025 av lagenheterna med fokus pa risker for vattenskador, tillsammans med
sakkunnig VVS-tekniker. Aven kontroll av brandvarnare och brandslackare utférdes. Huvudsakligen OK, nagra
medlemmar uppmanades till atgarder, bland annat att satta in vattenlarm.

Vibrationsmatning avseende trafikpaverkan gjordes pa nytt, med resultatet att kommunen beslutat bygga om
korsningen Skolgatan/Sysslomansgatan under 2026.

Palningsskador. En stor del av styrelsens arbete har gatt till att reda ut hur skador pa vara hus pa grund av
sattningar orsakade av en grannforenings palningsarbeten ska repareras och ersattas ekonomiskt. Vi har latit
sakkunnig (Bjerking AB) besiktiga skadorna, gora sattningsmatningar och pabérija att ta fram offertunderlag.
Skadorna har huvudsakligen drabbat stenhuset och gardshuset saval inne i lagenheter och lokaler som i
gemensamma utrymmen och pa fasader. Advokat har anlitats som stod i processen mot grannforeningen.

Atervinningssystemet. Efter ett inledande kaos ndr Uppsala Vatten och avfall tog éver hela ansvaret fér
atervinningen har vi andrat bade avseende omfattning och hamtningsfrekvens, efter 6kat behov fran saval
medlemmar som hyresgaster.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen ar 32 st, det har inte skett nagra 6verlatelser under aret.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3218473 2996 772 2934859 2679187
Resultat efter fin. poster 1154 391 -107 161 -366 480 -162 159
Soliditet (%) 23 18 18 21
Yttre fond 140 000 280 000 700 000 560 000
Taxeringsvarde 91 000 000 98 200 000 98 200 000 98 200 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 278 253 230 212
Arsavgifternas andel av totala 186 3.2 223 225
rorelseintakter (%) ! ! ! !

il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 4072 4072 4072 4072
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3097 3097 3097 3097
Sparande / kvm totalyta, kr 478 153 149 190
Elkostnad / kvm totalyta, kr 21 26 27 27
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 142 137 112 103
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 46 43 28 33
Energikostnad / kvm totalyta, kr 209 206 168 163
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,25 2,79 2,85 1,35
Rantekanslighet (%) 14,64 16,11 17,71 19,17

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 3528018 - - 3528018
Upplatelseavgifter 2084 037 - - 2084 037
Fond, yttre
underhall 280 000 - -140 000 140 000
Avgar
forsaljningskostnader -25 000 25000 - 0
upplatelse
Balanserat resultat -3100 048 -107 161 140 000 -3 067 209
Arets resultat -107 161 107 161 1154 391 1154 391
Eget kapital 2 659 846 25000 1154 391 3839238
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3067 209
Arets resultat 1154 391
Totalt -1912 817
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 140 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -280 000
Balanseras i ny rakning -2 052 817
-1912 817

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foéljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 3218473 2996772
Ovriga rorelseintakter 3 1041 234 100 970
Summa rérelseintakter 4 259 707 3097 742
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 285773 -2 358 769
Ovriga externa kostnader 9 -262 710 -165 164
Personalkostnader 10 -139 563 -149 402
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -152 687 -244 983
Ovriga rérelsekostnader -73 062 0
Summa rérelsekostnader -2913 796 -2918 319
RORELSERESULTAT 1345912 179 423
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 69 061 35723
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -260 581 -322 307
Summa finansiella poster -191 520 -286 584
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1154 391 -107 161
ARETS RESULTAT 1154 391 -107 161
Sida9av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,17 12923335 13 076 022

Summa materiella anldggningstillgangar 12 923 335 13 076 022

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12923 335 13 076 022

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 59 834 61970

Ovriga fordringar 13 1219877 30 367

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 311943 44 091

Summa kortfristiga fordringar 1591 654 136 428

Kassa och bank

Kassa och bank 2133002 1833981

Summa kassa och bank 2133002 1833981

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3724 656 1970 409

SUMMA TILLGANGAR 16 647 991 15 046 431
Sida10av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5612 055 5587 055
Fond for yttre underhall 140 000 280 000
Summa bundet eget kapital 5752 055 5867 055
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3 067 209 -3100 048
Arets resultat 1154 391 -107 161
Summa ansamlad foérlust -1912 817 -3207 209
SUMMA EGET KAPITAL 3 839 238 2659 846
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 3741000 6 691 000
Summa langfristiga skulder 3741000 6 691 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 7 832 000 4 882 000
Leverantorsskulder 335011 201 994
Skatteskulder 18 002 15676
Ovriga kortfristiga skulder 93310 130 414
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 789 430 465 501
Summa kortfristiga skulder 9 067 753 5695 585
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 647 991 15 046 431
Sida11av 18
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1345912 179 423
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 152 687 244983
1498 599 424 406
Erhéllen ranta 61977 35723
Erlagd ranta -275 081 -301 459
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 1285 495 158 670
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1 448 142 77 740
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 436 668 -48 719
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 274021 187 692
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 25000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 25000 0
ARETS KASSAFLODE 299 021 187 692
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1833981 1646 290
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2133002 1833981
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fjardingen 7:1 &r uppréittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra bristande
jamforbarhet mellan rakenskapsaret och foregaende rakenskapsar.

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,49 %
Yttertak 4,61 %
Fasader 1,15-1,84 %
Balkonger 1,54-1,84%
Fonster 3,07-576 %
Stamledningar VA 0,92-1,15%
Stamledningar Varme 0,58-3,54%
El 0,92-512%
Hissar 2,19 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 790 431 718 529
Rabatter lokaler moms -5 000 -125 235
Rabatter 6vriga moms 0 -8 336
Hyresintakter, lokaler 2028312 1997 068
Hyresintakter 6vr objekt, moms 12 000 12 000
Deb. fastighetsskatt, moms 159 165 151 224
Uppvarmning, moms 129 556 144912
Avfallshantering, moms 98 145 104 964
Ovriga intakter 5 864 1 646
Summa 3218473 2996 772
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 0 100 969
Ores- och kronutjamning -10 1
Atervunnen moms 1041244 0
Summa 1041 234 100 970
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 71006 71390
Besiktningskostnader 16 931 6042
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 5511
Besiktning och service 31739 32516
Yttre skotsel 6 854 10195
Vinterunderhall 11 582 0
Summa 138 112 125 654
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 145 462 234572
Hissar 21196 34403
Summa 166 658 268 974
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Planerat underhall 478 415 434892
Summa 478 415 434 892
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 79512 96 786
Uppvarmning 529 813 510 745
Vatten 173 262 161 852
Sophamtning 210 253 287 657
Summa 992 840 1057 040
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 250 656 113989
Sjalvrisker 0 105 000
Kabel-TV 61164 65 360
Fastighetsskatt 197 928 187 860
Summa 509 748 472 209
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsinventarier 36 082 0
Forbrukningsmaterial 5925 13022
Ovriga foérvaltningskostnader 32 857 10 870
Juridiska kostnader 6 250 0
Revisionsarvoden 1500 1500
Styr.mote/stamma/staddag 18132 21438
Ekonomisk férvaltning 70450 68 836
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 8150 9374
Bankkostnader 4492 4429
Advokat/ratteg kostn 10 141 35695
Atgérd sprickor 68 732 0
Summa 262710 165 164
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Arsredovisning 2025

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 38 500 40 000
Loner fastighetsskotare 35100 37 000
Loner lokalvardare 35100 36 000
Bilersttning skattefria 0 1775
Sociala avgifter 30 863 34 627
Summa 139 563 149 402
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 260 581 322307
Summa 260 581 322 307
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 21563174 21563174
Arets inkép 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 21563 174 21563 174
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 487 152 -8 242169
Arets avskrivning -152 687 -244 983
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 639 839 -8 487 152
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 12923 335 13 076 022
| utgaende restvérde ingar mark med 5827800 5827800
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 51 800 000 51 800 000
Taxeringsvarde mark 39200 000 46 400 000
Summa 91 000 000 98 200 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1216 817 30 247
Ovriga fordringar 3060 120
Summa 1219 877 30367
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31

Arsredovisning 2025

2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 11491 12189
Forsakringspremier 278 304 15339
Kabel-TV 15 064 16 563
Inkomstrantor 7084 0
Summa 311943 44 091
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-04-24 0,98 % 2950 000 2950 000
Swedbank 2026-05-28 2,78 % 2 341 000 2341 000
Swedbank 2026-06-28 2,45 % 2 541 000 2541 000
Swedbank 2028-10-25 2,90 % 3741 000 3741000
Summa 11 573 000 11573 000
Varav kortfristig del 7 832 000 4882000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 573 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Uppl kostn och forutb int 336 382 0
El 8936 11 894
Uppvarmning 68 496 83063
Utgiftsrantor 30519 45019
Vatten 9428 0
Loner 37 000 37 000
Uppl kostn renhallningsavg 14 586 9961
Beraknade uppl. sociala avgifter 11 625 11 625
Forutbetalda avgifter/hyror 272 458 266 939
Summa 789 430 465 501
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 14 844 300 14 844 300
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-29.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Fredrik Berg Fredrik Birkemyr
Sekreterare Styrelseledamot
Goran Carlén Helena Kehrer
Ordférande Kassor

Olle Bjorneholm
Vice ordforande

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Anna Jarstad
Revisor
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Revisionsberattelse for Bostadsrattsféreningen Fjardingen 7:1 réakenskapsaret 2025

Jag har granskat arsredovisningen och styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen Fjardingen 7:1 for
rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2025.

Granskningen har genomforts i den omfattning och enligt de principer som féljer av god sed for
lekmannarevisorer i bostadsrattsforeningar. Jag har inte genomfart nagon revision enligt revisionslagen
eller enligt internationella revisionsstandarder, men har gjort en éversiktlig granskning av redovisningen
och styrelsens forvaltning.

Jag bedomer att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och stadgarna och att
den ger en i allt vasentligt rattvisande bild av foreningens resultat och ekonomiska stallning per den 31
december 2025.

Vid min granskning har det inte framkommit nagot som ger anledning att rikta anmarkning mot styrelsens
forvaltning under rakenskapsaret 2025.

Jag tillstyrker att féreningsstamman:

o faststaller resultatrakningen och balansrakningen for rakenskapsaret 2025,
e disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen, samt
e beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2025.
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