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|
Styrelsen for BRF Jernbron far harmed

FOrvaltningsberattelse e ™"

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-12-19. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-10-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-01-02.

Foreningen har sitt sate i Uppsala kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Dragarbrunn 6:4 i Uppsala Kommun. Féreningen bestéar av 51 lagenheter upplatna med
bostadsratt och tre lokaler uppléatna med hyresratt. Byggnaderna ar uppforda 1986.

Fastigheten ar fullvardefoérsakrad i Bostadsratternas fastighetsforsakring. Hemforsakring bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Lagenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kok 25
3 rum och kék 22
4 rum och kok 2

Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal

Antal lokaler 3

Antal extra forréd 7

Total tomtarea 2 396 m?
Total bostadsarea 3574 m2
Lokaler hyresratt 353 m2
Forrad 52 m2
Total lokalarea 405 m2
Avrets taxeringsvarde 103 713 000 kr
Foregdende Ars taxeringsvarde 103 713 000 kr
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Foreningens vasentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Ala Frisdrsalonger AB 103 2028-05-31
Kungsala AB 150 2028-03-31
Kungsala AB 100 2031-11-30

Intakter fran lokalhyror utgér ca 15,60 % av foreningens nettoomsattning.
Riksbyggen har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utférs I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 147 tkr och planerat underhall for 34 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvands ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsattas) till
underhallsfonden.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beraknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beridknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrattsforeningar.

For perioden 2019-2048 uppgar underhallskostnaden totalt till 25 812 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 860 tkr.

Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 860 tkr (216 kr/m2.).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhaill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stamspolning FSAB 2014
Byte ventilationsaggregat lokaler 2013-2014
OVK-besiktning 2014
Brandskyddskontroll 2015
Ventilationsanldggning 2015
Ny cirkulationspump 2015
Renovering av hissar 2015-2016
Malning 2016
Malning 2016
Automatisk dorroppnare 2016
Ny huvudpump 2016
Hangrannor och stupror 2016
OVK-besiktning 2017
Ny varmepump (huvudpump) 2017
Sakerhetsdorrar och nya las 2017
Varmepump hus C, utbytt 2018
Varmekablar monterade i stupréren 2018
Systematisk brandskyddsinventering 2018
Malning av tak 2019
Vétrumsbesiktning 2019
Stamspolning 2019
Ombyggnad restaurang 2020
Tvattstuge- och trapphusrenovering 2020
Takrenovering 2020
Fornyelse av utemiljo 2020
Filterbyte 2023
Byte fonster 2023
Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Takfonster 34 485
Planerat underhall Ar
Byte av balkong- och altandérrar 2025
Malning av fonster och fonsterbleck 2025
Oversyn av hangrannor och stupror 2025
Byte av entréddrrar 2026
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Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Yvonne Flambe Ordférande 2025

Yvonne Lindstrém Kassor 2025

Mikael Propst Sekreterare 2025

Niklas Ljungberg Ledamot 2025

Inger Soderberg Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Albert Linder Suppleant 2025

Revisorer och gvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma

Niklas Feiff

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor

2025

Mandat t.0.m ordinarie stdmma

Lovisa Lindholm

Valberedning

2025

Mandat t.0.m ordinarie stamma

Carina Elgstrom
Jonathan Duran

2025
2025

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt som véasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 76 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 12 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 72 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2024-01-01 da den héjdes med 7 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6randrad arsavgift.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 dverlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 9 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 4232 3930 3551 3784 3750
Resultat efter finansiella poster 867 946 302 1004 —438
Soliditet % 28 25 22 20 16

Arsavgift andel i % av totala

.. L 78 76 72 79 80
rorelseintakter
Arsavglf“t kr/kvm upplaten med 926 861 778 849 849
bostadsratt
Energikostnad kr/kvm 202 192 186 169 150
Sparande kr/kvm 300 323 296 368 401
Skuldséttning kr/kvm 4162 4 287 4 413 4 550 4 801
Skuldsat}nmg kr/kvm upplaten med 4633 4773 4913 5 065 5 345
bostadsratt
Réntekénslighet % 5,0 5,5 6,3 6,0 6,3

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter. For mer information se Not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:
Beraknas pa totala arsavgifter for bostader delat med totala intékter i bostadsrattsféreningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala intdkter fran &rsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta uppléaten med bostadsrétt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingar vatten, varme och
fastighetsel.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 1230901 974 200 2905 138 945 806
Disposition enl. arsstimmobeslut 945 806 —945 806

Reservering underhéllsfond enligt
stammobeslut 860 390 -860 390
lanspraktagande av

underhallsfond enligt

stammobeslut -46 170 46 170

Arets resultat 867 305
Vid &rets slut 1230901 1788 420 3036 724 867 305
Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 3036724

Arets resultat 867 305

Summa 3904 029

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Reservering till underhallsfonden —860 390
lanspréktagande av underhallsfonden 34 485
Att balansera i ny rakning i kr 3078124

Vad betréffar foéreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 4231 645 3930 397
Ovriga rorelseintéakter Not 3 18 346 119 380
Summa rorelseintékter 4249990 4049777
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1918 873 —1 811 350
Ovriga externa kostnader Not 5 —409 572 —359 694
Personalkostnader Not 6 —203 987 —186 328
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —293 528 —293 528
Summa rorelsekostnader —2 825 960 —2 650 900
Rorelseresultat 1424030 1398 877
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 56 599 25278
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —613 324 —478 349
Summa finansiella poster —556 725 —453 071
Resultat efter finansiella poster 867 305 945 806
Arets resultat 867 305 945 806
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 20 775 902 21 053 933
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 201 460 216 956
Summa materiella anlaggningstillgangar 20 977 362 21 270 889
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 375 194 375 194
Andra langfristiga fordringar 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 378 694 378 694
Summa anlaggningstillgdngar 21 356 056 21 649 583
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 33731 11 804
Ovriga fordringar Not 13 242 771 237 892
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 214 155 175193
Summa kortfristiga fordringar 490 657 424 889
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 1750 000 900 000
Summa kortfristiga placeringar 1750 000 900 000
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 817 335 1178210
Summa kassa och bank 817 335 1178210
Summa omséttningstillgdngar 3057992 2503099
Summa tillgangar 24 414 048 24 152 682
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1230901 1230901
Fond for yttre underhall 1788 420 974 200
Summa bundet eget kapital 3019 321 2205101

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3036 724 2905 138
Arets resultat 867 305 945 806
Summa fritt eget kapital 3904 029 3850 944
Summa eget kapital 6 923 350 6 056 045
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 3 000 000 5 000 000
Ovriga langfristiga skulder Not 18 289 750 289 750
Summa langfristiga skulder 3289 750 5289 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 13 559 750 12 059 750
Leverantorsskulder 141 939 103 548
Skatteskulder Not 19 10 713 10 943
Ovriga skulder Not 20 5679 24 766
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 482 866 607 881
Summa kortfristiga skulder 14 200 948 12 806 888
Summa eget kapital och skulder 24 414 048 24 152 682
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1424030 1398 877
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 293 528 293 528

1717558 1692 405

Erhallen ranta 52 800 22612
Erlagd ranta —636 050 —441 159
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —61 970 82 462

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —83214 72 755
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 989 125 1429075
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av I1an -500 000 —-500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -500 000 -500 000
ARETS KASSAFLODE
Avrets kassaflode 489 125 929 075
Likvida medel vid arets borjan 2078 210 1149135
Likvida medel vid &rets slut 2 567 335 2078 210

11 I ARSREDOVISNING BRF Jernbron Org.nr: 7164013539

Transaktion 09222115557544500688

Signerat YF, YL, MP, NL, IS, NF



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgadngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Ventilationsaggregat Linjar 25
Inventarier Linjar 5
Mark ar inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostader* 3309 888 3078 210
Hyror, lokaler 649 980 626 304
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -126 —252
Rabatter —5433 0
Ovriga ersattningar 39714 30189
Fakturerade kostnader 237 634 195 951
Rorelsens sidointakter & korrigeringar =12 -5
Summa nettoomsaéttning 4 231 645 3930 397
*I » Arsavgifter, bostider” ingér virme, vatten, bredband/tv samt ett forrad.
Not 3 Ovriga rorelseintéakter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag (elstod) 0 44 502
Ovriga rorelseintékter 18 346 74 878
Summa 6vriga rorelseintakter 18 346 119 380
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —34 485 —46 170
Reparationer —146 504 —159 210
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —140 260 —138 169
Forsékringspremier —107 193 —95 508
Kabel- och digital-TV —143 900 —138 748
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —17 395
Serviceavtal —83 751 —41 597
Obligatoriska besiktningar -3941 —6 457
Snd- och halkbekdmpning —79 543 —24 706
Forbrukningsinventarier —6 427 —18 478
Vatten —204 865 —193 209
Fastighetsel —141 498 -173 413
Uppvérmning —456 008 —398 136
Sophantering och atervinning —167 513 —153 598
Forvaltningsarvode drift —202 984 —206 556
Summa driftskostnader -1918 873 -1811 350
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration =75 011 —72914
Lokalkostnader -1270 -2 147
IT-kostnader -1 399 -1 399
Arvode, yrkesrevisorer —23 814 —-19 518
Ovriga forsaljningskostnader —243 671 —194 912
Ovriga forvaltningskostnader —14 884 —-30 232
Kreditupplysningar —1500 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =17 477 —16 538
Representation -2 173 -7141
Kontorsmateriel —6 384 -2133
Tidskrifter och facklitteratur 0 —657
Medlems- och foreningsavgifter —6 200 —6 200
Bankkostnader —4 549 —3 357
Ovriga externa kostnader —-11 240 —2 547
Summa 6vriga externa kostnader -409 572 -359 694
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —114 850 —99 450
Sammantradesarvoden —57 050 —58 050
Ovriga personalkostnader =750 0
Sociala kostnader —31 337 —28 828
Summa personalkostnader =203 987 -186 328
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —278 031 —278 031
Avskrivning Installationer —15 497 —15 497
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -293 528 —-293 528
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter fran bankkonton 0 20735
Ranteintakter fran likviditetsplacering 51 568 0
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 152 242
Ovriga ranteintakter 4879 4301
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 56 599 25278
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader for fastighetslan —613 324 —478 349
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -613 324 -478 349
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 27 779 901 27 779 901
Mark 3539 000 3539 000
Tillkommande utgifter 92 663 92 663
31 411 564 31411 564
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 31411 564 31411 564
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan
Byggnader —10 264 968 —9 986 938
Tillkommande utgifter —92 663 —92 663
-10 357 632 -10 079 601
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader —278 031 —278 031
-278 031 -278 031
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =10 635 662 -10 357 632
Restvarde enligt plan vid arets slut 20 775902 21 053933
Varav
Byggnader 17 236 902 17 514 933
Mark 3539 000 3539 000
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Taxeringsvéarden

Bostéder 98 000 000 98 000 000
Lokaler 5713 000 5713 000
Totalt taxeringsvarde 103 713 000 103 713 000
varav byggnader 48 992 000 48 992 000
varav mark 54 721 000 54 721 000

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31

Vid arets borjan

Inventarier och verktyg 72 383 72 383
Installationer 387 423 387 423

459 806 459 806
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 459 806 459 806

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg —72 383 —72 383

Installationer —170 467 —154 970
—242 850 -227 353

Arets avskrivningar

Installationer —15 497 =15 497

=15 497 =15 497

Ackumulerade avskrivningar

Inventarier och verktyg —72 383 —72 383

Installationer —185 963 —170 467

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -258 346 =242 850

Restvarde enligt plan vid arets slut 201 460 216 956

Varav

Inventarier och verktyg 0 0

Installationer 201 460 216 956

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31

Aktier, andelar och vardepapper i andra foretag 375 194 375 194

Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 375 194 375 194

Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31

Skattekonto 242 771 237 892

Summa 6vriga fordringar 242 771 237 892
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna ranteintakter 6 465 2 666
Forutbetalda forsakringspremier 36 742 33709
Forutbetalda driftkostnader 29 799 5926
Foérutbetalt férvaltningsarvode 19 301 0
Forutbetald renhéllning 8 833 6 353
Forutbetald kabel-tv-avgift 36 387 35975
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 117 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 76 511 90 565
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 214 155 175193
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar

2024-12-31 2023-12-31
Kortfristiga placeringar 1750 000 900 000
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 1 750 000 900 000
Not 16 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto 817 335 1178210
Summa kassa och bank 817 335 1178 210
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 16 559 750 17 059 750
Nasta ars omfaérhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -13 559 750 -12 059 750
Langfristig skuld vid arets slut 3 000 000 5000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya l&n/ Omsatta Arets am
1an

orteringar Utg.skuld

SWEDBANK 1,68% 2025-02-25 2 000 000,00 0,00 0,00 2000 000,00
SWEDBANK 3,40% 2025-03-28 3283 250,00 0,00 250 000,00 3033 250,00
SWEDBANK 3,40% 2025-03-28 3576 500,00 0,00 250 000,00 3326 500,00
SWEDBANK 3,23% 2025-05-28 5200 000,00 0,00 0,00 5200 000,00
SWEDBANK 1,31% 2029-02-23 3000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00
Summa 17 059 750,00 0,00 500 000,00 16 559 750,00

*Senast kanda rantesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som Kkortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Swedbank 1an om 2 000 000 kr, 3 033 250 kr, 3 326 500 kr och 5 200 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har
inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r dé fastighetens Ianefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt

att omférhandla eller forlanga 1anen under kommande ar.

Langfristiga skulder som ska betalas senare an fem &r efter balansdagen uppgar till 16 059 750 kr
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Not 18 Ovriga langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Mottagna depositioner 289 750 289 750
Mottagna depositioner 289 750 289 750
Not 19 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 140 260 138 169
Debiterad prelimindrskatt —129 547 —127 226
Summa skatteskulder 10713 10943
Not 20 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld fér moms 5679 24 766
Summa 6vriga skulder 5679 24 766
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 21090 18 828
Upplupna réntekostnader 23236 45 962
Upplupna driftskostnader 17 550 30901
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 7 469 44 627
Upplupna elkostnader 17 558 14 463
Upplupna varmekostnader 73 151 60 165
Upplupna styrelsearvoden 67 123 59 923
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 893 29 259
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 375 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 254 421 303 752
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 482 866 607 881
Not 22 Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 30 088 000 30 088 000

Not 23 Véasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.

17| ARSREDOVISNING BRF Jernbron Org.nr: 7164013539 ‘
Transaktion 09222115557544500688

Signerat YF, YL, MP, NL, IS, NF




Styrelsens underskrifter

Uppsala, datum enligt elektronisk underskrift

[/MM W&ﬂdsﬁ;m

Yvonne Flambe Yvonne Lindstrom

W NVom G

Mikael Propst Niklas Ljungberg

Py

Inger Soderberg

Min revisionsberattelse har lamnats digitalt enligt datum i revisionsberattelsen

Niklas Feiff
Feiff Revision AB
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhaill

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsholaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéallande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen lopande éver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna Ian.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanfdrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i féorekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvands for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det &r osékert om dessa framtida h&ndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Styrelsens ord

Foreningsinformation

Foregaende ordinarie foreningsstimma holls den 21 maj 2024.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter och avhallit 13 protokollférda
sammantréden.

Foreningen har en hemsida se, www.jernbron.bostadsratterna.se.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Den 1 januari 2024 bytte foreningen fastighetsskotare till Riksbyggen.

Diskussioner kring ett nytt avtal avseende den yttre miljon har inletts med Riksbyggen da vi inte ansetts oss fa den
skotsel som vi forvantat oss.

Styrelsen diskuterar gemensam el, men har &nnu inte tagit stalining for eller emot.

Underhall 2025

En uppdatering av underhallsplanen kommer att ske under 2025.
OVK-besiktning ar planerad att genomforas under 2025.
En 6versyn av samtliga stupror och hangrannor kommer att ske under 2025.

Altan- och balkongdoérrarna i samtliga lagenheter att bytas ut till en kostnad av c:a 900 tkr, egna medel, vilket kommer
att finansieras med egna medel.

Den planerade totala 6versynen av entrédérrar och lasanordningar har flyttats fram till ar 2026.
| samband med detta planeras att ta in nya offerter for hanteringen av las- och passersystem.

Kostnaderna for det planerade underhallet ryms inom budget och darmed inte kommer att innebéra nagon héjning av
avgiften.

Lokaler

Hyreskontrakten for samtliga lokaler &r utformade sa att om de inte sags upp nio méanader innan avtalstiden l6per ut, s&
forlangs de automatiskt med ytterligare tre ar.

Ekonomi

Den ekonomiska forvaltningen utfors av Riksbyggen.
Kundansvarig har varit Teresa Pettersson och under aret har vi bytt ekonom, from med den 16 mars 2024 har vi haft
Eva-Lena Lundell.

Léner och arvoden:

Styrelsearvoden: Tre prisbasbelopp 174 150kr
Revisionsarvode:

Arvodet till revisorer utgdr enligt I6pande rakning

Ingen avgiftshdjning kommer att ske for 2025.
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Ett av foreningens bundna 1an pd 2 000 000 ska sattas om i februari. Detta lan har idag en rantesats pa 1,68 % ny
rantesats beraknas bli cirka 3,5 %, vilket innebér en kostnadsékning med cirka

35 tkr. | det osdkra rantelage som fortfarande rader har beslutats att lata detta 16pa med en 3-ménaders rorlig ranta i
stéllet.

Det aterstaende lanet till bunden ranta pa totalt 3 miljoner forfaller 2029. Réantenivan for detta ligger pa 1,31 %. |
kombination med tremanadersranteperioder for fyra av lanen pa totalt drygt 14 miljoner, borgar detta for att foreningen
&r rustad for att méta foréndringar i ett 1agre rantel&get framover.

Den genomsnittliga rantenivan pa foreningens lan ar cirka 3,0 %, d v s 1 % -enheter lagre &n vid utgangen av 2023.

Foreningen har under aret placerat likvida medel pa i genomsnitt 1 250 000 pa tre/sex manaders bindningstid, detta har
genererat ranteintakter pa totalt 40 000.

Priset for fjarrvarme, vilket ar den storsta kostnadsposten forutom réntekostnaden, kommer att hdjas med 10 % for
2025.

Priset for vatten och avlopp kommer att hdjas med 12 % for 2025.

Auvgiftstaxan for renhallning kommer i princip att vara ofdrandrad for 2025.

Hénsyn har tagits till dessa kostnadsdkningar i budgeten for 2025.

Arets resultat blev 867 305 kr

Ovrigt

Enskilda styrelseledamdéter har deltagit i seminarier och kurser i aktuella &mnen anordnade av Bostadsratterna,
Riksbyggen och andra branschorganisationer.

Styrelsen har haft tvd gemensamma maéten med styrelsen for Ernanderska Garden.
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Arsredovisningen & Attad av styrel
BRF Jernbron o 5RE S oo e

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ RI kS byg g en

www.riksbyggen.se Run 161 heba Livtt
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