Arsredovisning 2025
Brf Tallbacken 1 i Fullero



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansriakning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och vérderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgéng bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatriakningen

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intékter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrattsférening
géller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de tdcker kassaflgdespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaftningsvardet f6r en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

Balansrakningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omséttningstillgédngar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetsldn och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allm@nhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa viardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittstoreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetsldn med lidngre &terstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nédsta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
upprétta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i foreningens sikerstéllande av medel t6r underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond f6r inre underhall. Fondbehéllningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en réinta, och kan innebéra stora kostnadsokningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jamfora bostadsrittsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre én de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende &r viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



Hirmed kallas medlemmarna i Brf Tallbacken 1 i Fullero till ordinarie
foreningsstamma

Datum/tid: mandag 14 april 2026 kl. 18.30
Lokal: Storvreta Bibliotek

foéreningsstimmans dppnande
faststallande av rostlangd
val av stammoordférande
anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare
godkdnnande av dagordning
val av tva justeringsman tillika rostraknare
fraga om kallelse skett i behérig ordning
genomgang av styrelsens arsredovisning
genomgang av revisorernas berattelse
. beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning
. om resultatdisposition
. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamaéter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman
14. val av styrelseledamoter och suppleanter
15. val av revisor/er och suppleant
16. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
17. av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen — Se bilagor (inga inkomna)
18. foreningsstdammans avslutande
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| ar erbjuder vi er mojligheten att hamta er arsredovisning inkl. bilagor elektroniskt till stamman. For
att erhalla en fullstandig arsredovisning loggar du in Mitt HSB med e-legitimation

Ni hittar foreningens arsredovisning i Mitt HSB enligt nedan:

1) Ga till www.hsb.se/uppsala

2) Klicka pa "Logga in” uppe i hégra hornet.
3) Klicka pa "Mina dokument”.

4)  Under "kallelse” hittar ni er arsredovisning.

I samband med stimman bjuder féreningen pa fika.

Valkomna!
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Verksamheten

Styrelsen for Brf Tallbacken 1 i Fullerd med séte i Uppsala org.nr. 769631-1377 tar hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsrittsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader
till medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2015. Foreningens stadgar
registrerades senast 2016-11-17.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Fullerd 21:80 2018-01-01 2018

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvérdesforsdkrad i Gjensidige. I forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsédkring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring. Nuvarande
forsékringsavtal géller t.o.m. 2026-04-01.

Antal Benimning Total yta m2
52 lagenheter (upplétna med bostadsrétt) 3295
Totalt 52 objekt 3295

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 12 st 1 rok, 18 st 2 rok, 14 st 3 rok, 8 st 4 rok.

Foreningen hyr 47 garageplatser i grannhuset som féreningens medlemmar kan hyra.
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769631-1377

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Uppsala Fullero G:A 1/5 Vig for in- och utfart samt géng-

GA:72 och cykelvidg i enlighet med
forrattningskarta

Uppsala Fullero G:A 1/2 Lekplats med lekutrustning,

GA:73 Planteringar och 6vriga tillhérande
anldggningar i enlighet med
forrattningskarta

Totalt 2 objekt

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Louise Gripencrantz Ordférande 2025-06-09

Peter Kanmert Ledamot 2022-05-19

Amanda Ehlin Ledamot 2022-05-19

Stefan Smeds Ledamot 2022-05-19 2025-12-15

Bengt Olov Rander Ordforande 2022-05-19 2025-06-09

Fanny Eriksson Ledamot 2025-04-15 2025-06-09

Krister Nonnemark Suppleant 2019-12-01

I tur att avga frén styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: Amanda Ehlin och Peter Kanmert. Bengt Olov Rander och
Stefan Smeds valdes pa ett ar vid f6rra stimman, men har avgatt under aret. Fyllnadsval for Fanny Eriksson som har

avgatt i fortid.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda styrelseméten, inklusive det konstituerande métet.

Firman tecknas tvé i forening av Louise Gripencrantz och Amanda Ehlin.

Revisorer har varit: Cornelia Gustavsson, BoRevision i Sverige AB, vald av stimman. Som revisornssuppleant valdes

Lizette S6derdahl.

Valberedning har varit: Eddie Bergstrom (sammankallande) och Monica Ben Halima, valda vid foreningsstimman.
Monica Ben Halima har avgétt under aret.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma holls 2025-04-07. P& stdimman deltog 12 rostberéttigade medlemmar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI
Det géngna rdkenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 653 842 kr. Den ansamlade forlusten uppgar
efter detta rikenskapsér till 8 435 917 kr.

Arsavgiften hojdes med 7% fr.o.m. 2025-01-01.
En hojning av arsavgiften med 2% per 2026-01-01 &r beslutad.

KASSAFLODESANALYS

Det visentliga for en bostadsréttsforening &r att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Foreningens &rsavgifter ska tdcka
kostnader for drift, underhall och réntekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten positivt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflodesanalysen.

UNDERHALL OCH INVESTERINGAR

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov. Underhéllsplanen anvénds bade for
planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering. Stimman ska besluta om reservation till féreningens
underhdllsfond i enlighet med géllande stadgar. Senaste genomgangen av underhallsplanen utfordes den 2025-09-10.

Underhéllsfondens storlek dr vid rdkenskapsarets slut 269 744 kr. Styrelsen foreslar att stimman avsétter 116 000 kr till
underhdllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den rekommenderade avsittningen i underhallsplanen.
Styrelsen foreslar ocksé att stimman disponerar 56 300 kr ur fonden for tdckande av utgifter for genomfort underhall.

Det planerade underhéll som har utforts under aret bestar av stamspoling och byte av ventilationsfilter.

Styrelsen har under iret arbetat med foljande omraden:

SBAB
Villkorséndringar lan.

NYA RUTINER

- Kontroll av foretag infor upphandling.

- Fortydligande av regler avseende andrahandsupplatelse.
- Kvartalsbrev.

FORENINGENS SYSTEMATISKA BRANDSKYDDSARBETE - SBA

- Start SBA-grupp.

- Beslut om brandskyddsansvarig i styrelsen.

- Utbildning brandskyddsansvarig.

- Start manatliga egenkontroller av brandskydd samt elsidkerhet (okuldr besiktning av armaturer, strdmbrytare och
proppskap) i enlighet med

Lag (2003:778) om skydd mot olyckor.

Lag (2010:1011) om brandfarliga och explosiva varor.

Elsdkerhetslag (2016:732).

- Planering och genomférande av projekt Brand-dialog.

BRANDSKYDD EXTERN KONTROLL OCH TREDJEPARTSREVISION
- Tillsyn brandskydd (Uppsala kommun via Uppsala brandforsvar).
- Upphandling och genomférande av revisionsbesiktning av brandlarmsanldggning (PE Teknik och Arkitektur).

LOPANDE OCH OVRIGT UNDERHALL

- Ars- och kvartalskontroller brandskydd, 16pande (Presto).

- Upphandling och genomf6rande av stamspolning i enlighet med underhallsplanen (Uppsala Avloppsspolning).
- Service filteranldggning undercentral (Vattenrengéringsgruppen H20 AB Culligan).

- Rengoring av ventilationskanaler trapphus samt fldktar tak, (HSB).

- Kontroll och métning av fukt entréer och golv (PDE fukt Consult AB).

- Rengoring sopkérl i enlighet med Miljobalken och foreskrifter for avfallshantering Uppsala kommun
(Specialrengoringar).
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- Byte av luftfilter samtliga ldgenheter (bestillt fran Flaktteknik Karlstad, byten genomférda av styrelsen).

MOTEN

- Vattenfall avseende byte av fjarrvirmeanldggning fran fossilt bransle till bergvarme.

- Uppsala kommuns projektledare f6r byggnation Fuller6 skola etapp 2, med begéran om riskanalys och redovisande
dokumentation syneforrattning med avseende pa vibrationer under arbete. Sékerstédllande av information till styrelsen om
sprangningar under arbetsperioden.

- Representanter HSB med genomgang av f6ljande omraden: ekonomi, fastighetsskotsel, brand och ventilation, teknik,
underhéllsplan.

SLATTO PARKERING
Avtalet for uppsédgning senast augusti-26. Styrelsen beslutat ldmna avtalet till HSB jurist dé styrelsen anser att avtalet ar
oskéligt i forhallande till avtalspris- samt tid.

UTBILDNING/INFORMATION
Utbildning for brandskyddsansvarig.
Informationskvill ordférande.
Informationskvill valberedning.
Fordjupning andrahandsupplételse.

Styrelsens uppgifter &r att forvalta fastigheten, f6lja lagar och stadgar, hantera ekonomi i samrad med ekonomisk
forvaltning, finnas tillgénglig for medlemsérenden samt sékerstélla att féreningens organisation fungerar.

Foreningen utfor och planerar foljande atgéirder under de niirmaste 5 aren:

Artal Atgiird

2026 Entrépartier strykning, betonggolv miljorum strykning, pergola mélning.

2026 Luftbehandling galler utsida fastighet.

2027 OVK besiktning.

2028 Skarmtak tré strykning, trdpanel strykning.

2030 Sittmdbel utomhus strykning, staldorrar strykning in- och utsida, sldtputs strykning.
2030 Sockel puts strykning, rdcken/ledstdanger malning. Trapphus helmélning.
Medlemsinformation

Under aret har 6 bostadsritter dverlatits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 71 och antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 70.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 256 201 196 22 56
Skuldséttning, kr/kvm 11 828 11 858 12 174 12 269 12 364
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 11 828 11984 12 174 12 269 12 364
Réntekénslighet, % 10 11 12 16 17
Energikostnad, kr/kvm 261 237 212 270 253
Arsavgifter, kr/kvm 1203 1109 1006 735 696
Arsavgifter/totala intikter, % 93 91 113 92 81
Totala intdkter, kr/kvm 1296 1208 1101 890 842
Nettoomséttning, tkr 4271 3973 2934 2934 2775
Resultat efter finansiella poster, tkr -654 -807 -867 -1432 -1339
Soliditet, % 69 69 69 69 69
Nyckeltal:

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

 Sparande: (hir i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterldggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat métt pa
foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

¢ Skuldsiittning: Totala rantebédrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

¢ Skuldsiittning bostadsrittsyta: Totala rantebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

+ Rintekinslighet: En procent av de totala réntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapséaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas f6r oféréndrat resultat om
foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

+ Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, vdarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

o Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till

foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.

Totala intikter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsiittning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rdkenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapséret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har

mycket begriansad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst p4 hdga avskrivningar d& foreningen 4r relativt nybildad.

Foreningens kassafldde fran den 16pande verksamheten dr positivt med 366 836 kr. Féreningens sparande till det
framtida underhéllet uppgar till 256 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska &taganden har styrelsen beslutat om hdja avgiften med 2 % frén 2026-01-
01. Ytterligare fordndring av arsavgiften dr fraémst beroende av framtida rédntenivéer.

Styrelsen anser ddrmed att drets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 95 700 000 0 0 95 700 000
Underhallsfond, kr 190 125 0 79619 269 744
S:a bundet eget kapital, kr 95 890 125 0 79 619 95 969 744
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -6 895 630 -806 826 -79 619 -7782 075
Arets resultat, kr -806 826 806 826 -653 842 -653 842
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -7 702 456 0 =733 461 -8 435917
S:a eget kapital, kr 88 187 669 0 -653 842 87 533 827

* Under &ret har reservation till underhdllsfond gjorts med 112 000 kr samt ianspréktagande skett med 32 381 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det foreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande
fran underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr -7 782 075
Arets resultat, kr -653 842
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -8 435917

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -116 000
lanspréktagande av underhallsfond, kr 56 300
Balanseras i ny riikning, kr -8 495 617

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter
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Resu lta tra knin 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 4271329 3972781
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 49 950
Summa Rorelseintikter 4271329 4022 731
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 544 865 -1 487 853
Ovriga externa kostnader Not 5 -605 693 -487 554
Personalkostnader Not 6 -72 824 -65918

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

T Not 7 -1 442 398 -1 442 398
anldggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -3 665 780 -3 483 723
Rorelseresultat 605 549 539 008
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 417 1145
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1259 808 -1 346 978
Summa Finansiella poster -1259 391 -1 345 833
Resultat efter finansiella poster -653 842 -806 826
Resultat fore skatt -653 842 -806 826
Arets resultat -653 842 -806 826
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l ..k °
Balansrakning
Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 126 152 372 127 594 770
Summa Materiella anldggningstillgangar 126 152 372 127 594 770
Summa Anléiggningstillgangar 126 152 372 127 594 770

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 11 1470 18
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 678 811 361 040
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 178 533 174 389
Summa Kortfristiga fordringar 858 814 535 447
Summa Omsittningstillgangar 858 814 535 447
Summa Tillgangar 127 011 186 128 130 217
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[ X J ®
Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 95 700 000 95 700 000
Fond for yttre underhéll 269 744 190 125
Summa Bundet eget kapital 95 969 744 95 890 125
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -7 782 075 -6 895 630
Arets resultat -653 842 -806 826
Summa Ansamlad forlust -8 435 917 -7 702 455
Summa Eget kapital 87 533 827 88 187 670
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 25 567 064 13 138 130
Summa Langfristiga skulder 25567 064 13 138 130
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 13 406 754 26 349 748
Leverantorsskulder Not 15 44 427 27 969
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 13 788 2 849
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 445 327 423 851
Summa Kortfristiga skulder 13 910 295 26 804 417
Summa Skulder 39 477 359 39 942 547
Summa Eget kapital och skulder 127 011 186 128 130 217
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Kassaflodesanalys eain el

y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 605 549 539 008
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1442 398 1442 398
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1442 398 1442 398
Erhallen rénta 417 1145
Erlagd rénta -1 259 808 -1 346 978
Kassaflode fran den lspande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 788 556 635572
Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 43 468 -86 152
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 48 872 -59 569
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital 92 340 -145 721
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 880 896 489 851
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -514 060 -624 748
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -514 060 -624 748
Arets kassaflode 366 836 -134 897
Likvida medel vid arets borjan 308 130 443 027
Likvida medel vid arets slut 674 965 308 130
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allminna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokf6ringsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna virderingsprinciper

» Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgéngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

 Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

 Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vésentlig, delas tillgéngen upp pa dessa komponenter. F6ljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om sa &r fallet,
beréknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av ling- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gdllande skatteregler. Féreningen har vardear 2018 och &r befriade fran
fastighetsskatt/avgift pa bostdderna for inkomstaren till och med ar 2033.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar foréndringar av foretagets likvida medel
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under rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomscdittning
Arsavgifter bostider 3738876 3 494 406
Avgifter IMD el och vatten 223 735 158 280
Hyror garage och parkeringsplatser 323134 392 100
Andrahandsuthyrningar 30368 15295
Summa Bruttoomsdittning 4316 113 4 060 081
Hyresbortfall -44 784 -87 300
Summa -44 784 -87 300
Summa Nettoomsdittning 4271 329 3972 781
I avgiften ingar kabel-TV och bredband.
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintcikter
Ovriga sekundéra intikter 0 49 950
Summa Ovriga rorelseintdkter 0 49 950
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard, serviceavtal -361 235 -405 343
Sné och halk-bekdmpning -6 838 -6 688
Reparationer -101 819 -28 821
Planerat underhall -56 300 -32 381
El -259 251 -235 432
Uppvéarmning -406 799 -373 337
Vatten -194 900 -181 729
Sophémtning =72 232 -142 846
Fastighetsforsikring -55297 -52 577
Kabel-TV och bredband -29 700 -28 700
Ovriga driftkostnader -494 0
Summa Drifiskostnader -1 544 865 -1 487 853
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. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -563 004 -438 172
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -5 891 -1 814
Administrationskostnader -1 104 -18 673
Extern revision -16 000 -16 000
Foreningsverksamhet -6 903 -2 626
Ovriga forvaltningskostnader -12 791 -10 269
Summa Ovriga externa kostnader -605 693 -487 554
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -58 000 -55 000
Sociala avgifter -11 224 -10918
Ovriga personalkostnader -3 600 0
Summa Personalkostnader -72 824 -65 918
Foreningen har ingen anstélld personal.
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pé byggnader -1 442 398 -1442 398
Sum“ma 41}— ()?’]’l nuedskrivningar av materiella och immateriella -1 442 398 -1 442 398
anldggningstillgangar
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga réinteintdikter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 308 399
Ovriga rinteintikter och liknande poster 109 746
Summa Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 417 1145
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2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Réintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -1 258 645 -1 346 978
Ovriga rintekostnader -1163 0
Summa Rcintekostnader och liknande resultatposter -1259 808 -1 346 978
Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 96 822 083 96 822 083
Ingdende anskaffningsvirde mark 40 777 917 40 777 917
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 137 600 000 137 600 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -10 005 230 -8 562 832
Arets avskrivningar -1 442 398 -1 442 398
Summa Ackumulerade avskrivningar -11 447 628 -10 005 230
Utgdaende redovisat véirde 126 152 372 127 594 770
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - 45 000 000 45 000 000
bostéader
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvérde mark - bostader 5600 000 6 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 0
Summa 50 600 000 51 000 000
Stdllda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 42 000 000 42 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda scikerheter 42 000 000 42 000 000
Not 11 Kundfordringar 2025-12-31 2024-12-31
Kundfordringar
Kundfordringar 1470 18
Summa Kundfordringar 1470 18
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 674 965 308 130
Skattekonto 3 846 52910
Summa Ovriga fordringar 678 811 361 040
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsékring 13 991 13 325
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 164 542 161 064
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter 178 533 174 389
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Réintesats Konv.datum Belopp Nasta ans
amortering
SBAB 3,94% 2026-05-19 13 138 130 134 748
SBAB 2,64% 2027-07-13 13 125000 140 000
SBAB 2,73% 2028-07-13 12 710 688 128 624
38 973 818 403 372
Langfristig del 25567 064
Nésta ars amortering av langfristig skuld 268 624
Lén som ska konverteras inom ett ar 13 138 130
Kortfristig del 13 406 754
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 403 372
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1613488
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsrdntan vid arets utgng 3,11%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Leverantorsskulder 2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder
Leverantorsskulder 44 427 27 969
Summa Leverantorsskulder 44 427 27 969
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 6 200 3200
Momsskuld 0 -3528
Ovriga kortfristiga skulder 7588 3177
Summa Ovriga skulder 13 788 2 849
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intcikter
Forutbetalda hyror och avgifter 348 148 320 345
Ovriga upplupna kostnader 97179 103 506
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intcikter 445 327 423 851

Arsredovisningens innehall faststilldes av styrelsen 2026-02-04.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna é&rsredovisning.

Uppsala, datum enligt digital signering
Louise Gripencrantz

Peter Kanmert

Krister Nonnemark, tjdnstgdrande suppleant

Min revisionsberittelse har [dmnats enligt digital signering

Cornelia Gustafsson
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Tallbacken 1 i Fullerd, org.nr. 769631-1377

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Tallbacken 1 i
Fulleré fér rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
&r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en
hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre &n for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Tallbacken 1 i Fulleré for
rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
o6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgadngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsréattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Bo ‘evision
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Signerat CG



Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Tallbacken 1 i Fulleré signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjcins.
i samarbete med Scrive.

Louise Gripencrantz Peter Kanmert

P iD o X
Ordférande Bankio Ledamot Bankio
E-signerade med BankID: 2026-02-06 kl. 14:04:01 E-signerade med BankID: 2026-02-06 kl. 15:40:02
Krister Nonnemark Cornelia Gustafsson

i) o i o

Ledamot Bankio Bolagsrevisor Bankdlo
E-signerade med BankID: 2026-02-13 kl. 19:16:50 E-signerade med BankID: 2026-02-17 kl. 19:18:47

Revisionsberittelse 2025

Revisionsberdittelsen for 2025 avseende Brf Tallbacken 1 i Fullerd signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Cornelia Gustafsson i o

Bolagsrevisor Bankio

E-signerade med BankID: 2026-02-17 kl. 19:17:06
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Telefon: 018-18 00 00 Telefon: 0171 - 47 83 00
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