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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Linneas Utsikt 1 1 Uppsala far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens séte dr i Uppsala.

Bostadsrittsforeningen registrerades ar 2016. Ekonomisk plan registrerades ar 2018.

Foreningens stadgar registrerades ar 2022.

Foreningen har dven ett dotterbolag Hjortkronan AB, 559011-4210, dér féreningen dger samtliga aktier i

bolaget. Bolagets verksamhet bestar av uthyrning av parkeringsplatser till medlemmar i Linneas Utsikt 1.
Bolaget har sitt sdte i Uppsala.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till 6vervdgande del bestér i att at sina medlemmar tillhandahélla bostéder i
byggnader som &dgs av foreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.
Arets resultat

Arets resultat uppgar till -1 703 tkr (f g &r -2 220 tkr), exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
+1 846 (f g ar +1 329). Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Information om fastigheten

Foreningen disponerar tomten genom
Aganderiitt

Fastighetsbeteckning
Sdvja 1:76
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Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar 2017-2018. Vardeér 2018.
Fastigheten bestér av 3 flerbostadshus.

Bostadsarea 7 980
Lokalarea 1185
Summa 9165
Bostadsléigenheter

upplatna med bostadsriitt Antal
1 rok 1
2 rok 53
3 rok 36
4 rok 31
Summa 121
Parkering

Foreningen har 92 parkeringsplatser varav 45 utomhusparkeringsplatser och 47 garageplatser
som upplats via foreningens dotterbolag Hjortkronan AB. Foreningen har &ven 5 MC platser via
Hjortkronan AB.

Gemensamhetsutrymmen
Foreningen har 2 gédstrum, 1 gym, 1 hobbyrum och 1 kalasrum inkl en stor takterass.

Taxeringsvirde

Arets taxeringsvirde 198 098 000
F g ars taxeringsvérde 192 776 000
Forsikring

Foreningens fastighet &r fullvardesforsdkrad hos Lansforsékringar Uppsala. Ansvarsforsdkring ingar for
styrelsen.

Forvaltning

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Sweax
Fastighetsskotsel Uppsala fastighetstjédnst
Stad Ren Jamt

Sophimtning (kommunalt) Uppsala Vatten
Sophidmtning (atervinning) Ragn-Sells

Fjarrvdarme och el Vattenfall

Las och nyckelhantering Uppsala Virdeskydd Teknik
Bredband, TV, Telefon (gruppavtal) Tele2

Vatten Uppsala Vatten

Service Ventilation BT Ventilation

Service Varmesystem Indoor Energy AB
Brandbesiktning Briab

Besiktning brandlarm, brandsléckare & rokluckor BST

Service garageportar Ho6rmann
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Besiktning hiss och garageportar DEKRA

E-post Loopia
Parkeringsévervakning Protectus

Revisor BDO

Forsdkring Lansforsdkringar Uppsala
Service Hissar Schindler Hiss
Laddstationerna Elaway Charging AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i1 gott skick utfoérs 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer fér 160 tkr
och planerat underhéll for 349 tkr.

Foreningen har under aret utfort féljande underhall:
Lekplatsbesiktning

Hissbesiktning

Byte franluftsfilter samt service ventilationssystem
Rokluckeservice

Virmesystem service

Byte av nddtelefoner i hissar (4G krav)

Byte av styrskor i hissar

Uppdaterat till LED belysning i soprum och garage

Underhallsplan och underhallsfond

Avsittning till foreningens underhallsfond gors i enlighet med foreningens stadgar dvs ett belopp
motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvérde. Foreningen kan enligt stadgarna vélja att avséttning till
fonden gors enligt rekommendation i underhallsplanen. Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast
ar 2022 och stricker sig till ar 2081.

Styrelse
Efter senaste stimman och dirpa f6ljande konstituerande méte har styrelsen haft foljande
sammansittning:

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t 0 m ordinarie stimma
Daniel Ryberg Ordférande 2027

Eva Tillkvist Ledamot 2026

Johan Larsson Ledamot 2027

Stivan Sabir Ledamot 2026

Suppleant

Ulrike Heiter Suppleant 2026

Marcus Runeson Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit 15 protokollforda méten. Firmatecknare har varit tvé i forening av
ledamoterna.
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Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag
BDO Auktoriserad revisor
Valberedning

Mats Hakansson
Hanna Suomi Pettersson

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls 25-05-13.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

4(17)

Mandat t o m ordinarie stimma
2026

Mandat t o m ordinarie stimma
2026
2026

Forening har under aret uppdaterad nddtelefoner i alla hissar pga kravet for dvergéng till 4G. Foreningen

har @ven konverterat till LED belysning i garage och soprum.

Fran 1 januari 2025 hojdes medlemsavgiften for bostadsrétter med 5%. Hyror for p-platserna utomhus
hojdes till 400kr/mén och garageplatserna hojdes till 1000kr/ménad.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets ingang hade foreningen 161 medlemmar. Vid rdkenakapsarets utgang hade
foreningen 160 medlemmar. Under aret har 11 dverlatelser av bostadsrétter skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024
Nettoomséttning 8384 8 006
Resultat efter finansiella poster -1703 -2220
Kassaflode 791 414
Soliditet (%) 73 73
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 932 888
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 89 88
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 12 188 12 304
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 10612 10715
Réntekénslighet (%) 13 14
Sparande per kvm (kr/kvm) 240,0 169,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 168 170

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

[G‘/I SJlorRd6be-BJIxjrROThg

2023
7043
-1 794
824
73

779
83

12 404
10 800
16
191,0
156

2022
6118
-2476
497
73

681
88

12 502
10 885
18
116,0
167
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Upplysning vid forlust

Arets avskrivningar dverstiger arets forlust. Styrelsen bedémer att det inte kommer finnas nigra
svérigheter att finansiera foreningens framtida ataganden. Likviditeten i féreningen &dr god. Ekonomin ses
arligen Over av styrelsen, och medlemsavgifter hojs i den man det krdvs. Impregnering av fasaden
planeras inom de nérmaste fem aren. Arbetet med att ta in offerter pagar, vilket innebér att den exakta
kostnaden dnnu &r oklar. Styrelsen bedomer dock att foreningen har god likviditet och att det inte
kommer foreligga nagra svarigheter att finansiera renoveringen.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 284 625 000 1304466 -12 833 186 -2 220 004 270 876 276
Reservering till
underhéllsfond: 578 328 -578 328 0
lanspraktagande av
underhéllsfond: -185 381 185 381 0
Disposition av foregédende
ars resultat: -2 220 004 2220004 0
Arets resultat -1 703 276 -1703 276
Belopp vid arets utging 284 625 000 1697413  -15446 137 -1703 276 269 173 000
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -15446 136
arets forlust -1703 276
-17 149 412
behandlas sa att
reservering till underhéllsfond 594 294
ianspraktagande av underhallsfond -349 754
i ny rdkning dverfores -17393 952
-17 149 412

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rédnteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

()]
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2025-01-01
-2025-12-31

8384270
19 205
8 403 475

-3242 571
-327 695
-106 023

-3 548 974

-7 225263

1178 212

7489
-2 888 977
-2 881 488
-1703 276

-1703 276

-1703 276
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2024-01-01
-2024-12-31

8006 154
25248
8 031 402

-3360 567
-383 790
91 117
-3548 973
-7 384 447
646 955

60 520
-2927 479
-2 866 959
-2220 004

-2 220 004

-2220 004
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliiggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
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2025-12-31

362943 117
100 770
363 043 887

150 306
150 306
363194 193

1426 073
182 547
202 022

1 810 642

4186 979
5997 621

369 191 814
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2024-12-31

366 478 428
114 433
366 592 861

150 306
150 306
366 743 167

1 444 420
162 982
178 689

1786 091

3395 697
5181 788

371 924 955
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fo6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14
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2025-12-31

284 625 000
1697 413
286 322 413

-15 446 136

-1703 276
-17 149 412
269173 001

96 218 850
96 218 850

1037 400
0

174 004
41 240
90 040
2457279
3799 963

369 191 814
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2024-12-31

284 625 000
1 304 466
285929 466

-12 833 186

-2 220 004
-15 053 190
270 876 276

32332300
32332300

65 874 900
4785

180 015
22720

112 265
2521 694
68 716 379

371 924 955
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Not

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran férindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar
Forédndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder exkl skulder till

kreditinstitut

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
-2025-12-31

-1703 276
3548 974
17332

1863 030

18 347

-41 710

-6 011

91424

1742 232

-950 950

-950 950

791 282

3395 697
4186 979
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2024-01-01
-2024-12-31

-2220 004
3548 973
-10 588

1318 381
-103 073
57724
-220 441
139 430
1192 021
=778 050
-778 050
413 971

2981726
3395697
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oféréandrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhdllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
stémmobeslut.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Tillgangstyp Benimning  Avskrivningstid
Byggnad stomme 100 ar

Byggnad tak 50 ér

Byggnad fasad 50 ar

Byggnad fonster 50 ar

Byggnad installationer 25 ér

Mark mark Ingen avskrivning

Byggnadsinventarier laddstolpar 10 &r

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Foreningen ar befriad fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar fran foreningens véirdeér. For lokaler betalar
foreningen en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1% av taxeringsvérdet pa lokalerna.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Kassaflode
Visar pa fordndringen av likvida medel.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rdntebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter. Visar vad en
hojning med 1% enhet i genomsnitt av rédntan pa foreningens fastighetslan ger i arsavgiftshojning i %.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som dr vdsentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for vérme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresriitt.
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider *

Hyror garage och parkeringsplatser

Hyror 6vriga objekt (géstrum,kalasrum & bastu)

Bredband

Laddstolpar

Ovriga intikter (6verlatelser, panter & andrahandsuthyrningar)

* ] foreningens arsavgifter ingér virme och vatten.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Vidarefakturerade kostnader, ¢j moms
Ovriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Hissbesiktning™*

Obligatoriska service- och besiktningar
Brandskydd

Fastighetsskotsel

Fastighetsstid

Tradgardsskotsel
Snordjning/sandning

Bredband

Forsékringar
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Reparationer bostidder
Reparationer byggnad
Reparationer hiss

Reparationer gemensamma utrymmen
Reparationer vattenskada
Reparationer installationer
Planerat underhall

Serviceavtal hissar och virmepump
Reparation garage
Vidarefakturering medlemmar

* Hissbesiktning for 2025 bokfort som Planerat Underhall.
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2025

7439018
642 033
17 600
207 637
39 092
38 890
8384 270

2025

19 238
-33
19 205

2025

456 088
589 370
498 032
101 507
0

0

26 738
276 182
285029
7181
5026
221 052
110 927
29 880
0

19 652
29 697
28 669
5048
34 034
349 754
117 640
43 228
7 837
3242571
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2024

7 082 859
642 111
49 094
207 636
21825
2629
8006 154

2024

23 631
1617
25248

2024

371 236
728 870
456 476
138 052
10 955
6 699
52 581
306 793
263 447
2835
15 008
218 360
102 909
11360
1 866
15 697
104 433
9 652
88 791
67 690
221286
132 988
0
32583
3 360 567
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Medlems-och foéreningsavgifter
Arvode ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode

Konsultarvoden
Forbrukningsmaterial
Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader
Ovriga kostnader

Nedskrivning obetald medlemsavgift

Not 6 Personalkostnader

Arvoden och andra erséttningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala arvoden, ersittningar och sociala kostnader
Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark
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2025

8400
218 835
58 641
7975

6 986
9437
3330
14 091
0

327 695

2025

73 847
73 847

32176

32176

106 023

2025-12-31

387 965 000
387 965 000

-21 486 572
-3535 311
-25 021 883

362 943 117

170 188 000
27910000
198 098 000

227 858 653
135084 464
362 943 117
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2024

0

252 811
50 426
20010
5486
14 033
2758

9 591
28 675
383790

2024

69 333
69 333

21784

21784

91117

2024-12-31

387 965 000
387 965 000

-17 951 262
-3535310
-21 486 572

366 478 428

161 536 000
31 240 000
192 776 000

231393 964
135084 464
366 478 428
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 9 Andelar i koncernforetag
Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

136 630
136 630

-22 197
-13 663
-35 860

100 770

2025-12-31

150 306
150 306

150 306

14 (17)

2024-12-31

136 630
136 630

-8 534
-13 663
-22197

114 433

2024-12-31

150 306
150 306

150 306

Foreningen har ett heldgt dotterbolag Hjortkronan AB, org. nr 559011-4210. Bolaget har sitt site i
Uppsala. Eget kapital i Hjortkronan AB dr 78 355 kr. Resultat for 2025 &r ett underskott pa 43 846 kr.

Linneas Utsikt 1 kapitalandel i Hjortkronan AB &r 100%, vilket motsvarar 50 000 &gda andelar. Bokfort

virde dr 150 306Kkr.

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordringar hos leverantor
Avrdkningskonto *

* Avrékningskonto som forts 6ver frén tidigare ekonomiska forvaltare utan underlag.

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsdkringspremie

Forutbetald avgift bredband

Forutbetald serviceavtal hissar

Forutbetald medlemsavgift Bostadsrétterna
Forutbetald serviceavtal energi
Forutbetald avgift Boappa

Upplupen rénteintékt

Upplupen laddel

[G‘/I SJlorRd6be-BJIxjrROThg

2025-12-31

98 321
18 377
65 849
182 547

2025-12-31

65774
55343
42743
7560
17 411
2063
6492
4636
202 022

2024-12-31

97 133
0

65 849
162 982

2024-12-31

63 945
54 600
41 078
8400

8 603
2063

0

0

178 689
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Not 12 Likvida medel

2025-12-31

Likvida medel
Foretagskonto Swedbank 1386979
Sparkonto SBAB 800 000
Placeringskonto SBAB 2 000 000
4186 979

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av féreningens totala 1&n om 97 256 250 (f g ar 98 207 200).

97 256 250

Riéintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % villkorsindring 2025-12-31
Swedbank 8803-9, 295.105.885-4 2,54 2025-11-28
Swedbank 8803-9, 295.105.884-7 2,56 2027-11-25 32332300
Swedbank 8803-9, 295.105.882-1 2,77 2028-11-24 32764 550
SBAB 92548569926 3,02 2029-11-22 32159400
Varav kortfristig del * -1 037 400

* Kortfristig del av langfristig skuld &r den del av lanen som har villkorséndringsdag

inom ett &r samt ndsta ars amortering.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31

Upplupet berdknad arvode for revision 51 000
Upplupet styrelsearvode och soc avgifter 67 535
Upplupet forvaltararvode 12 000
Upplupna réntekostnader 157 657
Upplipen kostnad el 50 402
Upplupen kostnad uppvarmning 67 889
Ovriga upplupna kostnader 3723
Periodiserade intékter 2047 073
2 457279

Not 15 Koncernredovisning

15 (17)

2024-12-31

3395697
0
0
3 395 697

Lanebelopp
2024-12-31
32 591 650
32 678 100
32 937450

0
98 207 200

-65 874 900

2024-12-31

43 000
50 571

6 534
316 361
49 468
84 200

0

1971 560
2521 694

Foreningen har ett dotterbolag men har med stdd av 7 kap. 3 § arsredovisningslagen valt att inte upprétta

koncernredovisning, da koncernen klassificeras som mindre.
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16 (17)
Org.nr 769632-7266
Not 16 Stiillda sékerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 103 740 000 103 740 000
103 740 000 103 740 000

Not 17 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen beslutade att hoja medlemsavgifterna samt avgiften for bredband med 3% fr.o.m. 2026-01-01.
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-17, Uppsala

Underskriven den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Daniel Ryberg Eva Tillkvist
Ordforande Ledamot
Johan Larsson Stivan Sabir
Ledamot Ledamot

Vér revisionsberittelse har 1amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

BDO Milardalen AB

Sara Konigslehner
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Linneas utsikt 1 i Uppsala

Org.nr. 769632-7266

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Linneas utsikt 1 i Uppsala for ar
2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att l[amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Linneas utsikt 1 i
Uppsala for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm enligt digital signering den dag som framgar av
var elektroniska underskrift

BDO MALARDALEN AB

Sara Konigslehner
Auktoriserad revisor
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