2018112101960

STADGAR
for

Registrerades av Bolagsverket
2019-01-09 16:40
R644260/18

Brf. Luthagen 63:6

INNEHALL

Foreningens firma och dndamal

Medlemskap

Rikenskapsar

Avgifter, avsittningar

Styrelse och revisorer

Foreningsstimma

Upplatelse och Svergang av bostadsritt
Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
Frverkande av bostadsritt

Ovriga bestimmelser

§1-3

§ 4-5
§6
§7-8
§9-15
§ 16-20
§ 21-26
§27-33
§ 34

§ 35-36




61

01811210195

2

Foéreningens firma och &ndamal

§ I Foreningens firma #r Bostadsriittsforeningen Brf. Luthagen 63:6.

§2 Foreningen har till ndamal att &t sina medlemmar upplata bostdder eller andra ligenheter
under nyttjanderdtt for obegrinsad tid och ddrigenom frfimja medlemmarnas ekonomiska
intressen. Medlems riitt inom foreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

§ 3 Styrelsen skall ha sitt séite i Uppsala kommun.

Medlemskap

§4 Friga om antagande av medlem avgors av styrelsen om annat e foljer av 2 kap. 10 §
bostadsrittslagen.

Intréde i foreningen skall beviljas den eller dem som erhéller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen.

Vid overlatelse kan dven intride beviljas den eller dem som vertar bostadsriitt eller andel av
bostadsritt i féreningens hus,

§5 Medlem fér ej uteslutas eller uttriida ur freningen, s& linge han innehar bostadsritt eller
andel av bostadsritt.

Rékenskapsar
§ 6 Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari till 31 december.
Avgifter

§7 For lagenhet utgdende insats och arsavgift faststilles av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritt skall erlaggas arsavgift till bestridande av foreningens 16pande utgifter, s& ock for
de i § 8 angivna avsittningar. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas insatser och erldgges
pé tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att erséttning for vdrme, vatten, renhllning eller elektrisk kraft skall
erldggas efter forbrukning eller annan vedertagen beréikningsgrund.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar eller av icke medlemmar,
sasom hyra av p-plats, garage, lokal eller extra forrad, bestdimmes sirskilda avgifter av styrelsen.

Upplételseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen,
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Overlatelse och pantsittningsavgift kan efter beslut av styrelsen uttas med hogst 2,5 % respektive
1 % av d4 gillande basbelopp.

Utdver i denna paragraf nimnda avgifter far avgift till foreningen icke avkréivas bostadsritts-
havare eller annan medlem.

Avsattningar och anvandning av arsvinst

§8 Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fr.o.m. det
verksamhetsar som infaller nfirmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genom-
forts, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvérdet for féreningens hus.

Till balanserat resultat skall avsiittas det Sverskott som kan uppsté pa féreningens verksamhet.
Styrelse och revisorer

§9 Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledamoter med hogst tre suppleanter vilka
samtliga viljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nista ordinarie stdimma
hallits eller att ett visst antal ledamdter och suppleanter kan viljas pé en period av tvd &r pd
ordinarie stimma intill andra &rets ordinarie stimma héllits.

§ 10 Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsford, nir vid sammantrédet de nirvarandes antal dverstiger hilften av hela
antalet ledaméter. For giltighet av fattade beslut fordras, d& for beslutsforhet minsta antalet

ledam&ter 4r ndrvarande, enighet om besluten.

Vid 6vriga ndrvarofall giller beslut av den mening om vilken de flesta rostande {Orenar sig, och
vid lika rostetal den mening som bitrédes av ordférande.

§ 11 Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet eller av tvd styrelseledamoter i
forening eller av en styrelseledamot i forening med annan person som styrelsen dartill utsett.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam fbretréda fSreningen for sérskilt angivet
fall.

§ 12 Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken
sjalv inte behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristiende forvaltningsorganisation.

Férvaltaren skall ej vara ordférande i styrelsen.
§ 13 Utan foreningsstimmans bemyndigande fér styrelsen ej avhinda féreningen dess fasta

egendom. Styrelsen #ger dock inteckna och beldna sidan egendom utan fOreningsstimmans
horande.
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§ 14 Styrelsen aligger:

att  avge redovisning for forvaliningen av foreningens angeldgenheter genom avldmna
arsredovisning som skall innehdlla beriittelse om verksamheten under &ret
(forvaltningsberiittelse) samt redogtrelse for foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatriikning) och for stéllningen vid ridkenskapsérets utgdng (balansrikning),

att  uppritta budget och faststilla arsavgift for det kommande rikenskapséret,
att  minst en gang &rligen, innan Arsredovisningen avges, ombesdrja besiktning av foreningens
fastigheter samt inventera Ovriga tillgdngar och i fdrvaltningsberittelsen redovisa vid

besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att  senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma till revisorn avlimna handlingar i
enlighet med arsredovisningslagens allménna bestdmmelser om 4rsredovisningens delar,

att  minst tvd veckor fore foreningsstimma hélla styrelsens redovisningshandlingar, revisions-
berittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorn gjorda anmirkningar tillgéngliga for

medlemmarna.

§ 15 For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utse en revisor jimte
suppleant av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Revisorn aligger:

att  verkstilla arsrevision av foreningens rilkenskaper och forvaltning enligt de anvisningar som
ges i lagen om ekonomiska foreningar och foreningsstimma,

alt  ddrvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot allmiin lag eller fSreningens stadgar,

att avge berittelse Sver verkstilld revision och i denna yttra sig angdende fasstillande av
balansriikning, tillstyrka eller avstyrka ansvarsfrihet 4t styrelsens ledamoter, samt yttra sig
over styrelsens forslag till anvéindande av overskott eller tickande av underskott enligt
resultatrikning,

att  avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor for féreningsstimman.

Féreningsstamma

§ 16 Ordinarie foreningsstimma hélls en gang om éret fore juni manads utgéng.

Extra stimma halls d4 styrelsen finner skil for detta och skall ddrjimte av styrelsen utlysas dé

revisorn eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade medlemmar dérom hos styrelsen gor skriftlig

anhallan med angivande av #rende som skall forekomma pé stimman.

Kallelse till foreningsstdimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stdimman. Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pé lampliga platser inom
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stimman. Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag p lampliga platser inom
foreningens hus eller till samtliga medlemmar genom utdelning, brev via post eller elektroniskt,
dvs via e-post eller SMS. Om kallelse sker via e-post etler SMS skall medlem skrifiligen godkéant
detta kallelsesitt. Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor innan stimman.
Detta giller ordinarie och extra stimma samt stdimma som behandlar stadgeéindring.

§ 17 Medlem, som &nskar visst drende behandlat p4 ordinarie féreningsstimma, skall skriftligen
anmila #rendet hos styrelsen i god tid, dock senast sex veckor fore ordinarie stimma.

§ 18 Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden:

a)  Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar samt faststéllande av rostlangd.
b)  Valav ordfSrande vid stimman.

¢)  Valav justeringsmén,

d)  Friga om kallelse till stimman behorigen skett.

e) Foredragning av styrelsens &rsredovisning.

f)  Foredragning av revisionsberittelse.

g) Faststiillande av resultatrikning och balansrikning.

h)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i)  Friga om anviindande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust.

j)  Fraga om arvoden och erséttningar till ledaméter, suppleanter och revisor.
k)  Fraga om antal styrelseledaméter och suppleanter.

)  Valav styrelseledaméter och suppleanter.

m) Val av revisor och suppleant.

n)  Fraga om tillsdttning av valberedning.

o)  Ovriga i stadgeenlig ordning anmilda drenden.

P4 extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits
i kallelsen till densamma.

§ 19 Protokoll frén foreningsstimman skall héllas tillginglig for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.
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§ 20 Vid foreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsriitt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en r8st. Réstberiittigad #r endast den medlem, som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadrittshavare mé lata sig representeras av befullmiiktigat ombud som skall vara antingen
medlem av den r§stberittigades familj eller annan foreningsmediem.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer 4n en annan rostberittigad.

Omrostning vid foreningsstimma sker ppet, om inte nidrvarande rostberittigad pékallar sluten
omrdstning.

Vid lika rstetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening giller som bitriides
av ordftranden.

De fragor — bland andra friga om #ndring av dessa stadgar — dér sirskild rostévervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap. 15 — 24 § § bostadsrittslagen.

Upplatelse och &vergang av bostadsratt

§ 21 Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplitas & medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, ldgenhetens beteckning och rumsantal,
dndamalet med upplatelsen samt de belopp varmed insats och arsavgift skall utgd. Om sirskild
avgift for upplatelse av bostadsritt, upplatelseavgift, skall uttagas, anges dven denna avgift.

§ 22 Nir en bostadsritt verlétits eller Gvergatt till ny innehavare fir denne utdva bostadsritten
och flytta in i ligenheten endast om han/hon har antagits till medlem i foreningen. Férvéirvaren
skall skriftligen ansoka om medlemskap i fSreningen pa sitt styrelsen bestdmmer. Styrelsen dr
skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor frén det att ans6kan om medlemskap kom in till
foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen rétt att ta
en kreditupplysning samt referenser avseende sékanden.

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsriitten.
Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far foreningen dock anmana ddsboet att inom sex ménader
visa att bostadsritten ingdr i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsriittshavarens déd
eller att ndgon, som ej fir vigras intride i fOreningen, forviirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Iakttages ej tid som angivits i anmaningen, far fSreningen silja bostadsritten pa
offentlig auktion f6r dodsboets rikning,

§ 23  Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som overtar bostadsritt i foreningen
hus. Den som en bostadsritt har dvergtt till fir inte viigras medlemskap i foreningen om
foreningen skéligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen
ritt att vigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i
foreningen om inte bostadsritten efter f6rvérvet innehas av makar, registrerade partner eller
sddana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
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En 6verlatelse #r ogiltig om den som en bostadsrétt Gverlatits eller dvergatt till inte antas till
medlem i foreningen.

§24 Har den till vilken bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviirv icke antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex
méanader visa att ndgon, som ¢j fir vigras intrdde i foreningen, forviirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. lakitages inte tid som angivits i anmaningen, far foreningen silja bostadsratten pé
offentlig auktion for innehavarens rikning.

§25 Overlatelse av bostadsritt genom kop skall ske skriftligen samt undertecknas av Gverlétare
och forvirvare. 1 avtalet skall den lagenhet som overlatelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande giller vid byte eller géva.

Bestyrkt kopia av avtalet, utvisande att tverlatelse skett, skall inom en manad frén
sverlatelsedagen insindas till foreningen tillsammans med anstkan om medlemskap i foreningen
for forvarvaren.

Foreningen skall dérefter bekrifta till sverlatare och forvirvare dels om overlataren aviorts som
bostadsrittshavare och medlem i foreningen, dels som forvdrvaren inskrivits som ny
bostadsrittshavare och medlem i foreningen, dels ock att noteringar hiirom gjorts i medlems- och
lagenhetsforteckningen. Styrelse och forvaltare har rétt att behandla i forteckningarna ingéende
personuppgifter pa sitt som avses i dataskyddsforordningen.

§26 Den, till vilken bostadsritt pvergatt, ir jamte Overlataren solidariskt ansvarig for alla de
forpliktelser gentemot foreningen, som 4vilat overlataren i dennes egenskap av bostadsritis-
havare.

Styrelsen #iger meddela undantag fran bestimmelserna i foregaende stycke.
Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§27 Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenhetens inre med tillhdrande dvriga
utrymmen i gott skick samt underhélla disponibla forrddsutrymmen. Foreningen svarar for husets
skick i dvrigt.

Bostadsrittshavaren svarar silunda for lagenhetens:

-viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

-inredning och utrustning sasom ledningar och ovriga installationer for vatten, avlopp, varme.
gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte &r stamledningar;
svagstromsanldggningar; i friga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar

bostadsritishavaren dock endast for malning; i friga om stamledningar for el svara bostads-
thtthavaren endast fr. o m ligenhetens undercentral (proppskap).
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-golvbrunnar, eldstdder, rékgangar, inner- och ytterd6rrar samt glas och bégar inner- och
ytterfonster; bostadsrittshavaren svarar dock inte f6r mélning av yttersidorna av ytterdrrar och
ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsriittshavarens eget véllande eller
genom vérdsloshet eller forsummelse av nidgon som tillhdr hans hushall eller géstar honom eller
av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete dir f6r hans rikning.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjélv véllat giller vad som nu sagts endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra forekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand
eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng, skall
bostadsrattshavaren svara for renhéllning och sndskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare bostadsréttshavare
sdsom reparation, underhéll, installationer mm.

§ 28 Bostadsriittshavaren fir ej utan tillstdnd av styrelsen foretaga ndgon visentlig forédndring i
ldgenheten.

En forindring far aldrig innebdra bestiende olidgenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhélls- och reparationsétgirder skall utforas pa ett fackmannamdssigt sitt.

Som visentlig forindring riknas bl. a. alitid forindring som kriiver bygglov eller innebir 4ndring
av ledning for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsriittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstilistand erhélis.

§ 29 Bostadsrattshavaren dr skyldig att vid ligenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom lagenheten och féreningens fastighet i 6vrigt. Bostads-
réttshavaren skall hirvid ritta sig efter de ordningsregler och 8vriga sirskilda foreskrifter som
foreningen meddelar, Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn &ver vad som sélunda
géller honom sjélv, enligt § 27, dven giller dem for vilka han ansvarar.

Gods som veterligen dr, eller med skél kan missténkas vara behiiftat med ohyra far icke inforas i
ldgenheten.

§ 30 Bostadsrittsforeningen eller dess representanter har ritt att f3 tilltreide till ldgenhet, nér det
behdvs for att utdva tillsyn eller utféra underhélisarbeten. Féreningen eller dess representanter
dger hdrvid ritt att bereda sig tilltrade till ldgenheten med anvindande av reservnyckel, dock skall
den bestkande ha bostadsritishavarens medgivande innan tilltradet.




2018112101968

§ 31 Bostadsritthavaren fér inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata ligenheten i dess
helhet. Det &ligger bostadsrittshavaren att vid sdan upplatelse tillse att den som nyttjar
ldgenheten blir informerad om gillande ordningsforeskrifter och bestimmelser. Bostadsritts-
havaren svarar gentemot foreningen for sddan person, till vilken denne upplétit ligenheten i andra
hand. Bostadsrittshavaren har sjilv att tillse att myndigheter i form av hyresnimnd samt lan-
givare underriittas.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke fir bostadsriittshavaren, som under viss tid ej dr i tillfille att
anvinda sin bostadsldgenhet, upplata ldgenheten i dess helhet i andra hand, om hyresnimnden
lamnar tillstdnd till upplatelsen. Sadant tillstdnd ska ldmnas, om bostadsrétishavaren har skal for
upplételsen och foreningen inte har befogad anledning till att végra samtycke. Tillstdnd kan
begrinsas till viss tid och forenas med villkor.

§ 32 Bostadsriittshavaren fir icke anviinda ldgenheten till annat &ndamal &n det avsedda.
Féreningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for féreningen eller
annan mediem.

§ 33 Bostadsriittshavaren fir ¢ inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller annan medlem.

Forverkande av bostadsratt

§ 34 Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och
foreningen saledes berittigad att uppsiga bostadsréttshavaren till avilyttning.

| om bostadsrittshavaren drgjer med betalning av arsavgift utdver tvé vardagar efter forfallo-
dagen, eller dréjer med betalning av insats eller upplatelseavgift mer 8n tva veckor frén det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att betala,

2 om bostadsriittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppléter ldgenheten i andra
hand,

3 om ldgenheten anviinds i strid med 7 kap. 6 eller 8 §§ bostadsrittslagen,

4 om bostadsrattshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplétits i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att ohyra forekommer i ldgenheten eller om bostadsrétishavaren
genom underlatenhet att utan oski#ligt drojsmél underritta styrelsen om foérekomst av ohyra
i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5 om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller bostadsrittshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits i andra hand, &asidositter nigot av vad som enligt 7 kap. 9 §
bostadsritislagen skall iakitagas vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som
enligt ndmnda paragraf &ligger bostadsréttshavaren,

6 om i strid med 7 kap. 13 § bostadsrittslagen tilltride till ligenheten vigras och bostadsriitts-
havaren inte kan visa giltig ursikt,
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7  om bostadsrittshavaren &sidositter skyldighet, som gar utdver hans aligganden enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgbres.

Nyttjanderitten #r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last & av ringa
betydelse.

Uppsigning pd grund av forhallanden som avses i punkterna 2 — 7 fir ske endast om
bostadsrittshavaren underlater att pa tillsigelse vidta réttelse utan dr6jsmal.

Uppsiges bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till ersittning for skada.

Ovriga bestammelser

§35 Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap. 29 § bostadsrittslagen. Uppstar
sverskott skall det fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhillande till de insatser, som bostads-

rittshavarna inbetalt.

§ 36 Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen
(SFS 1991:614), lagen om ekonomiska foreningar (SFS 1987:667), och i vrig tillamplig lag.
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