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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf 47 Blixten i Uppsala med séte i Uppsala org.nr. 717600-4484 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1964. Féreningens stadgar
registrerades senast 2023-09-11.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Uppsala kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Grinby 14:1 1964-01-01 1965

Grénby 14:2 1964-01-01 1965

Gréinby 14:3 1964-01-01 1965

Grinby 14:4 1964-01-01 1965

Grénby 14:5 1964-01-01

Grénby 15:1 1964-01-01 1965

Grénby 15:2 1964-01-01 1965

Grénby 15:3 1964-01-01 1965

Gréinby 15:4 1964-01-01 1965 och 1988
Gréinby 15:5 1964-01-01

Totalt 10 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsikrade i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingér i foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande
forsdkringsavtal giller t.o.m. 2026-05-01.

Antal Benimning Total yta m2
330 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 24 693
21 lokaler (hyresritt) 401
139 garageplatser 1 668
177 p-platser 0
Totalt 667 objekt 26 762

Foreningens lagenheter fordelas pa: 114 st 2 rok, 184 st 3 rok, 32 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Henrik Ahlberg Ordférande

Tom Sundin Ledamot

Michael Wirner Ledamot

Maarit Rajamaki Ledamot

Marika Kejving Ledamot

Lukas Carlsson Ledamot

Kevok Bozarslan Ledamot utsedd av HSB Uppsala
Mirja Schonfelder Suppleant

Elias Kettunen Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: ledamdterna Lukas Carlsson, Maarit Rajaméki
och Michael Wérner, samt suppleanterna Mirja Schonfelder och Elias Kettunen.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda styrelsemoéten, inklusive det konstituerande motet.
Firman tecknas tva i forening av Maarit Rajaméki, Marika Kejving och Henrik Ahlberg.

Revisorer har varit: Hevin Ali vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
AB.

Valberedning har varit: Pelagia Afentoulidou (sammankallande), Mats Valli samt Helena Ek, valda vid
foreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-28. P stimman deltog 29 rostberittigade medlemmar.

Extra foreningsstimma holls 2025-09-23 med anledning av nya stadgar, forsta lasningen. P4 extrastimman deltog 14
rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett dverskott uppgaende till 150 673 kr. Det fria egna kapitalet uppgar efter
detta rakenskapsar till 11 024 993 kr.

Arsavgiften hojdes fr.o.m. 2025-01-01 med 3%. En héjning av arsavgiften med 3% per 2026-01-01 #r beslutad.

Kassaflodesanalys

Det visentliga for en bostadsrittsforening ar att den har ett positivt kassaflode over tid. Féreningens arsavgifter ska ticka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering av foreningens lan. Foreningen har ett fran
verksamheten positivt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflodesanalysen.

Underhall och investeringar

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov. Underhéllsplanen anvinds bade for
planering av tekniskt underhéll och for ekonomisk planering. Senaste genomgangen av underhéllsplanen utfordes den
2025-11-04.

Styrelsen ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gillande stadgar. Underhallsfondens
storlek &r vid rakenskapsarets slut 10 655 144 kr. Styrelsen har under aret beslutat att avsitta 1 083 000 kr till
underhallsfonden enligt den rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen har ocksa beslutat att disponera
1 400 681 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall.
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Hiindelser under dret

Under éret har foreningen genomfort flera tgirder for att forbdttra vara vattensystem. Vi har genomfort dtgérder for att
sdkerstilla att vattnet héller rétt temperatur och inte riskerar utbrott av listeria. Vi har ocksa installerat avancerade
reningssytem for fjarrvarmen vilket skall rena och avkalka systemet. Vi har sett god effekt i bdda atgdrderna. Vi har dven
erbjudit medlemmarna flodesregulatorer for att férhoppningsvis fi ner vir hoga vattenforbrukning.

» Arbetet med byggnation av miljohus har tagit sig genom bygglov och anbudsprocessen.

« Installation av filter och reningssystem for fjarrvirmevattnet.

» Fortsatt fokus pa foreningens avtal. Nytecknat avtal for hantering av andrahandsuthyrning for att underlétta for
medlemmarna. Avtal forhandlas ocksé for nytt system for hantering av garage och parkeringar.

o Lanserade varan nya Hemsida 47blixten.se

« Installation av reningsfilter i virmesystem for 6kad energioptimering och utdkad livslangd.

 Installation av tak dver nigra exponerade trappnedgéngar. Detta for att motverka vattenskador och
dversvimningar.

¢ Ny tvittmaskin och nytt aggregat i ett av torkskapen.

Tidigare ar har foljande storre atgirder genomforts:
Styrelsens grona tink med laddstolpar, ledlampor, solceller och ventilation dr nu klart. Arbetet med miljohus paborjades
2025 och kommer att slutforas 2026.

Artal Atgird

2021 Besiktning ldgenheter och installation av vattenalarm

2021 Boulebana har byggts

2022 Installation av 104 st laddstolpar for el-bilsladdning

2022 Nytt fibernit

2022 Byte undercentraler och installation temperaturgivare i trapphusen

2022 Renovering av lekplatserna

2023 Renovering samtliga tag i foreningen

2023 Installation av Solceller pa samtliga tak i foreningen

2023 Péaborjade dvergéng till sopsortering och stédngt samtliga nedkast

2023 Renovering av vicevardens kontor

2024 Byte av ventilation i samtliga hus i féreningen

2024 Uppdaterade och renoverade gemensamma lokaler

2024 Genomgang och nytecknande pa manga stora avtal

2024 Tillaggsisolering samtliga vindar

2025 Lanserade varan nya Hemsida 47blixten.se

2025 Installation reningsfilter virmesystem for 6kad energioptimering och utdkad livslangd.

2025 Installation av tak dver nagra exponerade trappnedgéngar. Detta for att motverka vattenskador och
dversvamningar.

Foreningen utfor och planerar foljande dtgirder under de niirmaste aret:

Artal Atgird

2026 Rivning och nybyggnation av "Gréna Ladan"

2026 Nybyggnation av fyra miljohus for utékad mojlighet for sopsortering.

2026 Om behov av byte av vara kulvertar uppstar s& kommer vi forsoka byta dem
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Medlemsinformation

Under aret har 23 bostadsrétter overlatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 437 och antalet medlemmar vid ridkenskapsérets slut var 441.

Flerarsoversikt

2025 2024 2022/2023 2021/2022  2020/2021
Sparande, kr/kvm 153 120 140 90
Skuldsattning, kr/kvm 1903 1934 1775 695
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 2 064 2 096 1926 754
Réntekénslighet, % 3 3 2 1
Energikostnad, kr/kvm 232 221 293 198
Arsavgifter, kr/kvm 792 767 911 604
Arsavgifter/totala intikter, % 95 95 94 94
Totala intdkter, kr/kvm 769 748 890 640
Nettoomsittning, tkr 20 553 19977 23 852 15930 15703
Resultat efter finansiella poster, tkr 151 284 990 -908
Soliditet, % 31 30 32 52
Nyckeltal:

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera

mellan olika bolag och ar.

o Sparande: (hir i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterliggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat méatt pa
foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

e Skuldsittning: Totala réintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

o Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

« Rintekinslighet: En procent av de totala rintebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala

arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat resultat om

foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.
¢ Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

o Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till

foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.
o Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
« Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
¢ Nettoomsiittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.
¢ Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

» Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har

mycket begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 2 877 035 0 0 2 877 035
Underhallsfond, kr 9983 951 0 671 193 10 655 144
S:a bundet eget kapital, kr 12 860 986 0 671 193 13532179
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 11 261 542 283 971 -671 193 10 874 320
Arets resultat, kr 283 971 -283 971 150 673 150 673
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 11 545 513 0 -520 520 11 024 993
S:a eget kapital, kr 24 406 499 0 150 673 24 557 172

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 146 000 kr samt ianspraktagande skett med 157 126 kr i
enlighet med foregdende drs stimmobeslut.

Under éret har en ny tolkning av stadgarna skett och nér det enligt stadgarna &r styrelsen som beslutar om reservation och
ianspraktagande av underhéllsfonden gors det innan stimman. Darfor har det under 2025 gjorts ytterligare ett uttag och
en avsittning till underhallsfonden. Styrelsen har beslutat att reservera 1 083 000 kr till underhéllsfonden och iansprékta
1 400 681 kr ur underhéllsfonden for 2025.

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregdende arsstimma, kr 11 545514
Arets resultat, kr 150 673
Reservation till underhallsfond, kr -2 229000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 1 557 806
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 11 024 993

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 11 024 993

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter.
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Re Su u: a t rs k n i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 20 553 416 19 976 949
Ovriga rorelseintikter Not 3 32751 46 230
Summa Rorelseintikter 20 586 167 20023179
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -14 917 438 -13 008 194
Ovriga externa kostnader Not 5 -396 004 -468 629
Personalkostnader Not 6 -1 153 781 -1 191 084
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 2552195 2766 146
anldggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader Not 8 0 -356 585
Summa Rérelsekostnader -19 019 418 -17 790 638
Rorelseresultat 1566 749 2232 541
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 1 945 10 323
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1418 021 -1 958 893
Summa Finansiella poster -1416 076 -1 948 570
Resultat efter finansiella poster 150 673 283 971
Resultat fore skatt 150 673 283 971
Arets resultat 150 673 283971
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 72 454 226 74 927 665
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 12 841 984 920 740
Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 13 511267 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 73 807 477 75 848 405
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgingar 73 807 977 75 848 905
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15 054 39175
Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 5935559 4235270
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 343 651 388 239
Summa Kortfristiga fordringar 6 294 265 4 662 684
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 3 346 3 346
Summa Kassa och bank 3 346 3346
Summa Omsittningstillgdngar 6297 611 4 666 030
Summa Tillgdngar 80 105 587 80 514 935
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Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 877 035 2 877 035
Fond for yttre underhall 10 655 144 9983 951
Summa Bundet eget kapital 13532179 12 860 986
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 874 320 11 261 542
Arets resultat 150 673 283 971
Summa Fritt eget kapital 11 024 993 11 545 514
Summa Eget kapital 24 557 172 24 406 500
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 13 550 000 5000 000
Summa Langfristiga skulder 13 550 000 5000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 37 409 924 46 759 924
Leverantorsskulder 1 134 883 1154912
Skatteskulder 70 062 43 728
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 385952 301 397
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 2997 594 2 848 473
Summa Kortfristiga skulder 41 998 415 51 108 435
Summa Skulder 55 548 415 56 108 435
Summa Eget kapital och skulder 80 105 587 80 514 935
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 1 566 749 2232 541
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2552195 2766 146
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 2552195 2766 146
Erhallen rinta 1 945 10 323
Erlagd rianta -1418 021 -2 007 881
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 2702 868 3001129
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 52 376 895 706
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 239980 128 127
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 292 356 1023 833
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2 995 223 4 024 963
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -511 267 -12932 175
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -511 267 -12 932 175
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -800 000 4200 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -800 000 4200 000
Arets kassaflode 1 683 956 -4 707 212
Likvida medel vid arets borjan 4237 392 8 944 604
Likvida medel vid arets slut 5921 348 4237 392
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 10-15 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade véardena for materiella anldggningstillgdngar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation p4 att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.
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Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till

Kassaflodesanalys

15 264 tkr

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under ridkenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inréknats.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostider 18 631 872 18 090 310

Arsavgifter IMD el 913 671 860 305

Hyror lokaler 80 385 94 635

Hyror garage och parkeringsplatser 750 032 797 702

El laddstolpar 69 465 29 682

Hyror 6vrigt (forrad, laddstolpar) 74 060 74 160

Ovriga intikter (gemensamhetslokal, bastu, gistrum, forsiljning solel,

andrahandsuthyrning) 63 804 45 556

Summa Bruttoomsdttning 20 583 289 19 992 350

Avgiftsbortfall -227 0

Hyresbortfall -29 646 -15 401

Summa -29 873 -15 401

Summa Nettoomsdttning 20 553 416 19 976 949

I arsavgiften ingar varme, vatten, kabel-TV och bredband.

) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rérelseintdikter

Ovriga sekundira intikter 32751 46 230

Summa Ovriga rorelseintikter 32751 46 230

2024 avser erséttning for vattenskada. 2025 avser erséttning for vattenskada, skattereduktion fornybar el

och korrigeringar av uppbokat arvode i féregdende ars bokslut.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel, ekonomisk forvaltning, lokalvard, serviceavtal -3 594 878 -3 610 597
Sno och halk-bekédmpning -29 495 -18 750
Reparationer -1 172 576 -717 118
Planerat underhall -1 400 681 -157 126
El -1 670 760 -1526 144
Uppvarmning -3017 385 -3 044 848
Vatten -1 535683 -1353 835
Sophédmtning -616 367 -652 065
Fastighetsforsakring -658 017 -617 494
Kabel-TV och bredband -472 510 -487 413
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -642 650 -619 350
Ovriga driftkostnader -106 436 -203 454
Summa Driftskostnader -14 917 438 -13 008 194
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyra sopskap och hyra stimmolokal -57 938 -2 944
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -45 688 -83 661
Administrationskostnader -62 848 -96 985
Extern revision -33 000 -33 000
Konsultkostnader 0 -12 469
Medlemsavgifter -99 300 -99 300
Foreningsverksamhet -65 817 -26 924
Ovriga forvaltningskostnader 31414 -113 347
Summa Ovriga externa kostnader -396 004 -468 629
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2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -205 800 -256 900
Revisionsarvode -20 580 -25 690
Valberedning -16 464 -20 040
Loner och dvriga ersittningar -498 504 -468 174
Sociala avgifter -242 260 -252 900
Uttagsbeskattning -164 381 -160 067
Ovriga personalkostnader -5792 -7 313
Summa Personalkostnader -1 153 781 -1 191 084
Foreningen har en anstélld vicevard. 2024: 87 tkr avser retroaktiva arvoden och sociala avgifter till
styrelsen for det forlangda rdkenskapsaret 2022-09-01 - 2023-12-31.
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pé byggnader -2 473 439 -2 687 390
Avskrivningar pd maskiner och inventarier -78 756 -78 756
Summa 4V- og'h noedskrivningar av materiella och immateriella 2552 195 22766 146
anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rorelsekostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelsekostnader
Utrangering ventilation -356 585
Summa Ovriga rorelsekostnader -356 585
2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrdkningskonto HSB 1771 4203
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 174 6120
Summa Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter 1945 10 323
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2025-01-01 2024-01-01
Not 10 Réintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Rdntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader 1an till kreditinstitut -1 417 644 -1 958 653
Ovriga rintekostnader 377 -240
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -1 418 021 -1 958 893
Not 11 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 113 333 652 98 111 982
Ingaende anskaffningsvédrde mark 1 068 600 1 068 600
Investering ventilation 0 16 557 473
Utrangering ventilation 0 -1 335803
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 114 402 252 114 402 252
Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -39 474 587 -37 766 415
Arets avskrivningar -2 473 439 -2 687 390
Aterforda avskrivningar utrangering ventilation 0 979 218
Summa Ackumulerade avskrivningar -41 948 026 -39 474 587
Utgaende redovisat virde 72 454 226 74 927 665
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
gg’s‘gé‘;rgmrde byggnad - 227000000 241 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 3102 000 3371 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 123 000 000 135 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 4271 000 4774 000
Summa 357 373 000 384 145 000
Stillda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 56 334 000 56 334 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda sikerheter 56 334 000 56 334 000
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2025 | ARSREDOVISNING 717600-4484
Not 12 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaftningsvirde 1 161 064 1161 064
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 1161 064 1161 064
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -240 324 -161 568
Arets avskrivningar -78 756 -78 756
Summa Ackumulerade avskrivningar -319 080 -240 324
Utgdende redovisat viirde 841 984 920 740
Not 13 Pagiende nyanldggningar materiella anlidggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pdgaende nyanliggningar materiella anldggningstillgangar
Ingéende vérde pagaende nyanlédggning 0 3268713
Arets investeringar 511 267 13 288 760
Omklassificering till byggnad ventilation 0 -16 557 473
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anliggningstillgangar 511 267 0
Pégaende arbeten avser projekt med nya miljohus. Arbetet berdknas vara klart 2026 och kostnaden
berédknas uppga till ca 4 miljoner kr.
Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende vérde andel 1 HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 5918 002 4234 046
Konto Skatteverket 17 557 1224
Summa Ovriga fordringar 5935559 4235270
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsékring 222 877 212 263
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 120 775 175976
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 343 651 388 239
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Not 17 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Handkassa 3346 3346
Summa Kassa och bank 3346 3346
Not 18 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp an[:/gjtt;lrf;gs
Stadshypotek 2,60% 2026-03-12 15 000 000 0
Stadshypotek 2,60% 2026-03-18 5000 000 0
Stadshypotek 2,89% 2026-12-30 5000 000 0
Stadshypotek 2,93% 2026-12-30 3909 924 400 000
Stadshypotek 2,55% 2026-03-30 8 300 000 200 000
Stadshypotek 3,01% 2028-01-30 10 000 000 0
Stadshypotek 3,02% 2027-12-30 3 750 000 200 000
50 959 924 800 000
Langfristig del 13 550 000
Naésta ars amortering av langfristig skuld 200 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 37209 924
Kortfristig del 37409 924
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 800 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 3200 000
Skulder med bindningstid pd 6ver 5 &r uppgér om 5 4r till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 2,76%
Finns swap-avtal Nej
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 209 665 147 205
Kallskatt 24199 22 228
Ovriga kortfristiga skulder* 152 088 131 965
Summa Ovriga skulder 385 952 301 397

* Avrakning panter och dverldtelser och avtalsplacerade betalningar.
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1791 963 1616 062
Upplupna riantekostnader 129 073 183 499
Ovriga upplupna kostnader 1 076 558 1048 912
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2997 594 2 848 473

Arsredovisningens innehall faststilldes av styrelsen 2026-04-10.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Uppsala, datum enligt digital signering

Henrik Ahlberg
Tom Sundin
Michael Wirner
Maarit Rajaméki
Marika Kejving
Lukas Carlsson
Kevok Bozarslan

Min revisionsberittelse har 1dmnats enligt digital signering

Hevin Ali
Av foreningen vald revisor

Cornelia Gustafsson
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf 47 Blixten i Uppsala, org.nr. 717600-4484

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf 47 Blixten i
Uppsala for rakenskapséret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens féormaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre an for en véasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. lJag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 47 Blixten i Uppsala for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
foreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgéarder och andra férhéllanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson Hevin Ali
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Brf 47 Blixten i Uppsala signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Claes-Henrik Ahlberg Do

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-04-10 kl. 10:55:17

Marika Kejving Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-12 kl. 20:48:47

Kevok Bozarslan Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-10 kl. 12:23:12

Hevin Ali i o

Revisor pankio
E-signerade med BankID: 2026-04-13 kil. 12:18:24

Tom Allan Sundin i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-12 kl. 16:18:20

Michael Warner Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-12 kl. 10:54.:20

Maarit Rajamaki Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-10 kl. 13:05:07

Cornelia Gustafsson i o

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-14 ki. 21:08:52

Revisionsberattelse 2025

Hevin Ali i o

Revisor pank®
E-signerade med BankID: 2026-04-13 kl. 12:17:06

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Brf 47 Blixten i Uppsala signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdanst i samarbete med Scrive.

Cornelia Gustafsson i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-14 kl. 21:06.:01





