FRAGOR OCH SVAR

LUTHAGENS
TRADGARD

Projektet

Vad innebir det att huset
ombildas?

Hur minga bostider finns det?

Vem f6rmedlar bostiderna?

Képprocessen

Hur gar képet till?

Vad innebir bokningsavtalet?

Vad hinder vid upplatelseavtalet?

Nir betalar jag resten av
kopeskillingen?

Behover jag ett linelofte?

Far en juridisk person képa en
ligenhet?

Godkinner foreningen delat
dgande?

Nir kan jag flytta in?

Ar ménadsavgiften faststilld?

LUTHAGENS TRADGARD - UPPSALA

Huset, som tidigare haft hyreslagenheter, totalrenoveras och lagenheterna blir
bostadsratter. Nar du kdper en bostad blir du medlem i foreningen som ager och
ansvarar for huset.

Huset har 52 ldagenheter om 1-5 rum och kok, fran 20 till 163 kvm, pa Sturegatan
19A-D och Tegnérgatan 7.

Riksmaklaren i Uppsala. Maklaren svarar pa fragor, ordnar visning och garigenom
avtalen med dig.

Tidplanen ar preliminar.

1. Bokningsavtal — fran 30 september 2026.
2. Upplatelseavtal - frdn december 2026.
3. Tilltrade och inflytt — frén januari 2027 och framat.

Mer om respektive steg nedan.

Nar du har hittat den bostad du vill kdpa ar forsta steget att teckna ett
bokningsavtal. | samband med bokningen betalas en bokningsavgift om 25 000
Kr.

Bokningsavtalet &r inte juridiskt bindande. Om du valjer att inte g& vidare med
kopet och teckna upplatelseavtal aterbetalas 15 000 kr av bokningsavgiften.

Nasta steg ar att teckna upplatelseavtal, vilket ska ske inom 14 dagar fran
anmodan. Upplatelseavtalet ar juridiskt bindande och innebar att du forbinder dig
att kopa bostaden.

| samband med tecknandet betalas en handpenning om 10 % av kopeskillingen.
Den tidigare inbetalda bokningsavgiften om 25 000 kr avraknas.

| samband med tilltradet, fran januari 2027 och framat, slutbetalar du din ldgenhet.
Du far en faktura pa slutlikviden, som ska vara inbetald fore tilltradet.

Ja, om du ska ta lan for bostadskopet behover du visa ett giltigt I1anelofte for att
teckna upplatelseavtal.

Nej. Foreningen upplater bostadsratter endast till fysiska personer.

Ja, men den som borilagenheten ska dga minst 10 %.

Fran januari 2027. Tillradesdag bestams tillsammans med méklaren.

Avgiften ar preliminar och faststélls i den ekonomiska planen. Planen beraknas
vara intygsgiven i borjan av december 2026 nar ombyggnaden ar klar.
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Huset och ombyggnaden

Vad har gjorts i huset?

Nir dr renoveringen klar?

Vad betyder det f6r féreningens
ekonomi?

Vem utf6r ombyggnaden?

Hur har renoveringen besiktigats?

Vilka garantier finns efter
renoveringen?

Hur gor jag en felanmilan?

Hur ir husets energiprestanda?

Ligenheterna

Vad ingir i ligenheterna?

LUTHAGENS TRADGARD - UPPSALA

Huset byggs om i grunden under 2025-2026.

Samtliga lagenheter totalrenoveras med nya kdk, badrum och ytskikt. Aven
installationerna i lagenheterna ar nya: nya vatten- och avioppsledningar och
nydragen el med egen lagenhetscentral.

| huset byts stammarna och ny el dras med nya centraler och huvudledningar.

Utvandigt far huset nya 3-glasfonster och renoverad fasad, och taket rustas upp
med tvatt och kompletterande malning. Takterrasserna far nya tatskikt, tratrall och
glasracken, och innergarden ett nytt tatskikt, finplanering, belysning och pergola.

Hissarna ar nya, samtliga lagenheter far nya sakerhetsdorrar och portiken ett nytt
entréparti. Trapphusen renoveras. Garaget rustas upp med platser férberedda for
elbilsladdning, liksom tvattstuga, forrad och kallare. Energiadtgarder med
varmeatervinning minskar husets energibehov.

Renoveringen av fastigheten, innergarden och de gemensamma utrymmena
berdknas vara klar i december 2026, fore tilltradet.

Underhallsbehovet de kommande aren ar litet och storre dtgarder ligger manga ar
fram i tiden.

Ombyggnaden utfors som en totalentreprenad av Salu Byggnads AB.

Besiktningar och kontroller genomfors I0pande under entreprenaden. De omfattar
alla delar av byggnaden och installationerna, och dokumentation samt
besiktningsprotokoll éverlamnas till féreningen.

Entreprenadarbetena omfattas av garanti via totalentreprendren Salu Byggnads AB.
Garantitiden &r fem (5) &r fran godkand entreprenad och omfattar
entreprenadarbetena enligt gallande entreprenadavtal.

Felanmalan gors till Salu Byggnads AB. Kontaktuppgifter och instruktioner lamnas
infor inflyttning.

Energiklass C enligt energideklaration fran 2026. Huset varms med fjarrvarme och
frdnluften har varmeétervinning.

Samtliga lagenheter ar totalrenoverade med nytt kok, nytt badrum, nya golv och
ytskikt samt trestavsparkett i ek. Klinker i hallen i nastan samtliga Iagenheter. Nya
innerddrrar och sakerhetsddrrar, garderober och fastinredning, fonsterbankar i
kalksten, nya 3-glasfonster och nydragen, infalld el.
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Vilka material anvinds?

Finns golvvirme och

handdukstork?

Hur minga badrum finns det, och
finns tvittmaskin?

Hur fungerar elen?

Fungerar eldstiderna?

Finns bredband?

Ar ligenheterna uppmitta?

Far jag géra dndringar?

Far jag hyra ut i andra hand?

Vilken forsikring behdver jag?

Gemensamt

Ingar f6rrad?

Finns det plats f6r cyklar och
barnvagnar?

LUTHAGENS TRADGARD - UPPSALA

KOK Marbodal Arkitekt Plus, slat massiv lucka i kuloren Sand.
BANKSKIVA Kompositsten: Snowy Ibiza, blankpolerad
Laminat: Delaware Stone
GARDEROBER Marbodal
VITVAROR Integrerade vitvaror frdn Electrolux

KAKEL OCH KLINKER Centro Kakel & Klinker, Antica White och Taupe

BADRUM Inredning fran Gustavsberg, INR och Vedum

GOLV Kahrs trestavsparkett, Ek Siena Variation, mattlack
FONSTERBANKAR Kalksten, Azul Valverde

VAGGFARG NCS S 0502-Y, i separata sovrum NCS S 1003-Y21R.

Glansgrad 5

Bankskivor, vitvaror och annan utrustning varierar mellan ldgenheterna. Se
bofaktablad for respektive lagenhet.

Ja, badrummen har elektrisk golvvarme och handdukstork.

-2 rok har ett badrum med dusch och ar forberedda for tvattmaskin. 3 rok och
storre har tva badrum, med dusch och badkar, och tvattidsning installerad.
Foreningen har aven en gemensam tvattstuga.

Elen i lagenheterna ar nydragen, med egen lagenhetscentral. Varje lagenhet har
egen elmétning (IMD), s& du betalar for din egen férbrukning. Delar av
belysningen i lagenheterna kan styras via Plejd.

Ja. Eldstad finns i tre lagenheter. Eldstaderna ar besiktigade och godkanda.
Ja, detfinns fiber till samtliga lagenheter.

Ladgenheterna har matbevis fran Areakorrekt. Vatrumsdokumentation tas fram for
de nyrenoverade badrummen och ska finnas tillganglig efter fardigstallandet.

Som bostadsrattshavare ansvarar du for lagenhetens inre underhall. Vissa
forandringar kréaver styrelsens tillstdnd, sarskilt arbeten som berér barande delar,
vatten, avlopp eller ventilation. Féreningens stadgar anger ansvarsférdelningen.

Ja, med foreningens godkannande. Sedan 1juli 2026 &r det enklare att hyra ut.
Med ett giltigt skél kan du i regel hyra uti upp till fem ar, och du och hyresgasten
kommer sjalva dverens om hyran.

Foreningen fullvardesforsakrar fastigheten och tecknar ett gemensamt
bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter. Du behodver sjalv en hemforsakring.

Ja, alla lagenheter har ett rymligt tillhrande forrad. Vilket forrdd som hor till
respektive bostad framgar av 1agenhetslistan. Det finns dven 13 extra forrdd som
kan hyras separat for 700-2 100 kr/man.

Ja, det finns cykel- och barnvagnsrum pa entréplan i trapphus A, B och D. |
kallaren finns ocksa gott om plats fér cyklar och barnvagnar samt forvaring for
innergardens mobler.
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Finns det parkeringsplatser?

Vad hinder med min garageplats
om jag siljer min ligenhet?

Finns det takterrasser?
Hur stora ir takterrasserna?
Hur bokar man takterrasserna?

Finns det en innergard?

Finns hiss?

Hur fungerar sophanteringen?

Fo reningen

Hur ser féreningens finansiering
och avgifter ut?

Hur kan jag lisa om féreningens
ekonomi innan jag fir den
fullstindiga ekonomiska planen?

Hur mycket lin har f6reningen?

Vad ingir i minadsavgiften?

Finns det en lingsiktig
underhallsplan?

Ar foreningen en ikta
bostadsrittsforening?

Vem sitter i styrelsen?
Ingir lokalerna i f6reningen?

Vad hinder om alla bostider inte
siljs?

Ja, detfinns 40 parkeringsplatser som tillhor bostadsrattsforeningen. De 26
lagenheterna med 3-5 rum garanteras mojlighet att hyra en parkeringsplats om
kdparen dnskar. For lagenheter med =2 rum finns mojlighet att hyra plats i man av
tillgang. D& géller forst till kvarn.

En plats kostar 1500 kr/méan. Samtliga platser ar forberedda for elbilsladdning och
installation av laddbox kan valjas mot kostnad.

Garageplatsen hyrs genom ett separat avtal och foljer inte automatiskt med
lagenheten vid forsaljning. Vad som hander med platsen regleras i avtalet for
parkeringsplatsen och hanteras i samrad med féreningens styrelse.

Ja, det finns fyra takterrasser, en i vart och ett av trapphusen Sturegatan 19 A-D.
Takterrasserna pa Sturegatan 19 A, B, C och D ar ca 15 kvm vardera.
Via bokningstavla i respektive trapphus.

Ja. Innergarden byggs om med ett nytt tatskikt, belysning och pergola. Den &r
gemensam och behdver normalt inte bokas. Skétseln av garden ingari
foreningens I6pande drift.

Ja, i samtliga trapphus. Hissarna ar nya.

Foreningens kérlhus finns intill entrén pa Tegnérgatan 7. Det &r forberett for
sortering enligt den fastighetsnara insamlingen av forpackningar som inférs 2027.

Berdknade |1an, arsavgifter, driftkostnader och andra ekonomiska antaganden
framgar av foreningens kostnadskalkyl och darefter av den registrerade
ekonomiska planen. Maklaren kan lamna den aktuella ekonomiska informationen
for den bostad du ar intresserad av.

Du kan ta del av en sammanfattad ekonomisk kalkyl for foreningen. Dar framgar
bland annat foreningens berdknade 1an, arsavgifter, intdkter och kostnader. Den
fullstdndiga ekonomiska planen lamnas nar den ar fardig och intygsgiven, infor
tecknandet av upplatelseavtal.

Foreningens Ian berdknas till 11473 kr per kvm boarea. Lanen tas upp hos
Handelsbanken i Uppsala.

| avgiften ingar bland annat varme, varmvatten, vatten och avlopp,
fastighetsforsakring med bostadsrattstillagg, forvaltning, trappstadning,
sophémtning och skotsel av garden. Hushallsel, bredband och hemférsakring
betalar du sjalv.

Ja. Féreningen har en 50-arig underhallsplan som ligger till grund fér den
langsiktiga planeringen av fastighetens underhall. Planen delges infor
upplatelseavtalet.

Ja, foreningen &r en s& kallad &kta bostadsréattsforening.

Under den forsta tiden har féreningen en byggande styrelse. Nar
bostadsrattshavarna har tilltratt kan medlemmarna valja en egen styrelse.

Nej. Lokalerna har genom 3D-fastighetsbildning skilts frdn bostadsfastigheten
och ingar darfor inte i bostadsrattsforeningen.

Utvecklaren ansvarar for kostnaderna for eventuellt osalda bostader, sa att
foreningens ovriga medlemmar inte belastas ekonomiskt av dessa.

Uppgifterna i detta dokument ar prelimindra och kan komma att justeras. Slutliga uppgifter framgar av den registrerade ekonomiska planen samt av den
information som tillhandahélls infor tecknande av upplatelseavtal.

LUTHAGENS TRADGARD - UPPSALA
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