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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Denna BRF-kalkyl &r ett preliminart och icke bindande underlag som ger en bild av foreningens berdknade ekonomi infor
tecknande av bokningsavtal. Uppgifterna bygger pa féreningens bedémningar och har inte granskats av intygsgivare.
Foreningens ekonomi faststélls i den ekonomiska plan som intygsges och registreras hos Bolagsverket innan upplatelseavtal
tecknas. Vid avvikelser géller den registrerade ekonomiska planen.

Bostadsrattsforeningen Luthagens Tradgard i Uppsala, org.nr. 769643-8840, som registrerats hos Bolagsverket 2026-07-02
har enligt stadgarna registrerade 2026-09-04 till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata ldgenheter och i férekommande fall mark at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt
att i forekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser. Medlems ratt i féreningen pa grund av upplatelse utan
begrasning i tiden kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sdsom ett privatbostadsforetag (en sa kallad dkta bostadsrattsférening).

Bostadsratterna kommer att upplatas nar den ekonomiska planen &r registrerad hos Bolagsverket. Upplatelse och tilltrade
berdknas ske kvartal 4 2026 - kvartal 1 2027.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).

Foreningen har 52 bostadsrattslagenheter om totalt 3 591 kvm boarea pa fastigheten Uppsala Luthagen 49:2 (Sturegatan 19
A-D och Tegnérgatan 7). Ombyggnaden genomfdrs som totalentreprenad av Salu Byggnads AB.

Trion Invest AB garanterar att forvarva lagenheter i projektet som inte har salts inom 12 manader fran avrakningstidpunkten.
Foreningens 6vriga medlemmar belastas darmed inte av kostnader fér osalda lagenheter.

Forsakring:
Foreningen avser halla fastigheten fullvardesforsakrad genom Trygg-Hansa (inklusive ansvarsforsakring for styrelsen) samt
teckna ett gemensamt bostadsrattstillagg som komplement till bostadsrattshavarnas hemforsakringar.

BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD OCH FINANSIERING

Anskaffningskostnad Belopp
Kopeskilling for foreningens fastighet och kostnad for 245 246 250
entrepenaden

Beraknad anskaffningskostnad 245 246 250

Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter 201 046 250
Lan 41 200 000
Eget kapital i AB ¥ 3 000 000
Summa finansiering 245 246 250

1) Motsvarar andra likvida tillgangar utover fastigheten i aktiebolaget vid fusionernas avslutande.
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BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Lan Belopp Bindningstid Réntesats Réntekostnad
Summa 41200 000 1-53ar 3,65 1503 800
Rantekostnad, ar 1 1503 800
Amortering, ar 1Y 420 240
Summa berdknad kapitalkostnad och amortering 1924 040

1) Féreningen avser amortera motsvarande 1,02 % av féreningens ursprungliga lanebelopp per ar.

Fondavsattning

Enligt foreningens stadgar ska avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt antagen underhallsplan alternativ med
ett belopp motsvarande minst 30 kronor per kvadratmeter boarea (BOA). Styrelsen avser att avsatta ett belopp om 40
kr/kvm BOA under féreningens tre forsta ar. Ekonomisk prognos utgar fran att féreningen efter ar 3 antar en underhallsplan
enligt vilken avsattningen till fond fér underhall gérs med 40 kr/kvm BOA. Avsattning till yttre fond finansieras genom

arsavgifter.

Summa fondavséttning, ar 1

Driftskostnader

143 640

Beddmning av de I6pande driftskostnaderna har berdknats utifran den normala kostnadsbilden for likvardiga fastigheter. Det

faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre an det beraknade vardet.

Summa driftskostnader

Fastighetsskatt garage

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt

SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostader
Hyresintakter garage 2
Hyresintakter forrad 2

1) Berdknat pa 40 garageplatser a 1 500 kr per plats och manad, med 0 % vakans.

2) Beraknat pa 13 extra forrad a 700-2 100 kr per forrad och manad, med 0 % vakans.

SUMMA BERAKNADE INTAKTER

1287 575

56 000

56 000

3411 255

2541 255
720 000
150 000

3411 255
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RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS AR 1

Resultatprognos Belopp Nyckeltal
Arsavgifter bostader 2541 255 708 Y
Hyresintakter garage 720 000

Hyresintakter forrad 150 000

Summa intakter 3411 255

Driftskostnader 1287575 359
Fastighetsskatt garage 56 000

Avskrivningar 2169736 604
Rantekostnader 1503 800

Summa kostnader 5017 111

Arets resultat ” -1 605 856

Avsattning underhallsfond 143 640 40
Kassaflodesprognos

Summa intdkter 3411 255

Summa kostnader -5017 111

Aterforing avskrivningar 2169 736

Kassaflode fran I6pande drift 563 880 157
Amorteringar -420 240 117
Summa kassaflode 143 640 40"

B Nyckeltal anges i kronor per kvm boarea (3 591 kvm)

*) Arets resultat 4r negativt pa grund av avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningarna paverkar foreningens
bokféringsmassiga resultat men inte likviditeten eller drsavgiftens storlek. Arsavgifterna ar beraknade for att ticka
foreningens I6pande utbetalningar, rantor, amorteringar och avsattning till underhallsfond.



6. EKONOMISK PROGNOS
Lépande penningvarde (SEK)
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AR 1 2 3 4 5 6 10 16 20
Resultatprognos

Arsavgifter bostader 2541 255 2592 080 2643922 2 696 800 2750736 2805 751 3037035 3420195 3702129
Hyresintakter garage 720 000 734 400 749 088 764 070 779 351 794 938 860 467 969 025 1048 904
Hyresintakter forrad 150 000 153 000 156 060 159 181 162 365 165 612 179 264 201 880 218 522
Summa intakter 3411 255 3479 480 3549 070 3620 051 3 692 452 3766 301 4076 766 4591 100 4969 554
Driftskostnader 1287575 1313327 1339593 1366 385 1393713 1421587 1538771 1732906 1875754
Fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 0 124 854 135145
Fastighetsskatt garage 56 000 57120 58 262 59428 60 616 61829 66 925 75369 81581
Avskrivningar 2169 736 2169 736 2169 736 2169 736 2169 736 2169 736 2169736 2169736 2169736
Réntekostnader 1503 800 1487411 1471021 1454 632 1438243 1421853 1356296 1257 960 1192 402
Summa kostnader 5017 111 5027 593 5038 613 5050 180 5062 307 5 075 005 5131728 5360 824 5454 619
Arets resultat -1 605 856 -1548 113 -1489 543 -1430129 -1369 855 -1308703 -1054963 -769 724 -485 064
Avsattning underhallsfond 143 640 143 640 143 640 143 640 143 640 143 640 143 640 143 640 143 640
Ackumulerat resultatmassigt underskott -1 605 856 -3153 969 -4 643 512 -6 073 641 -7 443 497 -8752200 -13357320 -18394629  -20767 299
Kassaflodesprognos

Summa intakter 3411255 3479 480 3549 070 3620051 3692 452 3766 301 4076 766 4591 100 4969 554
Summa kostnader -5017 111 -5027 593 -5038 613 -5 050 180 -5 062 307 -5075005 -5131728 -5360 824 -5454 619
Aterforing avskrivningar 2 169 736 2169 736 2169 736 2169 736 2169 736 2169 736 2169 736 2169 736 2169 736
Kassaflode fran I6pande drift 563 880 621623 680 193 739 607 799 881 861 033 1114773 1400012 1684672
Amorteringar -420 240 -420 240 -420 240 -420 240 -420 240 -420 240 -420 240 -420 240 -420 240
Summa kassaflode 143 640 201383 259 953 319 367 379 641 440 793 694 533 979772 1264432
Ackumulerat kassaflode exklusive

forandringar rorelsekapital 0 143 640 345 023 604 976 924 343 1303983 3443107 8617 535 12958 190
Sparande kr/kvm upplaten med

bostadsratt och eventuell hyresratt

(BOA+LOA) 0 157 213 285 374 480 1076 2517 3726
Avskrivningar + avsattning till

underhallsfond 2313376 2313376 2313376 2313376 2313376 2313376 2313376 2313376 2313376
Prognosférutsattningar

Réntesats lan 3,65% 3,65% 3,64% 3,64% 3,64% 3,64% 3,62% 3,60% 3,59%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrattsarea (ej biarea) 3591 3591 3591 3591 3591 3591 3591 3591 3591
Total bostadsratts- och hyresrattsarea 3591 3591 3591 3591 3591 3591 3591 3591 3591

Arsavgifterna har i prognosen riknats upp med 2 % per ar. Prognosen ar preliminar och bygger pa antaganden om ranta, inflation och kostnadsutveckling.
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7. KANSLIGHETSANALYS

Lépande penningvarde (SEK). Eventuell likviditets-/rantereserv har inte beaktats i denna analys.

AR 1 2 3 4 5 6 10 16 20
Enligt ekonomisk prognos

Arsavgift, totalt 2 541 255 2592 080 2643922 2 696 800 2750 736 2805751 3037035 3420195 3702129
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 708 722 736 751 766 781 846 952 1031
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 9 i denna plan) men réantesats + 1 % (allt annat lika)

Arsavgift, totalt 2953 255 2999 878 3047 517 3096 193 3145927 3196 739 3411213 3769 159 4034283
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 822 835 849 862 876 890 950 1050 1123
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 115 114 112 111 110 109 104 97 92
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 9 i denna plan) men réantesats + 2 % (allt annat lika)

Arsavgift, totalt 3365 255 3407 675 3451112 3495 586 3541117 3587727 3785392 4118123 4366 437
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 937 949 961 973 986 999 1054 1147 1216
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 229 227 225 222 220 218 208 194 185
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 9 i denna plan) men med inflation +1 %

Arsavgift, totalt 2 541 255 2596 816 2653 630 2711727 2771136 2 831889 3088977 3540315 3870160
Arsavegift, kr/kvm (genomsnitt) 708 723 739 755 772 789 860 986 1078
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 1 3 4 6 7 14 33 47
Nettoutbetalningar +/- 0 4736 9708 14927 20400 26138 51942 120121 168 031
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 9 i denna plan) men med inflation +2 %

Arsavgift, totalt 2 541 255 2 601 552 2663433 2726 946 2792139 2 859 062 3145114 3677923 4070273
Arsavegift, kr/kvm (genomsnitt) 708 724 742 759 778 796 876 1024 1133
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 3 5 8 12 15 30 72 103
Nettoutbetalningar +/- 0 9472 19511 30 146 41403 53311 108 079 257729 368 144
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NYCKELTAL

Anskaffningsvarde per kvadratmeter upplaten med bostadsratt. n

Insatser och upplatelseavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsratt. n

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt. v

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt och eventuell hyresratt . 2

Sparande per kvadratmeter upplaten med bostadsratt och eventuell hyresratt. 3

Foreningens energikostnader per kvadratmeter upplaten med bostadsratt och eventuell hyresratt. 2

Foreningens driftskostnader inklusive energikostnader per kvadratmeter upplaten med bostadsratt

och eventuell hyresratt. 2

Lagenhetsinnehavares genomsnittliga forbrukningsavgift som debiteras separat per kvadratmeter
upplaten med bostadsratt. 2

Intdkter, exklusive arsavgifter, till exempel hyresintdkter och intakter fran solceller, per kvadratmeter
upplaten med hyresratt. 3

Kassaflode per kvadratmeter upplaten med bostadsratt och eventuell hyresratt. 2

Nyckeltalet &r berdknat pa yta upplaten med bostadsratt (boarea och lokalarea).

Nyckeltalet ar berdknat pa yta upplaten med bostadsratt (boarea och lokalarea) samt eventuell hyresratt (boarea och

68 295

55986

708

74,50%

11473

359

157

lokalarea). Saknas yta upplaten med hyresratt beraknas nyckeltalet endast pa yta upplaten med bostadsratt (boarea och

lokalarea).

Nyckeltalet ar berdknat pa yta upplaten med hyresratt (boarea och lokalarea). Om yta upplaten med hyresratt saknas satts

nyckeltalet till 0.



