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Valkommen till arsredovisningen for Brf Garm

Styrelsen uppréttar harmed filjande &rsredovisning fér rikenskapséaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till 1asning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett fGrslag pa hur &rets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen &r om
bostadsrattsforeningen r dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsritt.

Resultatrdakning

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var fdreningens
intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
férdelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrakning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéfining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsréttsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrikning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har ékat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara vad siffrorna innebdr. For
att du som l3ser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning Gver lanen, hur

stora de &r, vilken ranta de har och nar det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1953-09-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar
registrerades 2019-10-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta bostadsrittsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdrv Kommun
BRF Garm 1954 Uppsala

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna &r forsakrade hos foljande férsikringsbolag:
If Skadeférsakring AB

| férsékringen ingér kollektivt bostadsréttstilligg fér medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vdrdedret ar 1954,

Féreningen har 33 bostadsratter om totalt 2 805 kvm och 5 lokaler om 362 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3 293 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Fredrik S6rén  Ordférande

Bengt Ny Styrelseledamot
Lars Erik Lind  Styrelseledamot
Patrik Gozzi Styrelseledamot
Sofie White Styrelseledamot

Valberedning
Anders Franzén
Helena Gozzi
Firmateckning

Firman tecknas av tva i férening av styrelsens medlemmar
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Revisorer

Fredrik Agerson  Auktoriserad revisor

Stefan Haglund  Revisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-14.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2074. Underhéllsplanen uppdaterades
2025.

Utférda historiska underhall

1997 ® Nytt l&ssystem till samtliga dorrar i féreningen.

1998 © Renovering ach malning av fasad och trapphus. Renavering av balkonger.

Renovering och mélning av fonster, uppgradering till kopplade med energiglas.
2003 @ Uppgradering av elndtet. Installation av porttelefoner.
2005 o Akustikdimpning och ny maskinpark i tvdttstuga.
2008 @ Relining avtappvattenledningar, komplettering av alla utlopp i ldgenheterna med féravstangningsventil.

2009 o Hégtrycksspolning av avloppsstammar, grenledningar och sammanféringsledningar. Byte av alla friliggande vattenlas (dvs
i diskbank och tvittstill). Tatning av alla rékgangar och imkanaler, renovering a

2011 @ Byte avtamburddrrar till sakerhetsdérrar med brandklass EI/30. Renovering av garagetaket. Montering av sndrasskydd
pa utsatta takfall pa bostadshuset.

2012 o Malning av tvattstuga, torkrum och toalett i killare. Total renovering av bostadshusets tak: byte av underlagspapp och
I5kt, byte av tegel, platbeslag och takluckor, montering av snérasskydd pé alla

2013 @ Renovering av hisskorgen i uppgang B (ytskikt). Liggning av sedum-tak ("grént tak") pa garaget.
2014 e Hogtrycksspolning av avloppsstammarna.

2015 ® Renovering och utvidgning av uteplatsen.

2016 @ Relining av avioppsnitets samlingsledningar. Installation av rullstols- och transporthiss.

2017 ® Grundisolering, omliggning av drinering och dagvattennat. Férbattrad tillgdnglighet till entréer. Tilliggsisolering av

utsatta fasader.

2019 e Hogtrycksspolning av avloppsstammar.

Byte av garageportar.

2020 e Ny Tvattmaskin i stora tvattstugan
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2020 ® Ny belysning itrapphus, kdllare och pé vindarna
Ommalning av trapphusen

Akustikplattor i trapphustaken

2022 ® Modernisering av undercentralen och ljudddmpande atgérder i undercentralsrummet. Borttagande av 6verflédiga
rérdelar.
Byte och intrimmning av termostater i alla ldgenheter och killare

2024 ® Byteavalla fonster i fastigheten. Delar kommer géras véren 2025
2025 e Renovering av portar, byte av kdllardérrar mm (rest fran fénsterbyteprojektet 2024)

Planerade underhall

2026 ® Ommalning av gemensamhetslokal
Ommaélning av ledstdnger pa garden

Balkongbesiktning

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning NaBo
Fastighetsforvaltning BoService
Stadning av trapphus mm  Maldinis AB

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Infér 2025 hdjde féreningen avgifterna fér att ticka kostnader i samband med fénster-renoveringen och kade allminna
kostnadsckningar.

Den boksluts tekniska férlusten féreningen gjorde 2025, kommer sig av att féreningen inte periodiserade {delade upp kostnaden p3
framtiden) for fonsterbytet.

Fran och med 2026-01-01 kommer féreningen byta redovisningsprincip.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 48 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 ach avgaende medlemmar
under aret var 4. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 47 medlemmar i féreningen. Det har under ret skett 2 &verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 2041631 2 037 566 2034980 1855727
Resultat efter fin. poster -388 098 -3 482 420 268 449 -378 134
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond 197 607 353 339 197 607 149 532
Taxeringsvarde 60 459 000 65 869 000 65 869 000 65 869 000
Arsavgift / kvm uppl3ten bostadsrétt, kr 661 661 661 601
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 90,8 91,0 90,3 90,3
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsratt, kr 3861 3919 2613 2641
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3289 3338 2226 2250
Sparande / kvm totalyta, kr 75 105 171 130
Elkostnad / kvm totalyta, kr 22 20 19 30
Virmekostnad / kvm totalyta, kr 142 138 123 118
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 41 35 29 29
Energikostnad / kvm totalyta, kr 205 193 171 177
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,82 2,05 1,98 1,56
Rintekanslighet (%) 5,84 5,93 3,96 4,40

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen 3r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhill) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rintebirande skulder / ett ars rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behdver hojas for att bibehélla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan dkar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Den boksluts tekniska férlusten fdreningen gjorde 2025, kommer sig av att féreningen inte periodiserade (delade upp kostnaden pa
framtiden) fér bl.a. fénsterbytet.

Frn och med 2026-01-01 kommer féreningen byta redovisningsprincip till K3.

Styrelsen jobbar aktivt med omldggning och ihopslagning av vara I&n och amorteringar.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 163 800 - - 163 800
Fond, yttre underhall 353339 - -155732 197 607
Balanserat resultat -2 619624 -3 482 420 155732 -5946 312
Arets resultat -3482 420 3482420 -388 098 -388 098
Eget kapital -5 584 905 0 -388 098 -5973 003
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -5946 312
Arets resultat -388 098
Totalt -6 334 410
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond f6r yttre underhall 181377
Att fran yttre fond i ansprék ta -227 855
Balanseras i ny rakning -6 287932
-6 334 410

Den ekonomiska stéliningen i Gvrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhrande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2041631 2037566
Ovriga rérelseintikter 3 -3 -1
Summa rorelseintdkter 2041628 2 037 565
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 652914 -4 806 805
Ovriga externa kostnader 9 -133779 -154 235
Personalkostnader 10 92241 -117 401
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -246 260 -252 516
Summa rérelsekostnader -2125194 -5 330957
RORELSERESULTAT -83 566 -3 293 393
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 3297 2871
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -307 829 -191 898
Summa finansiella poster -304 532 -189 028
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -388 098 -3 482 420
ARETS RESULTAT -388 098 -3482 420
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 4453534 4 660 767

Maskiner och inventarier 13 134018 173 045

Summa materiella anlaggningstillgangar 4587 552 4833 812

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 587 552 4833812

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- ach avgiftsfordringar 2143 8571

Ovriga fordringar 14 10 353 26 165

Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 15 82692 35363

Summa kortfristiga fordringar 95188 70 099

Kassa och bank

Kassa och bank 629 494 1139039

Summa kassa och bank 629 494 1139039

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 724 682 1209 138

SUMMA TILLGANGAR 5312234 6 042 950
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2025

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 163 800 163 800
Fond for yttre underhall 197 607 353339
Summa bundet eget kapital 361 407 517 139
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -5 946 312 -2619 624
Arets resultat -388 098 -3 482 420
Summa ansamlad forlust -6 334 410 -6 102 044
SUMMA EGET KAPITAL -5973 003 -5 584 905
Avsattningar
Avsattningar 49 366 49 366
Summa avsattningar 49 366 49 366
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 6 177 085 2622500
Summa langfristiga skulder 6177 085 2 622 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 4 653 500 8369 335
Leverantorsskulder 87097 234 454
Skatteskulder 0 28931
Ovriga kortfristiga skulder 42763 41599
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 275 426 281670
Summa kortfristiga skulder 5 058 786 8955989
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5312234 6 042 950
Sida9av 17
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Kassaflddesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -83 566 -3 293 393
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 246 260 252516

162 694 -3 040877
Erhallen ranta 3297 2871
Erlagd rénta -318 594 -175 648
Kassafldde fran I6pande verksamheten fére férandringar av rérelsekapital -152 603 -3213 654
Férandring i rérelsekapital
Okning (-}, minskning (+} kortfristiga fordringar -25089 64873
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -170 603 85594
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -348 295 -3 063 187
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3750 3811 000
Amortering av lan -165 000 -150 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -161 250 3 661 000
ARETS KASSAFLODE -509 545 597 813
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1139039 541 226
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 629 494 1139039
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflsdesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Rrsredovisningen fér Brf Garm &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och vérme.

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart sver den bedémda ekanomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p& bedémd ekonomisk livsléngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,73 %
Yttertak 1,63 %
Fasader 3,99 %
Balkonger 2,20%
Fénster 0,73 %
Stamledningar VA 4,39 %
Stamledningar Vdrme 4,39%
Styr & dvervakning 1,91%
El 1,63 %
Maskiner och inventarier 20,00 %

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre vérde an anskaffningsvérdet
sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
fareningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadsldgenhet, dack blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 1853532 1853532
Hyresintdkter, bostdder 0 107 444
Hyresintdkter, lokaler 107 444 0
Hyresintakter, p-platser 74004 74 004
Ovriga intdkter 3711 2586
Overlatelseavgift 2940 0
Summa 2041631 2037 566
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -3 -1
Summa -3 -1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 105 460 101 104
Besiktning och service 14 295 66 783
Stadning 92951 62 960
Tradgardsarbete 6139 28 660
Snoskottning 5942 10 009
Summa 224787 269516
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 110 0
Bostader VS 8920 0
Tvdttstuga 7 365 14 199
Dérrar och [ds/porttele 0 5073
Ventilation 55269 2780
El 1032 0
Hissar 0 2751
Fénster 36427 0
Garage och p-platser ¢] 2500
Summa 109 123 27 303
Sida12av17
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Tvattstuga 2106 0
Soprum/miljéanldggning 480 0
Fénster 387 636 3576 685
Summa 390 222 3576 685
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 72743 66 066
Uppvarmning 467 571 452951
Vatten 133986 116 796
Sophdmtning 102 540 140 460
Summa 776 840 776 273
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsfdrsdkringar 49 301 46 592
Kabel-TV 28 096 27956
Arvode teknisk forvaltning 3063 0
Fastighetsskatt 71482 82 480
Summa 151942 157 028
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Férbrukningsmaterial 0 3280
Ovriga férvaltningskostnader 39071 26 868
Telekommunikation 0 3245
Datakommunikation 2838 2842
Revisionsarvoden 25187 23125
Ekonomisk férvaltning 61 068 58 868
Bankkostnader 5615 36 007
Summa 133779 154 235
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 61500 73 000
Ovriga arvoden 12 000 0
Léner, arbetare 0 24 000
Sociala avgifter 18 741 20 401
Summa 92 241 117 401
Sida 13 av 17
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 307 717 191573
Ovriga rintekostnader 112 325
Summa 307 829 191 898
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 9 596 586 9 596 586
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 9 596 586 9 596 586
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -4 935 819 -4 725 963
Arets avskrivning -207 233 -209 856
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 143 053 -4 935 819
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4453 534 4 660 767
| utgdende restvirde ingdr mark med 280 000 280 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 32037 000 32386 000
Taxeringsvarde mark 28 422 000 33483000
Summa 60 459 000 65 869 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 679 246 679 246
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 679 246 679 246
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -506 201 -463 541
Arets avskrivning -39 027 -42 660
Utgdende ackumulerad avskrivning -545 228 -506 201
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 134 018 173 045

Sida 14 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 39 26 165
Skattefordringar 10314 0
Summa 10353 26 165
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6244 11828
Forsékringspremier 51653 0
Kabel-TV 7143 7024
Forvaltning 17 652 16511
Summa 82 692 35363
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-04-30 1,11% 247 500 247500
Stadshypotek 2025-03-30 1,21% 1332085
Stadshypotek 2030-03-30 2,56 % 1420000 1420000
Stadshypotek 2026-01-02 2,70 % 1 060 000 1060 000
Stadshypotek 2026-03-30 1,12% 955 000 955 000
Stadshypotek 2025-03-03 3,70% 637 500
Stadshypotek 2025-03-30 1,15 % 1328750
Stadshypotek 2025-03-03 3,70% 200000
Stadshypotek 2026-01-28 2,65 % 2311000 2311000
Stadshypotek 2025-03-13 3,50 % 1500 000
Stadshypotek 2027-03-30 3,21% 2 660 835

Stadshypotek 2030-12-01 3,43 % 2176 250

Summa 10 830 585 10 991 835
Varav kortfristig del 4 653 500 8 369 335

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 430 585 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [dnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Stadning 10 826 5210
El 6759 6907
Uppvarmning 60 302 61 249
Utgiftsréntor 21972 32737
Férutbetalda avgifter/hyror 175567 175567
Summa 275 426 281670
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10992 000 10992 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under 2026 kommer fgreningen att mala om gemensamhetslokalen {Estniska féreningen), mala om ledstinger pa girden samt

genomfdra en balkong-besiktning.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-10.

Arsredovisning 2025

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Fredrik S6rén
Ordférande

Bengt Ny
Styrelseledamot

Lars Erik Lind
Styrelseledamot

Patrik Gozzi
Styrelseledamot

Sofie White
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Fredrik Agerson

Auktoriserad revisor

Stefan Haglund

Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Garm
Org.nr 717600-0573

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Garm for rikenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for éret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nidrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-auktoriserade revisorernas ansvar. Vi
dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bed6mningen av fSreningens fSrmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr s4 #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa b
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa ris’
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inhimtar revisionsbevis som i tillrickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &r hogre &n for en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fSrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som #r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana héindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens fSrméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p4 ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r
att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Garm
for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorernas ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ir tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bed5ma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedsmning och 6vriga valda revisorers
beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omréden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhillanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Fredrik Agerson Stefan Haglund
Auktoriserad revisor Revisor
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