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Org.nr 717600-6240

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kastanjen Uppsala far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus,
mot ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte
annat sdrskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Salabacke 6:1 1 Uppsala kommun. Pa fastigheten finns 3 st byggnader med
120 ligenheter. Byggnaderna 4r uppforda 1954. Fastighetens adresser ir Arstagatan 13-17 och 19 A-B,
Kastanjegatan 1-7 samt Johannelundsgatan 2-8 i Uppsala.

Ligenhetsfordelning
Foreningens ldgenheter dr fordelade pa foljande sitt:

1 Rok 24 st
2 Rok 81 st
3 Rok 15 st

Dessutom tillkommer:

Garage 20 st
P-Platser 54 st

Total Bostadsarea: 6 474 kvm
Fastigheterna ar fullviardesforsédkrade i Lansforsikringar.

Foreningen har under verksamhetséret hallit ordinarie arsstimma 2025-01-13.
Styrelsen har under éret hallit 10 protokollférda sammantriaden.

Antalet medlemmar: 138 st (2025-08-31)

Under aret har 14 6verlatelser skett. Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsrétt.

Foreningen har sitt site i Uppsala.
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Styrelse, revisorer och ovriga funktionirer
Styrelsen har sedan ordinarie arsstimma 2025-01-13 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
My Lundevall Ordforande 2026

Lill Hagman Sekreterare 2027

Maria Carlsson 2027

Daniel Persson 2026

Eva-Maria Staaf 2026

Johanna Pélsson 2026
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Sune Bohlin 2027

Christian Andersson 2026

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Beatrice Fejde Sonora Revision 2026

Valberedning

Sandra Blom

Underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 388 618 kr och planerat underhall {or 0 kr.
Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 16 789 000 kr f6r perioden 2024-2034. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 526 000 kr.

Foreningen har utfort:

Utfort underhdll Ar
Tillaggsisolering 1986
Stambyte 1995
Sékerhetsdorrar 2004
Fonster 2010
Bergvirme 2011
Renovering tvattstugor 2012
Takbyte 2014
Kompressorbyte bergviarmeanldggning 2017
Ventilationsrengdring (OVK) 2017
Solcellsanldggning (monterat pa husens tak) 2018
Nytt skalskydd (Portlas/Porttelefoni) 2018
Byte virmepumpar ombyggnation undercentral 2018
Fasadreparation 2019
Installerat laddstolpar 2023
Ventilationsrengoring (OVK) 2023
Malat grillhuset 2024
Skyddrum 2024
Byte garageportar 2025
Malning fasad 2025
Asfaltering portar 2025
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under éret har garageportar bytts ut till singelgaragen. Vi har asfalterat utanfor entréerna och
malat om grunden pa fasaden samt bytt kulor fran gron till gra.

Styrelsen har under dret gatt ut med information om att det nu dr 30 ar sedan stambytet. Badrum
som inte renoverats med nytt tétskikt sedan dess bor bostadsrittsinnehavaren/medlem se Gver och

eventuell renovera for att forsdkringen ska tdcka om en skada uppkommer.

Under aret har styrelsen fortsatt arbeta med foreningens skyddsrum sa att en aktuell skyddsplan
finns om skyddsrummen skulle behova anvéndas.

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomséttning 6 495 6 159 5675 5124
Resultat efter finansiella poster 240 -562 -190 -992
Soliditet (%) 63,9 63,2 61,9 61,8
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 2197 2252 2 457 2511
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm)* 923 866 807 0
Skuldsdttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm)** 2197 2252 2 457 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 252 81 176 0
Réntekénslighet (%) 2.4 2,6 3,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 244 224 281 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 83,5 81,2 81,0 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning ingar ej i arsavgiften.
*Inklusive intékt el
** Foreningen har endast bostadsritter

Efter att ha antagit budget for kommande verksambhetsér, har styrelsen beslutat att inte hoja avgifterna per
2026-01-01.

Uppskrivning av fastighetens bokforda virde

Da foreningen tidigare har lidit av dalig soliditet pd grund av att medlemmarnas insatser varit laga i
forhallande till foreningens avskrivningskostnader och ackumulerade underskott har styrelsen i samrad
med revisorn, Hans Wallerstroém RiM, beslutat att nyttja mojligheten att skriva upp fastighetens bokfoérda
varde. Som underlag till detta har fastighetens byggnadsvirde vid taxeringen 2016 anvénts.

Uppskrivningen ska minskas under den éterstaende tidsperioden av mojlig avskrivning for fastigheten
och ska vara helt avskriven 2101.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Uppskrivnings Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser fond underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 162240 30479189 2878720 -5851493 -561 730 27106 926
Avsittning Fond yttre UH 1526 000 -1526000 0
Iansprékst. Fond yttre UH -405 763 405 763 0
Justering uppskrivnsfond -380 990 380990 0
Disposition av foregédende
ars resultat: -561 730 561 730 0
Arets resultat 240 182 240 182
Belopp vid arets utgang 162240 30098199 3998957 -7152470 240182 27 347 108

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -7 152 470
arets vinst 240 181
-6 912 289

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 1526 000
lanspraktagande av yttre underhallsfond -245 250
1 ny rikning overfores -8 193 039

-6 912 289

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med noter.

Dokument-ID 09222115557566773837 Signerat ML, LH, MC, DP, JP, ES, BF




Bostadsrittsforeningen Kastanjen Uppsala
Org.nr 717600-6240

Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Dokument-ID 09222115557566773837

Not

N W

Signerat ML, LH, MC, DP, JP, ES, BF

2024-09-01
-2025-08-31

6494 684
619
6 495 303

-388 618
-245 250
-3 852424
-46 837
-148 677
-1 148 730
-5 830 536
664 767

88
-424 674
-424 586
240 181

240 181

240 182
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2023-09-01
-2024-08-31

6115724
43 136
6 158 860

-734 504
-405 763
-3 673 660
-44 391
-165 015
-1199 235
-6 222 568
-63 708

17
-498 039
-498 022
-561 730

-561 730

-561 730
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-08-31

41 104 049
29000
511493

41 644 542

41 644 542

55425
7323
990
523491
587229

564 254
1151 483

42 796 025
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2024-08-31

41 005 647
43 500

0

41 049 147

41 049 147

17703
5651
902
539 456
563 712

1280432
1 844 144

42 893 291
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-08-31

162 240

30 098 199
3998 957
34 259 396

-7152 470

240 181
-6 912 289
27347 107

4 800 347
4 800 347

9424 016
503 825
116 514
604 216

10 648 571

42 796 025
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2024-08-31

162 240
30479 189
2878 720
33520 149

-5 851493

-561 730
-6 413 223
27106 926

9104 843
9104 843

5473 948
509 323
92 140
606 111

6 681 522

42 893 291




Bostadsrittsforeningen Kastanjen Uppsala
Org.nr 717600-6240

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 14n
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2024-09-01
-2025-08-31

664 768
1148 730
88

-432 067

1381519

-37722
14 205

-5 498
29871
1382 375

-1 744 125
-1 744 125

-354 428

-354 428

-716 178

1280 432
564 254
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2023-09-01
-2024-08-31

-58 617
1199 235
17

-503 130

637 505

4 695
-188 681
144 888
-36 075
562 332

-114 032
-114 032

-1 354 428
-1 354 428
-906 128

2186 560
1280 432
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Forstagangstillimpare (K3)

Arsredovisningen upprittas for forsta gngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. For att mojliggora
meningsfull jamforelse med foregdende ar har samtliga poster i resultatrdkningen, balansrakningen,
kassaflodesanalys samt noter riknats om for jamforelsearet.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme 120 ar
Fonster & Dorrar 60 ar
Fasad 100 ar
Vérmesystem 80 ar
Tak & Platarbeten 50 ar
Ventilation 30 ar
El 50 &r
Vatten & Avloppsstammar 50 ar
Balkonger 50 é&r
Garageportar 40 ar
Restpost 120 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvéarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skattemissiga viarden pa tillgdngar, skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)*
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm uppliten med bostadsratt (kr/kvm)**
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter

Hyresintékter garage/parkeringsplatser
Eltillagg

Overlatelse- och pantsittningar

Ovriga forvaltningsintikter

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten, fiber samt basutbud-TV.

Not 3 Reparationer och underhall

Bostader

Gemensamma utrymmen

Garage och parkeringsplatser
Vattenskador

Yttre underhall

Rep & Underh Installationer, Ventilation

Not 4 Planerat underhall

Bostider
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2024-09-01
-2025-08-31

5421211
457 443
555998

32284
27 748
6 494 684

2024-09-01
-2025-08-31

9717
177 798
19 196
126 622
55285
0

388 618

2024-09-01
-2025-08-31

245 250
245 250

DP, JP, ES, BF
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2023-09-01
-2024-08-31

5001 294
456 304
607 576

26 046
24 504
6115724

2023-09-01
-2024-08-31

180 558
316 901
14 898
158 650
42 462
21035
734 504

2023-09-01
-2024-08-31

405 763
405763
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Not 5 Driftskostnader

El for belysning
Uppvarmning

Vatten och avlopp

Ovriga serviceavtal

Stadning och renhallning
Sophdmtning

Snorojning

Tradgardsskotsel

Bredband
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsakringspremier
Forvaltningskostnader
Erséttningar till revisor
Ovriga driftskostnader
Oresutjimning

Not 6 Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

Styrelsearvoden som inte &r 16n
Arbetsgivaravgifter 31,42 %

Not 7 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar

Avskrivning standardforbattring
Avskrivningar pd markanldggningar
Avskrivningar pa installationer
Avskrivning inventarier
Avskrivning Portkod/Porttelefoni
Avskrivning fastighetsuppskrivning
Avskrivningar utbytta komp
Avskrivningar nya komponenter
Avskrivningar befintlig byggnad
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2024-09-01
-2025-08-31

742 615
400 376
436 745
117 050
299 187
136 529
122 467
287118
329963
201 900
142 107
563 572
35125
37 668
2
3852424

2024-09-01
-2025-08-31

115100
33577
148 677

2024-09-01
-2025-08-31

0

58 815

0

54719

0

380 990
210702
386 279
57225
1148 730
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2023-09-01
-2024-08-31

807 930
334 975
309 853
107 200
296 884
114 292
249 838
354 160
312 447
196 980
135 600
385074
27 500
40 927
0

3673 660

2023-09-01
-2024-08-31

127 500
37515
165 015

2023-09-01
-2024-08-31

485775
8602

173 135
62 220
40 219
429 284
0

0

0

1199 235
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingédende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
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2025-08-31

39 111 529
1744 125
-1 151699
-804 375
38 899 580

-28 585071
1 151 699
252 663
-713 001
-27 893 710

30479 189

-380 990
30 098 199

41 104 069
58 733 000

32 000 000
90 733 000

2025-08-31

217 500
217 500

-174 000
-14 500
-188 500

29000

13 (15)

2024-08-31

38 997 497
114 032

0

0

39 111 529

-27 829 620
0

0

-755 451
-28 585 071

30908 473

-429 284
30479 189

41 005 647
61 630 000

35 000 000
96 630 000

2024-08-31

217 500
217 500

-159 500
-14 500
-174 000

43 500
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Vattenavgift

Certego

Infometric

Telia

Emvix

Indoor Energy Living

Stddning

Individuell elmétning/El tillagg

Not 11 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid arets utging

2025-08-31

47723
38 305
23 315
6 646
51349
182 681
4 988
24 683
143 801
523 491

2025-08-31

30479 189
-380 990
30 098 199

14 (15)

2024-08-31

46 660
40 591
22470
6 646
55156
179 880
0

0

188 053
539 456

2024-08-31

30908 473
-429 284
30 479 189

Urspungligt virde pd uppskrivning dr 2016 ars taxeringsvirde for byggnaden. I bokslutet for 2016-08-31
upptogs detta till vardet 37 227 000 kr, som minskas med arlig avskrivning till och med ar 2101 (justerad

avskrivningsperiod).

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 4,10
Stadshypotek

Beriknad amortering
nistkommande &r

Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Stadshypotek, 3,140 % villkorséndras 2025-11-05
Stadshypotek, 0,690 % villkorsdandras 2026-01-30
Planerad amortering ndstkommande ar

Datum for

rinteindring

2027-09-30

Léanebelopp
2025-08-31
4 800 347

0

4 800 347

354 428

Léanebelopp
2024-08-31
4 854 743
4250100
9104 843

354 428

2025-08-31

5119520
4250 100

54396
9 424 016

2024-08-31

5319 560
0

154 388
5473 948

De lan som forfaller till omforhandling under nista rdkenskapsar redovisas i enlighet med REvU18 som
kortfristig del av ett lan. Ofta &r avsikten inte att lanen som forfaller till betalning ska I6sas i sin helhet

utan de ersatts med ett nytt 1an.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
El

Forutbetalda hyror/avgifter
Revisionsarvode

Virme

Not 15 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Arsredovisningen beslutades

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

My Lundevall
Ordf6rande

Maria Carlsson

Eva-Maria Staaf

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Beatrice Fejde
Auktoriserad revisor
Sonora Revision AB

Dokument-ID 09222115557566773837

Lill Hagman

Daniel Persson

Johanna Palsson

Signerat ML, LH, MC, DP, JP, ES, BF

2025-08-31

27750
35713
487 947
28 875
23931
604 216

2025-08-31

20 627 000
20 627 000

15 (15)

2024-08-31

35143
18 501
503 774
24 000
24 693
606 111

2024-08-31

20 627 000
20 627 000
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