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1 allmiinna forutsiittningar
Bostadsrittsféreningen Hil (org.nr. 769606-9108).

Foreliggande ekonomiska plan har upprittats av styrelsen, i enlighet med vad som foreskrivs i
bostadstéttslagen 3 kap 1 §. Syfte dr att redovisa frutséttningarna for Bostadsréttsforeningen Hil som
fastighetsigare inkluderat upplatelse av bostadslégenheterna inom fastigheten med bostadsratt. Det adr
styrelsen som ansvarar for att de redovisade forutséttningarna &r korrekta.

Bostadsrittsforeningen Hil, med séte i Uppsala kommun, registrerades 26 mars 2001 och har till
dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostider
for permanent boende 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Bostadstétt ar den ratt
freningen som medlem har pa grund av upplatelsen.

Féreningen har varen 2015 upprittat denna ekonomiska plan.

Foreningen har erbjudits att forvirva fastigheten Luthagen 78:1 i Uppsala f5r 120 000 000 kronor av
Fastighets AB Kretia. Férvérvet kommer att ske genom s.k. paketering. Fastigheten dgs formellt av
Kretia Luthagen 78:1 Uppsala AB (556846-1767). Fastighetens bokforda varde &r 11 505 000 kronor
vilket blir freningens ingéngsviirde. Se vidare avsnitt 4a 2 st.

Upplatelse av bostadsritterna kommer att ske forst nér denna ekonomiska plan har re gistrerats vid
Bolagsverket och féreningen, vid en foreningsstimma, tagit alla erforderliga formella forvérvs-
beslut. Denna stimma kommer genomforas i maj 2015 varefter upplételseavtal omgaende kommer
att tecknas sé snart planen registrerats hos Bolagsverket. Tilltréde av savil fastighet som bostads-
rétter dr planerat till 1 juni 2015.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angéende fastigheten och byggnadernas utforan-
de, beriknade kostnader och intékter m.m. hinfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande
kénda forutsdttningar och forhallanden.

Féreningens redovisade driftskostnader har beriknats utifran redovisade kostnader frén den faktiska
fastighetsforvaltningen redovisad av séljaren.

Uppgifterna i foreliggande plan avseende forvary av fastigheten avser den slutliga kostnaden.
2 fastighets - och byggnadsbeskrivning

Fastigheten
Fastigheten omfattar tva 4ttavaningsbyggnader med totalt 35 bostadslagenbeter, 5 lokaler, 4 lager/lokaler

samt kéllare. Utdver detta finns 37 bilplatser pa fastigheten och uthyrt antennutrymme pé taket med f6rré
i killare. Av bostaderna kommer 2 att inredas pé siljarens bekostnad och dédrmed dndras anvéindnings-
siittet for en, vid foreningens tilltride, tomstalld lokal. Ombyggnationen sker pa siljarens bekostnad och
de nya bostiderna kommer att upplétas till séljaren pa samma fGrutsdttningar som dvriga bostéder d.v.s.
enligt ekonomiska planen.

Beldgenhet i Uppsala
Fastigheterna ligger i stadsdelen Luthagen och har ett mycket centralt attraktivt lige pa Gotgtan 1 och 3

invid Fyrisan.
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Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for fastigheten 2013 &r totalt 73 120 000 kr, varav bostadsvérde 40 400 000 kronor och

lokalvirde 13 460 000 kronor. Markens taxeringsviéirde &dr 19 260 000 kr. Typkoden dr 321 .

Byggar
Byggnaderna uppfordes 1962 vilket ocksa ar virdeér. Oversta bostadsplanen (plan8) &r pabyggda 1992.

Servitut- och gemensamhetsanliggningar
Inga noterade.

Ytor
Byggnaderna innehller totalt 4 307 kv varav lokaler/lager 1 190 kvm och 3 117 kvm bostéider.

Ytuppgifterna har foreningen erhallit frén séljaren. Foreningen har inte gjort nigon egen uppmitning.
For fastigheten giller detaliplan fran 2000. Fastigheten har en markareal om 2 676 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ska fullvirdeforsékras fran tilltrddesdagen. Upphandling av forsikringen ska ske i konkurrens fore

tilltriddet.

Tekniska forhallanden
Teknisk besiktning har upprittats 9 februari 2015 av Tengbomgruppen AB foretrddd av byggnadsingen;ji
SBR Utrban Nilsson f&r att utréna det underhallsbehov som finns och for vilket bostadsrittsfreningen

ansvarar.

OVK, energideklaration rokkanaler
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) kommer att per tilltrddesdagen, eller snarast dérefter, enligt

utfistelse {rén siljaren att vara godkénd.
Energideklaration har godkénts 25 september 2008. Av protokollet framgr att ventilationskontroll var

godkiind vid energibesiktningstidpunkten.
17 av 18 eldstiider dr godkinda att nyttjas enligt protokoll av den 27 februari 2011.

Anslutningar
El, vatten och avlopp 4r anslutet till kommunalt ledningsnit. Uppvéirmning sker genom vattenburen

fjdrrvérme.

Gemensamma anordningar
Kabel-TV fran Telia 4r indraget i liigenheterna. Grundutbud kommer inga i drsavgiften.

Byggfakia
Grundldggning sannolikt med betongpalar. Undergrund lera. Bérande viggar och bjélklag dr av betong.

Putsad fasad. Tak belagt med plét.

Klddvardsrum
1 tviittstuga finns, maskinell utrustning av varierande standard.

Ventilation
Mekanisk fianluft i flertalet bostider. Mekanisk fran-och tilluft i nagra ligenheter samt lokaler.
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Lokalloptider / moms
Foreningen har fyra hyresgister till lokalerna. Den dominerande &r Tiangruppen som totalt hyr 674 kvm.

De hyresavtalen 16per t.o.m. 31 december 2020. Humana Omsorg (150 kvm) har hyrestid till 31 decembe
2017. Motoriken Sjukgymnastik (154 kvm) har hyrestid till 28 februari 2018. Alla tre har forlangningstid
3 &r. Eftersom dessa &r vardforetag ar de inte momsregistrerade. Ovriga lokalhyresgaster 4r Uppsala
Kyrkliga Samfillighet (140 kvm) som har ett avtal som 18per till 31 december 2016 och forléngningstid -
ar, Svenska Umts Nt AB med 16ptid till 31 december 2018 och férléngningstid 3 ar. Totalt &r féreninget
momsregistrerad till 4 %. 3 smd lokaler/lager pé totalt 52 kvm &r outhyrda fin..

3 underhdllsbehov

Underhallsteknisk utredning har utférts. Besiktningen dr utford for att uppfylla de krav som foljer av
bostadsréttslagen, med syfte att i forsta hand bedéma det underhdllsbehov som det aligger foreningen
att utfora och bekosta. Hansyn har inte sérskilt tagits till ldgenheternas inre skick vid uppréttande av
denna ekonomiska plan. Sarskilt avsatt belopp for foreningens ansvar som hyresvérd for eventuellt
kvarblivande bostadshyresldgenheter har avsatts i budget och prognoser.

Bedomt foreliggande underhéllsbehov, &r berdknat uppga till cirka 11 200 000 kr. Det noteras ait de
bedsmda kostnaderna baseras pd genomsnittsnittliga 4 priser vid tiden for planens uppréttande/
besiktningens utférande, och fér inte tas for sjalvklara vid en framtida upphandling. Det tekniska
utlatandet Ar en sakkunnigs uppskattning av foreliggande underhalisbehov och styrelsen avser att
nérmare utreda detta behov, kostnaderna samt tidsplaneringen efter fSreningens tilltrdde av fastigheten.
I ekonomiska planen har avsatts 3 421 000 kronor som en del av foreningens férvérvskostnader.
Eftersom underhallsbehoven uppkommer med olika intervaller under den forsta tio&rsperioden,
kommer foreningen vid tilltridet endast att lyfta s mycket som erfordras just da. Yiterligare lan
kommer successivt lyftas nir underhall sker. I foreningens budget/prognoser har 16pande avsatts

100 000 kronor arligen och dessutom i en fond for underhall ytterligare 155 000 kronor arligen. Detta
motsvarar cirka 50 kr/kvm. Till detta kommer ett uppskattat belopp om 100 000 kronor arligen fér
underhill av kvarvarande hyresritter. De tva sistndmnda beloppen uppréknas arligen med 2%.
Sammanlagt blir det 355 000 kr per &r f6r underhail under tioarsperioden exklusive uppréakningar.

I planen berzknas lanerdntan genomsnittligt till 3%. Vid foreningens tilltrdde bedéms den
genomsnittliga lanerdntan vara cirka 1,5%. Foreningens dvriga finansiering av kommande
underhallsbehov, i enlighet med den underhdllstekniska utredningen, kan da forvintas
rymmas i planens budget. Vid en ytterligare belaning p& 7 mkr med 1,5 % réanta okar rénte-
kostnaden med 105 000 kr eller 41 kr/kvm/ar beriknat pa den i planen antagna anslutnings-

graden.

4a slutlig anskaffningskostnad och finansiering

Foreningen forvirvar fastigheten 120 000 000 kronor. Saljaren har informerat att forsdljningen ska
ske via en s.k. paketering. Detta &r numera ett vanligt sétt fr sévél privata som kommunala bolag
att genomfora forsiljningar, Paketeringen innebir att séljaren dverlater fastigheterna till ett nybildat
aktiebolag, vilket bolag inte haft ndgra transaktioner utdver fastighetsfrvérvet. Intyg pa att si ar
fallet lamnas av sdljaren. Bolaget siljs sedan till foreningen f6r den §verenskomna kopeskillingen
120 000 000 kronor. Dérefter kommer foreningen att képa ut fastigheten ur bolaget for det hdgsta
beloppet av skatteméssiga restvdrdet och taxeringsvérdet. I detta fall berdknas det skatteméssiga
restvirdet/bokforda virdet vara 11 505 000 kr och taxeringsvérdet 53 860 000 kronor. Det
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sistnimnda beloppet kommer dérmed att ligga till grund for stimpelskattekostnaden. Féreningens
totala anskaffningskostnad sjunker dérvid med cirka 1 000 000 kr. enbart pd grund av ligre
stampelskatt jimfort med en traditionell fastighetsoverlatelse.

Vid denna typ av forvirv innebér det att foreningen kommer att ha ett forviarvsvirde som klart
understiger marknadsvérdet. Om foreningen skulle avyttra fastigheterna i framtiden, far det till
konsekvens att foreningen kan fi en hégre realisationsvinstskatt &n vid forvary till marknadsvérdet.
Eftersom bostadsrittsforeningar mycket séllan, helt eller delvis, avyttrar sin fasta egendom torde
forvirvets genomfSrande sannolikt inte ha nigon praktisk betydelse.

Finansieringen av fSrvirvet sker genom eget kapital i form av insatser och upplételseavgifter, samt
genom upptagande av lén med fastigheten som siikerhet. Vidare har styrelsen i anskaffningskostnaden
— som ovan ndmnts - lagt in en berdknad underhéllskostnad enligt redovisning 1 foregdende avsnitt,
varfor hela beloppet som behgver finansieras beritknas till 125 000 000 kronor. Insatser/upplatelse-
avgifter beriknas vid tilltrddet bli totalt cirka 82 900 000 kronor. Beloppet #r berdknat utifran att drygt
82 % av samtliga bostadsytor kommer att upplétas med bostadsritt. Férdelningen framgér av avsnitt
4b. Féreningen beriknar att beldningsgraden da kommer att bli knappt 34 %. Styrelsen &r medveten
om att det kan bli smirre avvikelser frén hur stort eget kapital /1&n blir vi tilltrddet, eftersom det i
dagsliget inte &r helt klart hur ménga som kommer att kopa sin ldgenhet

Amortering budgeteras ske med 394 000 kronorr.

Enligt foreningens stadgar ska foreningens drsavgifter utdebiteras sa att de tillsammans med
foreningens hyresintikter m.m. ticker foreningens utgifter. Det innebdr att foreningen kommer att
budgetera for att foreningen ska klara att erldgga utgifterna for att klara likviditeten. Dérutover
kommer foreningen, bokféringsméssigt redovisa féreningens kostnader vilket inkluderar avskriv-
ningarna, Féreningen kommer att anvéinda s.k. linjér avskrivning med en beriknad avskrivningstid pd

100 ar. Se vidare avsnitt 5a.

Det 4r styrelsens avsikt att férdela foreningens 14n med olika loptider. I planen &r “korgréntan”
beddmd, att utifran befintligt marknadslige, kunna beréiknas till 3 %. Féreningen kan vid planens
upprittande sannolikt 1&na i en korg” (3mén.-3 &r) till cirka 1,5 %. Styrelsen kommer ocksé att infor
tilltréidet verviga att placera viss del av ldnen med langre 16ptid.
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5a kostnader, intikter och avskrivningar
Principerna for féreningens kapitalkostnader har redovisats ovan.

Driftskostnaderna, som redovisas i kalkyldelen nedan (5 b), baseras med utgdngspunkt i redovisade
tidigare faktiska kostnader redovisade av séljaren. Kostnaderna har schablonméssigt berdknats ka
4rligen med 2 %. Budgeten f&r 2015 &r beriknad per helar for att fa siffrorna jamfrbara med

prognoserna for foljande ar.

Kostnader f5r va, uppvirmning och kabel-tvs grundutbud ingér i &rsavgiften. Hushallsel erldggs
separat av var och en enligt eget abonnemang. Kostnad f5r hyra av forréad och p-platser erldggs
separat enligt triffade avtal.

Eftersom en del av foreningens lan beriknas tecknas med korta 16ptider, dr det viktigt vara medveten
om att det fir anses utgdra en osikerhet betriffande kostnadsutvecklingen. En del av lanen avses
placeras med lingre 16ptider, vilket dimpar arliga eventuella forédndringar i marknadsréntor.

[ enlighet med forutsittningarna i den underhallstekniska utredningen, &r det inte styrelsens avsikt att
lyfta viss del av finansieringen forréin underhall faktiskt sker. Vid upprittandet av planens budget och
prognoser har dirfor hénsyn tagits till nér kompletterande upplaning behover ske. Vid tilltrédet
beriiknas dirfor lanebeliovet vara 42 100 000 kr inklusive 3 421 000 kr f5r underhall vilket belopp
successivt okar 1 takt med att underhall sker. Foreningens lanelsfte vid tilltradet &r 45 000 000 kronor

Utdver kapital- och driftskostnader tillkommer fastighetsavgift och administrativa kostnader samt
avsittning till fond for yttre underhall. Kommunal fastighetsavgift utgér 2015 med 1243 kr. per
lagenhet, men hogst 0,3 % av taxeringsvirdet och upprikning sker arligen. Enligt hyresavtal avseende
de uthyrda lokalerna ska fastighetsskatt, om sadan utgér, crliggas av hyresgésten. Foreningen ska
arligen, enligt stadgan avsitta medel till fond for yttre underhéll i enlighet med antagen underhélisplan.
Sadan underhéllsplan kommer att tas fram senast under 2016, varfor avsittningen till underhéll
schablonmaissigt beriknas till 50 kr/kvm till dess underhéllsplanen &r uppréttad. Till detta kommer
ytterligare 100 000 kronor arligen avséttas for underhall i kvarvarande hyresritter.

Féreningens intdkter utgdrs av &rsavgifter och hyresintéikter forutom vissa obetydliga rénteintékier pd
transaktionskapital. Arsavgifter fordelas enligt ett andelstal som i sin tur fordelas per kvm och hyres-
nivaer. De beslutade andelstalen som tagits fram redovisas i avsnitt 8. Hyrorna beréknas oka med 2 %
arligen. Arsavgifterna budgeteras forbli of$riandrade under nérmaste tio &ren.

For foreningens 1an kommer inteckningssikerhet i fastigheten att ldmnas i uttagna pantbrev. Vid
tilltridet finns redan uttaget inteckningssikerhet pa 22 874 300 kronor, Det utdkade behovet vid
tilltrddet blir darfor 19 225 700 kronor, vilket blir en kostnad pa 385 000 kronor.

Enligt Bostadsrittsndmndens beslut 28 april 2014, ska en bostadsrittsforening skriva av sin
fastighets byggnad enligt s.k. linjér metod. Detta innebér att avskrivningen sker med lika stort
belopp under hela avskrivningsperioden. Avskrivningsperioden beréknas vara 100 ar.
Féreningens budget och prognoser i planen utgar fran féreningens behov av att klara sina
utgifter d.v.s. att klara sin likviditet. Féreningens ekonomi kommer enligt redovisad budget
och prognoser att likviditetsméssigt vara i balans.

Bokfsringsmissigt kommer dock foreningen att, liksom ett stort antal andra bostadsréttsfore-
ningar, redovisa ett arligt underskott. Féreningen beriknar att avskrivningsbeloppet/under-
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skottet kommer att vara 780 000 kr arligen.

foreningens kassalikviditet.
Till detta kommer att féreningen amorterar
256 700 kr, totalt 650 700 kr,

Det negativa resultatet har ingen inverkan pa

394 000 kr/ar samt avsétter till underhall totalt
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8a. Fordelning av liigenheternas inbérdes forhallanden, redovisande andelen bostadsritts-
ldgenheter enligt forutsittningarna i planen {82,6%)

Lgh-nr vanings- Antal Yta Insats Upplaelse- SUMMA Andelstal Summa  Arsavgift
plan fum avgift Avgift Arsavgift per manad
1-1301 3 4 109 783 396 2527004 3310400 4,21772% 40 168 3347
1-1302 3 2 59 466 290 1471650 1937540 2,51046% 23909 1992
1-1303 3 4 109 783 396 2527004 3310400 4,21772% 40 168 3347
1-1401 4 5 122 835513 2944503 3780016 4,49831% 42 840 3570
1-1402 4 2 46 362 670 1216758 1579428 1,95258% 18 596 1550
1-1403 4 4 109 783 396 2618816 3402212 4,21772% 40 168 3347
1-1501 5 5 122 835513 3047319 3882832 4,49831% 42 840 3570
1-1502 5 2 46 362 670 1255566 1618 236 1,95258% 18 596 1550
1-1503 5 4 109 783 396 2710628 3454024 4,21772% 40 168 3347
1-1601 6 5 122 835513 3150135 3985648 4,49831% 42 840 3570
1-1602 6 2 46 362 670 1294374 1657044 1,95258% 18 596 1550
1-1603 6 4 109 783 396 2802440 3585836 4,21772% 40168 3347
1-1701 7 3 89 668 274 2622766 3291040 3,59792% 34 265 2 855
1-1702 7 4 101 723 907 2943453 3667 360 3,89744% 37 118 3093
3-1002 bv 2 55 431750 1223750 1655500 2,32450% 22138 1845
3-1003 bv 1,5 0
3-1101 1 2 0
3-1102 1 2 66 518 100 1468500 1986600 2,78940% 26 565 2214
3-1201 2 5 123 841 657 2860743 3702400 4,5313%% 43 155 3596
3-1202 2 2 46 362 670 1177950 1540620 1,95258% 18 596 1550
3-1203 2 q 109 783 396 2527004 3310400 4,21772% 40 168 3347
3-1301 3 5 123 841 657 2860743 3702400 4,53139% 43 155 3596
3-1302 3 2 46 362 670 1177950 1540620 1,95258% 18 596 1550
3-1303 3 4 109 783 396 2527004 3310400 4,21772% 40 168 3347
3-1401 4 5 123 841657 2964315 3805972 4,53139% 43155 3596
3-1402 4 2 46 362 670 1216758 1579428 1,85258% 18 596 1550
3-1403 4 4 109 783 396 2618816 3402212 4,21772% 40 168 3347
3-1501 5 5 123 841 657 3067 887 3909544 4,53139% 43 155 3596
3-1502 5 2 46 362 670 1255566 1618236 1,95258% 18 596 1550
3-1503 5 4 0
3-1601 6 5 0
3-1602 6 2 46 362 670 1294374 1657044 1,95258% 18 596 1550
3-1603 6 4 0
3-1701 7 3 Q
3-1702 7 4 101 723907 2943453 3667360 3,89744% 37118 3093
SUIMMA 2569 18 573 926 64317226 82891152 100,00% 952 357 79 363

Not: | tabellerna redovisas den i planen beddmda anslutninsgraden. De lagenheter som hr redovisas sam kvarvarande hyres-
rétter dr endast slumpmaéssigt utvalda. Det slutliga resultatet kan variera ndgot beroende pé den slutliga faktiska anslutningen
Not: Andelstalen styr inbordes férdelningen av arsavgifterna. Andelstalen grundas pa en vigd férdelning av yta och varje
lagenhets bruksvirde. Insatserna fordelas pa samma satt.
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8b. férdelning av ligenheternas inbérdes férhallanden redovisande 100 % andel

bostadsrittsidgenheter
Antal

rum

Lgh-nr

1-1301
1-1302
1-1303
1-1401
1-1402
1-1403
1-1501
1-1502
1-1503
1-1601
1-1602
1-1603
1-1701
1-1702
3-1002
3-1003
3-1101
3-1102
3-1201
3-1202
3-1203
3-1301
3-1302
3-1303
3-1401
3-1402
3-1403
3-1501
3-1502
3-1503
3-1601
3-1602
3-1603
3-1701
3-1702

SUIMMA

vanings-

plan
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Yia

109
59
109
122
46
109
122
46
109
122
46
109
89
101
55
43

68
66

123
46
109
123
46
109
123
46
109
123
46
109
123
46
109
89
101

3110

Insats

783 396
466 290
783 396
835513
362670
783 396
835513
362 670
783 3396
835513
362 670
783 396
668 274
723907
431750
337 550

533 800
518 100

841 657
362 670
783 396
841 657
362670
783396
841 657
362 670
783 396
841 657
362670
783 396
841 657
362 670
783396
668 274
723907

22 522000

Upplaelse-
avgift

2527 004
1471650
2527004
2944503
1216758
2618 816
3047319
1255 566
2710628
3150135
1294374
2 802 440
2 622 766
2943453
1223750

956 750

1513000
1468 500

2860743
1177950
2 527 004
2 860 743
1177950
2527004
2964 315
1216758
2618816
3067 887
1255566
2710628
3171459
1294374
2 802 440
2622766
2943 453

78 094 268

SUMMA

3310400
1537 940
3310400
3780016
1579 428
3402 212
3882832
1618 236
3494024
3985648
1657044
3585 836
3291 040
3 667 360
1655 500
1294 300

2 046 800
1986 600

3702 400
1540 620
3310 400
3702 400
1540620
3310400
3805972
1579428
3402212
3909 544
1618 236
3494 024
4013 116
1657 044
3585836
3291040
3667 360

100 616 268

Andelstal
Avgift

3,47836%
2,07038%
3,47836%
3,70977%
1,61029%
3,47836%
3,70977%
1,61029%
3,47836%
3,70977%
1,61029%
3,47836%
2,96721%
3,21422%
1,91702%
1,49876%

2,37013%
2,30042%

3,73704%
1,61029%
3,47836%
3,73704%
1,61029%
3,47836%
3,73704%
1,61029%
3,47836%
3,73704%
1,61029%
3,47836%
3,73704%
1,61029%
3,47836%
2,96721%
3,21422%

100,00%

Summa
Arsavgift

40 168
23909
40 168
42 840
18 596
40168
42 840
18596
40168
42 840
18 596
40 168
34 265
37118
22138
17 308

27370
26565

43155
18596
40 168
43 155
18 596
40168
43155
18 596
40 168
43 155
18 596
40 168
43155
18 596
40 168
34 265
37118

1154790

NOT: Andelstalen styr inbordes fordelningen av drsavgifterna. Andelstalen grundas pd en vigd férdelning av yta och

varje lagenhets bruksvirde. Insatserna fordelas pa samma satt.

Arsavgift

per manad

3347
1992
3347
3570
1550
3347
3570
1550
3347
3570
1550
3347
2855
3093
1845
1442

2281
2214

3596
1550
3 347
3596
1550
3347
3596
1550
3 347
3596
1550
3347
3596
1550
3347
2855
3093

96 233
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9. Siirskilda forhillanden

De i denna plan redovisade forutsittningar har framtagits av styrelsen med underlag fran bl.a. sdljarens
gvetlamnade material, limnade offerter och gjorda berdkningar.

Uppsala den 23 april 2015

Bostadsrittsforeningen Hal

loafrd Ty ioe T

Victoria Strid Ingrid Talu Mats Carlstedt

3\
TR, \Eo@\oo@ﬁ

rfger Lewén ommy Wallén

Bilagor: Sammanfattning underhallsteknisk utredning
Intyg
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det #ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadstittslagen granskat
forestaende ekonomiska plan for Bostadsréttsforeningen Hal (769606-9108)
och vi far i detta uppdrag avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som #r av betydelse f6r bedomningen av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som har limnats i planen stéimmer Gverens med
innehallet i tillgéingliga handlingar (se nedan).

Finansieringen forutsitter de regler som géller vid intygets datum och genomsnittsrintan i
planen dverstiger aktuell marknadsrénta. Driftskostnaderna beddms vara foérenliga med
normkostnader for liknande hus.

Foreningen forvérvar fastigheten genom att forst kopa samtliga aktier i det bolag som Gger
fastigheten for att sedan kdpa ut fastigheten och likvidera bolaget. Vi har ¢j tagit del av avtal
som reglerar denna transaktionskedja. Som intygsgivare har vi ej ndrmare utrett
konsekvenserna av forvirv genom denna modell som sédan.

Intygsgivarna far allmant upplysa om skyldigheten enligt 3 kap 4 § bostadsrittslagen att
uppriitta en ny ekonomisk plan innan upplatelse av bostadsritter sker om det intréffar négot
som #r av visentlig betydelse fér beddmningen av foreningens verksamhet.

I foreningen kommer att finnas 35 bostéder avsedda att uppldtas med bostadsriitt jamte

9 lokaler. Foreningen bestar av en fastighet med tvA byggnader som ligger i direkt anslutning
till varandra varfér andamalsenlig samverkan mellan bostadsréttshavamna foreligger.
Féreningen uppfyller samtliga krav enligt bostadsrittslagen 1 kap 5 §. P4 grund av den
foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att de i den ekonomiska planen
gjorda berdikningarna fr vederhéftiga och att den ekonomiska planen framstéir som hallbar.

Uppsala den 8 maj 2015
—=

Lennart-Fillstrom

Av Boverket forklarade behériga, avseendd\hela rilet, att utfirda intyg angiende ekonomiska planer.

Handlingar som har legat till grund fér vir\bedémning
Registreringsbevis & stadga med stimmoprotokdl
Fastighetsdatautdrag

Byggteknisk- & rokkanalsbesiktning,

OVK & energideklaration

Virdering av bostadsritter

Léaneoffert

Sammanstillning ver kontraktsvillkor for lokaler (dock el hyresavtal)



