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Stadgar for bostadsrattsforeningen Tunasen, Uppsala

Foreningens firma och andamal

18

Foreningens firma ar bostadsrattsfoéreningen Tunasen, Uppsala

23

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement {ili
bostadslégenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en mediem har pa grund av upplatelsen.
Mediem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Sarskilda bestammelser
3§
Styrelsen skall ha sitt sate | Uppsala kommun

48

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fére juni manads utgang. Jfr 19 §.

Rakenskapsar

o§
Foreningens ridkenskapsar omfattar tiden 1/1 -31 /12.

Medlemskap
6§

Fraga om att anta en mediem avgors av styrelsen om annat inte féljer av bostadsréttslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora frdigan om medlemskap. Som underlag f6r prévningen har foreningen ratt att ta en kredit-

upplysning samt referenser avseende sokande.

78

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt.

Anmaélan om uttrdde ur foreningen skall géras skriftligen och handlingen skall vara forsedd med
medlemmens bevitthade namnunderskrift.

Insats och avgifter

83

For bostadsritten utgaende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats och andelstal skall
dock alltid beslutas av foreningsstamma.

Medlemmarna skall till fdreningen erldgga arsavgift. Arsavgifterna fordelas efter bostadsrétternas andelstal
och erlaggs pa tider som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingaende erséattning fér varme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erlaggas efter férbrukning, ytenhet eller faktisk kostnad.

H




Styrelsen kan besluta att erséttning for kabel-TV, telefoni och bredband samt kommunal fastighetsavgift
erlagges efter andelstal eller lika per [agenhet eller en kombination av dessa tva utdebiteringsmodeller.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635) pd den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete

med overgang av bostadsratt far overlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av
gallande prisbasbelopp.

Den medlem till vilkken en bostadsratt overgatt svarar normalt for att dverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga
till 1 % av gallande prisbasbelopp.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro.

Avsattning och anvandning av arsvinst

93

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med det verksamhetsar

som infaller narmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts med ett belopp
motsvarande minst 25 kr/kvm lagenhetsarea.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.

Styrelse och revisor
108

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter. For att sdkerstélla kontinuitet valjs varje ar tva
ledamoter pa tva ar. Resterande ledamoter kvarstar om dom har ett ar kvar pa sin mandatperiod eller nyvéljs

pa ett ar. Till styrelsen valjs ocksa minst tva och hdgst fem suppleanter pa ordinarie foreningsstdmma for ett
ar i taget.

11§

Arsstdmman utser styrelseordférande fér en period pa 1 (ett) &r i samband med att styrelsen viljs. Styrelsen

utser inom sig ovriga funktionarer som styrelsen anser erforderliga. Dock skall alltid vice ordférande utses.

Denna skall tilltrada som ordforande om ordinarie ordiérande av nagot skal avgar under i6pande
rakenskapsar.

12§

Vid styrelsens sammantrade skall protokoll foras som justeras av ordféranden och den vtterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande satt och foras i nummerfalid.

13§

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledamdéter vid sammantradet dverstiger hélften av samtliga
ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an halften av de ndrvarande rostat eller

vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Nar minsta antalet ledaméter ar nérvarande fordras
enhallighet for beslutsférhet.




14§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen déartill utsedda styrelseledamoter i
fdrening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot | férening med annan av styrelsen dartill

utsedd person.

158

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte behover
vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

168

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattsiagens bestammelser féra medlems- och lagenhetsforteckning.
Styrelse och forvaltare har rétt att behandla i forteckningarna ingaende personuppgifter pa sétt som avses |

dataskyddsforordningen.

Bostadsrattshavaren har ritt att pa begéran f& utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrattslagenhet.

17 §

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda foreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtréatt.

Det aligger styrelsen att

e avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelagenheter genom att avlamna
arsredovishing som skall innehalla berdttelse om verksamheten under aret (forvaltningsberattelse)
samt redogorelse for féreningens intékter och kostnader under aret (resultatrékning) och for

stéllningen vid rékenskapsarets utgéng (balansrékning)
» uppritta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret

e minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besikliga foreningens hus samt inventera
6vriga tillgangar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda

iakttagelser av sarskild betydelse

e senast sex veckor fore den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen
skall framldggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret

e senast tva veckor innan ordinarie foreningsstdmma tillstélla medlemmarna kopia av arsredovis-
ningen och revisionsberatteisen

188§

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nasta ordinarie stamma
hallits. :

Det aligger revisor

o att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jémte rékenskaper och styrelsens forvaitning

e att senast tre veckor fére ordinarie foreningsstdmma framlégga revisionsberattelse.




Foreningsstamma
198
Ordinarie foreningsstamma halis en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet
andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade
medlemmar.

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske genom anslag pa
lampliga platser inom foreningens hus. Kallelse till st&mma skall tydligt ange de drenden som skall
forekomma pa stamman. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller
eljest for styrelsen kand adress.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stimma och skall utfardas senast tva veckor fére ordinarie
stamma och extra stamma.

20§

Mediem som onskar fa ett &rende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen
inom den tidpunkt som styrelsen bestammer.

218
Pa ordinarie foreningsstamma skall férekomma féljande drenden

Upprattande av forteckning 6ver nérvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rostldngd).
Val av ordférande vid stamman.

Val av tva justeringspersoner.

Fraga om kallelse till stAimman behdrigen skett.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Foredragning av revisionsberéattelsen.

Faststallande av resultat- och balansrakningen.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust.
Fraga om arvoden.

Val av styrelseledamdter och suppleanter.

Val av revisor och suppleant.

Val av valberedning

Ovriga &drenden, vilka angivits i kallelsen.
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Pa extra stamma skall forekomma endast de &renden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

22 §

Protokoll vid foreningsstamma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartill.
| fraga om protokollets innehall géller

1. att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet

2. att stammans beslut skall foras in i protokoliet

3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall forvaras betryggande.
Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt fér medlemmarna.
23 §

Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de
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dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den mediem som fuligjort sina forpliktelser mot
fOreningen.

Bostadsréattshavare far utbva sin rostratt genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem |
foreningen, make, registrerad partner, sambo eller annan nérstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rsta fér mer an en annan rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medféra hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i foreningen,
make, registrerad partner, sambo eller annan narstaende.

Omrostning vid féreningsstamma sker éppet om inte ndrvarande rostberattigad pakallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrads av ordforanden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dar sarskild rostdvervikt erfordras for giltighet av
beslut behandlas i bostadsrattslagen (1991:614).

Upplatelse och overgang av bostadsratt

24 §

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall
ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, andamalet med upplatelsen samt de belopp som

skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall aven den anges.

25 §

Bostadsrattsinnhehavare som tanker [Bmna sin bostad till forséljning ska informera styrelsen om den tankta
forséljningen. Styrelsen eller nagon annan dartill utsedd kommer da att tillsammans med den boende gora
en genomgang av ldgenheten. Syftet ar att sdkerstélla att ingen bostadsratt overlats som har brister
avseende foreningens ansvarsomrade. Besiktningen bekostas av foreningen.

269

Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han ar eller antas till
mediem i foreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
Overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréattshavare utdva bostadsratten. Efter tre ar
fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att bostadsratten ingatt |
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras
intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem |
féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforséljining och d& hade pantrétt i bostadsratten. Tre ar efter férvarvet far foreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade |
foreningen har forvarvat bostadsréatten och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaijas.

27 §

Den som en bostadsrétt har 6vergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som foreskrivs |
stadgarna ar uppfyllda och foreningen skaligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsrétt till en bostadslagenhet far vagras intrade i foreningen aven
om de i forsta stycket angivna foérutsattningarna for mediemskap ar uppfylida.
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Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i foreningen endast
da maken inte uppfylier av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det skaligen kan
fordras att maken uppfylier sadant villkor. Detsamma galler ocksa nar en bostadsratt till en bostadslagenhet
overgatt till nagon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifraga om forvarv av andel i bostadsratt ager forsta och tredje styckena tilldmpning endast om bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av sadana sambor pa vilka
lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillampas.

28 §

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far fGreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran anmaningen
visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas
inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas for forvarvarens rakning.

29 §

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kdp skall upprattas skriftligen och skrivas under av saljaren och
koparen. | avtalet skall den lagenhet som Overlatelsen avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande skall
galla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Avsagelse av bostadsratt
30§

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter tre
manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
31§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhGrande utrymmen i gott
skick. Detta galler aven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenhetens inre raknas

e rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

» inredning och ufrustning i kOK, badrum och ovriga utrymmen i lagenheten sasom ledningar och dvriga
installationer for vatten, aviopp, varme, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten
och inte ar ledningar som tjanar fler an en |agenhet

glas och bagar i lagenhetens ytter- och innanfonster
lagenhetens ytter- och innerdorrar
svagstromsanlaggningar

oppen spis

Bostadsrattshavaren svarar for maining av radiatorer men inte for malning av utsida fonster och fonsterdorrar
elier utsida péa ytterdorr.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hans hushall
eller som gastar honom eller nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans
rakning. lfraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde ha iakttagit.

[-jarde stycket forsta meningen galler i tillampliga delar om det finns ohyra i I&genheten.
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32 §

Bostadsrittshavaren far inte géra nagon véasentlig féréndring i lagenheten utan tilistand av styrelsen.

33 §

Bostadsrattshavaren &r skyldig att nér han anvénder l&genheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,

ordning och skick inom eller utanfér huset. Han skall rétta sig efter de sarskilda regler som féreningen |
sverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn Gver ait detta

ocks3 iakttas av dem han svarar for enligt 31 § fjarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skél kan misstankas vara behattat med ohyra far
inte foras in i lagenheten.

34 §

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ritt att fa komma in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller for
att utféra arbete som foreningen svarar for. Nér bostadsratten skall tvangsforséljas ar bostadsratishavaren
skyldig att lata l&genheten visas pa lamplig tid. Foéreningen skall se till aft bostadsrattshavaren inte drabbas av

storre olagenhet an nodvandigt.

35 §

En bostadsrattshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behovs dock inte om

1. en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsaiining eller tvangsforsaljning av en juridisk person som
hade pantrtt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem i foreningen

2. ldgenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting/region

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda upplata hela
sin lagenhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfélle att anvanda lagenheten och hyresnamnden
lamnar tillstand till upplatelsen. Sédant tillstand skall I1dmnas, om bostadsréattshavaren har skal for
upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning att vagra samtycke. Ett tillstand kan begransas till en

viss tid och forenas med villkor.
36 §

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten fér ndgot annat andamal &n det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for féreningen eller nagon annan mediem i

foreningen.
37 §

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i légenheten om det kan medféra men for
féreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

38 §

Nyttjianderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts ar forverkad och foreningen
saledes beréttigad att séga upp bostadsrattshavaren till avflyttning

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det

att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift utdver en vecka efter forfallodagen

2. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand uppléter l&genheten i andra hand
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3. om lagenheten anvands i strid med 36 eller 37 §

4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i Igenheten bidrar till att ohyran sprids i huset

5. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand asidosatter nagot av vad som enligt 31 § skall iakttas vid lagenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare

6. om bostadsrattshavaren inte [Amnar tilltréde till Igenheten enligt 34 § och han inte kan visa en giltig
ursakt for detta

/. om bostadsrattshavaren inte fuligér annan honom avilande skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgéres

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet vilken utgdr eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot erséattning

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillségelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Ifraga om en bostadslégenhet far uppségning pa grund av férhallande som avses i férsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrattshavaren efter tillségelse utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far

ansokan beviljad.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning for skada,

Ovriga bestimmelser
39 §

Vid foreningens upplosning skall férfaras i enlighet med bostadsrattslagen (1991:614). Behallna tillgangar
skall fordelas mellan bostadsrattshavarna efter ldgenheternas insatser.

40 §

Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen (1991:614) och
andra tillampliga lagar.

Stadgarna ar antagna vid extrastdmma den 9 januari 2019 och den 6 februari 2019

é)r forande
Mary Nilsson




