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Styrelsen for Brf Bofinken i Néstet, med site i Uppsala kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Bofinken i Néstet i Uppsala kommun bildades den 11 september 2017 och
registrerades hos Bolagsverket den 29 september 2017.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostads-
lagenheter till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 oktober 2019.

Foreningens fastighet

Foreningen 4ger fastigheten Ultuna 2:28 i Uppsala kommun. Marken innehas med dganderitt.
Foreningens byggnader bestar av 35 bostadsritter i tva flerfamiljshus.

Den totala boarean (BOA) dr ca 2 197 kvm. Det finns 30 parkeringsplatser varav en &r reserverad for
bilpool. Det finns tva laddstolpar och det &r forberett for fler.

Lagenhetsfordelning:
7 st 1 rum och kok
12 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
4 st 5 rum och koék

Foreningens byggnader ér fullvirdesforsékrade hos forsiakringsbolaget Trygg Hansa inklusive
ansvarsforsakring for styrelsen. Foreningen har ocksé kollektivt bostadsrittstillagg for samtliga
lagenheter.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutmote den 30 september 2021. Garantitiden ar fem ar och 16per
fram till den 30 september 2026. Garantibesiktning verkstélls inom tva ar fran godkénd entreprenad.

Certifiering enligt Svanen
Bostadsrittsforeningen Bofinken i Néstets fastighet Ultuna 2:28. &r miljomaérkt enligt Svanen (nordisk
miljomarkningslicens nr 3089 0043).

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB gillande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med Bredablick géllande fastighetsskotsel. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
teknisk forvaltning, fastighetsjour, trappstddning, tridgardsskotsel samt snordjning.
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Gemensambhetsanléggning
Fastigheten deltar i en gemensamhetsanldggning avseende gronytor, lekmiljo, belysning, cykelparkering

och dagvattenanldggning etc. Andelstal ar 3 202/14 404. Anldggningen forvaltas som
samfillighetsforening.

Visentliga servitut
Fastigheten har ett belastande servitut avseende markparkeringsplatser till forméan for Ultuna 7:1 samt
Ultuna 7:6.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 14 maj 2025 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Niklas Barke Ordférande from 2025-10-08

Henrik Adeborn Fortea Ordférande tom uttrade 2025-10-08

Peter Berglund

Elsa Nilsson

Ida Wretling Hermansson
Suppleanter Adam Ekholm

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda styrelseledamoter 1
forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dartill
utsedd person. Styrelsen har under aret haft 10 (10) protokollforda sammantraden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes foljande personer in i valberedningen:

Amanda Adebom Fortea
Lena Loo6f
Erik Wretling Hermansson

Revisorer
Johan Grahn hos Barkertilly.

Arvoden

Staimman beslot att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter ska vara ett prisbasbelopp

(58 800 kr for 2025) exklusive sociala avgifter fran ordinarie stdimma 2025 till ordinarie stimma 2026.
Ersittning till foreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven rékning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades av

Bolagsverket den 12 februari 2021.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.
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Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Fastighetsavgift
Enligt nu gillande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende

bostider de forsta 15 aren efter vardearet 2021.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rédnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Styrelsen vill med nedanstdende text sammanfatta &ret som varit och vilka fragor som varit prioriterade
for styrelsen.

Styrelsen har aktivt arbetat med att forvalta fastigheten och sékerstélla en langsiktigt héllbar drift och
ekonomi for foreningen.

For att mota 6kade kostnader genomforde foreningen en avgiftshjning pa 6 % den 1 januari 2025.

Styrelsen vill med dessa ord ldgga det gangna aret till handlingarna.

Medlemsinformation

Férdndringar i medlemsantalet 2025 2024
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 59 58
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 5 10
Antalet avgédende medlemmar under rakenskapsaret -7 -9
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 57 59

Under aret har 4 (6) bostadsritter dverlatits. En medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning, tkr 2 475 2 388 2273 2012
Resultat efter finansiella poster, tkr -311 -374 -243 -302
Soliditet (%) 71,7 71,6 71,4 71,5
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 949 921 869 712
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 13200 13 336 13473 13 609
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 13 200 13 336 13 473 13 609
Sparande per kvm (kr/kvm) 247 223 275 248
Réntekénslighet (%) 13,9 14,5 15,5 19,1
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 277 239 198 196
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 84,2 84,8 85,6 77,8

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.
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Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta uppliten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetsldn dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + arets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten — vésentliga intékter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)

Foreningens réntebirande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den
genomsnittliga skuldriantan 6kar med 1 procentenhet.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader for el och vatten ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningen redovisar for rakenskapséret 2025 ett underskott om 310 742 kronor. Forlusten beror
huvudsakligen pa foreningens rintekostnader for fastighetslanen samt érets avskrivningar, vilka
tillsammans Overstiger rorelseresultatet trots stabila intékter och i huvudsak normala driftskostnader.

Styrelsen bedomer att forlusten inte innebér ndgon visentlig paverkan pé foreningens langsiktiga
ekonomiska stillning. Foéreningen har fortsatt god betalningsférméga och foljer en langsiktig
underhallsplan. Resultatet paverkar inte foreningens mdjlighet att fullgora sina forpliktelser.

Styrelsen foljer 16pande kostnadsutvecklingen, inklusive rantenivaer och driftkostnader, for att sikerstilla
en hallbar ekonomisk utveckling. Eventuella justeringar av avgiftsnivderna kan komma att Gvervagas vid
behov for att sékerstilla balans mellan intékter och kostnader.
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Foriandringar i eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingéng 45612 003

Disposition av

foregédende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utging 45 612 003

Upplatelse-
avgift

30407 997

30 407 997

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rédkning overfores

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
148 816 -676 719

66 000 -439 695

214 816 -1 116 414

-1 116 415
-310 743
-1427 158

66 000
-1493 158
-1 427 158

Arets

resultat

-373 695

373 695
-310 743

-310 743

5(13)

Totalt
75 118 402
0

-310 743

74 807 659

Foreningens resultat och stéillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B ENON]

2025-01-01
-2025-12-31

2 474 546
2 474 546

-1 049 229
-93 178
=77 275

-852 990

-2 072 672

401 874

151
=712 768
-712 617

-310 743

-310 743
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2024-01-01
-2024-12-31

2387510
2 387 510

-1 002 823
-127 645
-73 002
-857 490
-2 060 960

326 550

3636
=703 881
-700 245

-373 695

-373 695



Brf Bofinken i Néstet
Org.nr 769635-3973

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos entreprenor

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

102 834 540
102 834 540

102 834 540

13 066
1288120
169 205
1470 391

8515
8515
1478 906

104 313 446
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2024-12-31

103 732 530
103 732 530

103 732 530

13 066
986 305
145 060

1144 431

-19
-19
1144 412

104 876 942
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 76 020 000 76 020 000
Fond for yttre underhall 214 816 148 816
Summa bundet eget kapital 76 234 816 76 168 816
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 116 415 -676 719
Arets resultat -310 743 -373 695
Summa fritt eget kapital -1 427 158 -1 050 414
Summa eget kapital 74 807 658 75 118 402
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 10 000 000 29 150 000
Summa langfristiga skulder 10 000 000 29 150 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 19 000 000 150 000
Leverantorsskulder 21 681 64 970
Ovriga skulder 0 79
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 484 107 393 491
Summa Kortfristiga skulder 19 505 788 608 540

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 313 446 104 876 942
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgadngar
Forsdljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av laneskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avriakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-310 743
852990

542 247

-26 050
42 723
558 920

0
45 000
45 000

-300 000

-300 000

303 920
11

964 725
1268 645
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2024-01-01
-2024-12-31

-373 695
857490

483 795
45 461

-174 331
354 925

-56 250
0
-56 250

-300 000
-300 000
-1325

966 050
964 725
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Avskrivning byggnader kommer att berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och

skrivas av enligt en linjér avskrivningsplan, med borjan ar 2022.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Maskiner och andra tekniska anldggningar 10-25 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ér

Not 2 Nettoomsiittning

2025 2024
Arsavgifter 2084119 2023418
P-platser och garage 217 002 212100
Vattenavgifter 54 064 51675
Elavgifter 119 121 99 569
Ovriga intiikter och ersittningar 240 749
2474 546 2 387 511

I &rsavgiften ingar virme och kabel-TV.

Not 3 Driftskostnader

2025 2024
Fastighetsskotsel 146 699 115410
Systematiskt brandskyddsarbete 13 817 0
Snordjning/sandning 49 583 87 946
Serviceavtal 13 244 17 607
Hisservice/besiktning 24 819 25989
Besiktningskostnader 6 325 0
Bevakningskostnader 0 6 594
Reparationer 52 745 41 034
Hissreparationer 2726 2175
Planerat underhall 0 6139
Fastighetsel 161 470 149 672
Uppvéarmning 263 719 237 965
Vatten och avlopp 141 789 125 615
Avfallshantering 41 832 73263
Forsdkringskostnader 34231 26 215
TV och bredband 29 492 20 243
Bredband 57 104 65 169
Ovriga kostnader 9634 1788

1049 229 1002 824
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhéllsplan

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskafftningsvirden byggnader

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingaende virde mark
Utgaende virde mark

Utgidende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvéarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Skattekonto

Momsfordran
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

2025
22 500
54 423

1929

3875
10 452
93179

2025
58 800
18 475
77 275

2025-12-31
84 736 500
0

-45 000

84 691 500

-2 549 970
-852 990
-3 402 960

21 546 000
21 546 000

102 834 540

63 000 000
17 600 000
80 600 000

2025-12-31
4183

13 137
1754
1260 130
8915
1288119
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2024
20 000
52372

2182
28 800
24 291

127 645

2024
57 300
15702
73 002

2024-12-31
84 624 000
112 500

0

84 736 500

-1 692 480
-857 490
-2549 970

21 546 000
21 546 000

103 732 530

58 000 000
20400 000
78 400 000

2024-12-31
67

12 986

0

964 744
8508

986 305
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforvaltning
Fastighetsforsdkring
TV och bredband
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Vattenintakter
Elintékter

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare
Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank
Kortfristig del av 1an

Kortfristig del av lan;

Rantesats
%

2,83

2,79

1,71

2025-12-31
13 656

42 156

12 490
21935
12120

18 605

14 959
33283

169 204

Datum for
rintesindring
2027-10-31
2026-10-31
2026-11-02

Léanebelopp
2025-12-31
10 000 000
9 400 000

9 600 000
29 000 000
-19 000 000

Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 19 000 000 kr.
Planerad amortering kommande riakenskapsér: 300 000 kr, varav 300 000 kr ingér i 14n som forfaller till

betalning.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision
Fastighetsel
Fjarrvarme
Vatten- och avlopp
Snordjning

Avfall
Reparationer
Bevakning

Stad

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11 Kassaflodesanalys - likvida medel
Avrékningskonto hos forvaltare betraktas som likvida medel.

2025-12-31
118 289
58 801
20702
14 975
21 066
34095
1166

0

0

5500

0

932
208 580
484 106
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2024-12-31
13018

34 811
9252

21 649
5221

0

18 066

13 433

115 450

Léanebelopp
2024-12-31
10 000 000
9550 000

9 750 000
29 300 000
-150 000

2024-12-31
119 416
57 301
18 000
14 975
21 860
32527
0

8513
3617
624
6593

0

110 065
393 491
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Not 12 Stallda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 30200 000 30200 000
30200 000 30200 000

Underskrifter

Arsredovisningen har beslutats 2026-05-05.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och
revisionsberittelsen har, med datum som framgér av dess signering, lamnats betriffande denna
arsredovisning.

Uppsala, den dag som framgéar av vara elektroniska underskrifter

Niklas Barke Peter Berglund
Ordférande
Elsa Nilsson Ida Wretling Hermansson

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Grahn
Auktoriserad revisor



Kvittens - elektronisk signatur

Filnamn: Arsredovisning_2025_BRF_Bofinken_i_Nastet.pdf
Kvittensen skapad: 2026-05-06 15:08:47

Dokumentet ar undertecknat av:

ELSA NILSSON (20010912XXXX) Styrelsemedlem

lda Josefine Wretling Hermansson (19891009XXXX) Styrelsemedlem
JOHAN GRAHN (19670628XXXX) Revisor

PETER BERGLUND (19560913XXXX) Styrelsemedlem

\i T \3 T \3

GUNNAR NIKLAS EMANUEL BARKE (19820524XXXX) Styrelsemedlem

© VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod f&r undertecknad handling

(SHAS12) :

2026-05-06 13:06:17
2026-05-06 10:42:03
2026-05-06 15:08:47
2026-05-06 11:32:41

2026-05-06 08:32:53

Arsredovisning 2025 BRF Bofinken i N&stet.pdf (163734 byte)

E16BE929818F4DF1E26A703E5879DD147EEEOD6ASAE1IAA4SABEOEATAEBBSC450A8B0BF81D45183A6D4B7

9D44244C14F11841AA2C270E96CC14978261D77E4AT4AE

https://esign.summera.support/verify



Kvittens - elektronisk signatur +

Filnamn: revb brf Bofinken 2025.pdf
Kvittensen skapad: 2026-05-07 13:11:54

Dokumentet ar undertecknat av:

') JOHAN GRAHN (19670628XXXX) Revisor 2026-05-07 13:11:54

© VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod for undertecknad handling (SHA512) :
revb brf Bofinken 2025.pdf (229909 byte)

F45DCE600191D030F0665226A4B5SEFS8CDOACIASB4B4A808F354DAB02A42B0433A1D7EB21AS35E35ATET8
CFO01B69BB750DA76402A6CB362805812000E2A361519

https://esign.summera.support/verify



1(3)

C bakertilly

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Bofinken i Niistet
Org.nr 769635-3973

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av drsredovisningen for Brf Bofinken i Néstet for rakenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsdtgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ar hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningstgérder som &r 1dmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bofinken i Nistet for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan fSranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med

bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p4 min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f&r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Johan Grahn
Auktoriserad revisor
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