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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Gandalf i Uppsala
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-02-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-09-15 och nuvarande stadgar registrerades 2020-11-24 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
DRAGARBRUNN 21:7 2000 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansforsakringar Uppsala

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1999-2000 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2000.

Féreningen har 59 bostadsrdtter om totalt 5 877 kvm och 6 bostadsrattslokaler om 308 kvm. Byggnadernas
totalyta ar 6 652 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Berit Hjortberg Styrelseledamot
Claes Landing Suppleant
Magnus Bladh Styrelseledamot
Per Axel Johan Berglund Styrelseledamot
Pernilla Styf Styrelseledamot
Leif Johnny Berg Ordférande

Valberedning

Bengt Samuelsson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tvd i férening.

Revisorer

Bjorn Sundin

Internrevisor

Bo Anders Hammarstedt Internrevisor

Mattias Eklof

Auktoriserad revisor Azets Revision & R&dgivning AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstaémma holls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2025

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2034.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2017 e Ventilationsrengoring

2018-2019

2020

2020-2022

2021

2023

2024

2025

Nya hissar

Serverbyte porttelefoni

Lackage garage

Flakt- & filterbyten

Installation 4 laddstolpar

Vdrmesystem

Cirkulationspump

Reparation av pumpstation

Nytt palissadstaket mot jarnvdgen

Ny styrutrustning i undercentral fér varme & vatten
Ny tvattmaskin

Ommalning entré & trapphus
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Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Dragarbrunn Ga 16, med en andel pd 49%.

Samfdlligheten férvaltar tillfarter, garage och p-platser.

Ovrig verksamhetsinformation

Kollektivt bostadsrattstilldgg avser bostadsrattsldgenheter (ej lokaler).

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ovriga uppgifter

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) har genomférts under dret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 104 st. Tillkommande medlemmar under d&ret var 14 och
avgdende medlemmar under &ret var 15. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 103 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 4 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 4 854716 4 853 822 4264 520 3879 623
Resultat efter fin. poster -971809 -269 840 110 900 -152 916
Soliditet (%) 58 58 58 57
Yttre fond 1063126 966 126 778 126 996 290
Taxeringsvérde 211025 000 205 247 000 205 247 000 205 247 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 668 668 539 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 82 851 82,6 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 7 405 7517 7 093 7796
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6 916 6 989 7 093 6928
Sparande / kvm totalyta, kr 139 98 155 153
Elkostnad / kvm totalyta, kr 34 33 38 51
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 83 93 69 54
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 52 39 35 37
Energikostnad / kvm totalyta, kr 169 165 142 142
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,96 404 1,92 -
Rantekanslighet (%) 1,5 11,25 1316 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2025

Arets resultat uppvisar en redovisad férlust. Denna foérlust beror till stérsta delen pd inférandet av K3-

regelverket, vilket medfért hogre komponentavskrivningar jamfort med tidigare tilldmpning av K2.
Okade avskrivningar pdverkar endast det redovisade resultatet och inte féreningens likviditet. Féreningen har

en stabil kassaflédesposition och god férmdaga att finansiera 16pande underhdll och planerade investeringar

trots det redovisade underskottet.

Féreningen har beslutat om en avgiftshdjning frdn och med 2026-01-01 p& 3% fér bdde bost&ader och lokaler.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31

Insatser 49 247 000 - - 49 247 000
Upplételseavgifter 13322 500 - - 13322 500
Fond, yttre 966 126 - 97 000 1063126
underhall
Balanserat resultat 2572 831 -269 840 -97 000 2205 991
Arets resultat -269 840 269 840 -971809 -971809
Eget kapital 65 838 616 (0] -971809 64 866 808
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 2302 991

Arets resultat -971 809

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -97 000

Totalt 1234182

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 187 494

Balanseras i ny rdkning 1421676

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 854 716 4 853 822
Ovriga rérelseintakter 3 6 560 -1037
Summa rérelseintdkter 4 861276 4 852785
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 400 669 -1968 045
Ovriga externa kostnader 9 -158 147 -111 951
Personalkostnader 10 -215 240 -203 275
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1703 512 -921480
Summa rérelsekostnader -4 477 568 -3204 751
RORELSERESULTAT 383708 1648 034
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 8 506 20 353
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1364 022 -1938 227
Summa finansiella poster -1355 517 -1917 874
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -971809 -269 840
ARETS RESULTAT -971809 -269 840
Sida 7 av18

[ ] | Hk2n6ZvC-I-Skenh6bwAWe




Brf Gandalf i Uppsala

769603-9366

,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 108 789 328 110 404 825

Maskiner och inventarier 13 133 930 41 031

Summa materiella anlédggningstillgdngar 108 923 258 110 445 856

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 108 923 258 110 445 856

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 30 962 17 273

Ovriga fordringar 14 2 545 379 2 524 646

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 134 200 136 542

Summa kortfristiga fordringar 2710 541 2 678 461

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2710 541 2 678 461

SUMMA TILLGANGAR 111 633 798 113124 317
Sida 8 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 62 569 500 62 569 500
Fond for yttre underhdll 1063 126 966 126
Summa bundet eget kapital 63 632 626 63 535 626
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2205 991 2572 831
Arets resultat -971809 -269 840
Summa fritt eget kapital 1234182 2302991
SUMMA EGET KAPITAL 64 866 808 65 838 616
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder -1000 -1000
Summa langfristiga skulder -1000 -1000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 45801900 46 492 200
Leverantérsskulder 226 053 48 841
Skatteskulder 24 033 30 078
Ovriga kortfristiga skulder 114 940 123 892
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 601 065 591690
Summa kortfristiga skulder 46 767 991 47 286 701
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 111 633 798 113124 317
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 383708 1648 034
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1703 512 921480

2087 220 2569 514
Erhéllen ranta 8 506 20 353
Erlagd ranta -1374 812 -1964 944
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 720 913 624 923
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 13753 -146 624
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 182 380 -191 479
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 917 046 286 820
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -180 914 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -180 914 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -690 300 -690 300
Depositioner (0] -1000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -690 300 -691300
ARETS KASSAFLODE 45 833 -404 480
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2473836 2878316
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2519 669 2473836
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gandalf i Uppsala ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 091 %
Yttertak 2,47 %
Fasader 5,76 %
Balkonger 2,47 %
Fonster 2,47 %
Stamledningar VA 3,46 %
Stamledningar Vdarme 1,57 %
Ventilation 17,29 %
El 3,46 %
Hissar 3,46 %
Styr & 6vervakning 4,00 %
Laddboxar 10,00 %
Tvattmaskin 10,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
/&rsovgifter bostdader 3896 292 3896 292
Arsqvgifter lokaler, moms 228 964 228 964
Hyresintdkter garage 436 080 436 655
Hyresintdkter garage, moms 82 800 82800
Hyresintakter p-plats 38 640 38 640
Hyresintdkter p-plats, moms 27 600 27 600
Hyresintakter forrad 11196 11196
Hyresint&kter férrdd, moms 17 388 17 388
IntdktParkeringsbolag (0] 1010
Ovriga hyresintdkter ej placerbara momspliktiga (0] 400
Fast tilldgg elbilsladdning 400 0
Elintakter laddstolpe 400 4 800
Elintakter laddstolpe moms 20 756 35408
Ovriga debiterade avgifter, moms 63 600 63 600
Nycklar/1&s vidarefakturering 5500 2300
P&minnelseavgift 420 600
Pantsattningsavgift 8 820 573
Overldtelseavgift 11 649 1433
Administrativ avgift, moms (0] 49
Administrativ avgift 4214 1715
Andrahandsuthyrning (0] 2390
Ores- och kronutj@mning -4 9
Summa 4 854716 4 853 822
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 2908 -1037
,&terbt’jring forsakringsbolag 3652 0]
Summa 6 560 -1037
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 12 370 33371
Stddning enligt avtal 110 413 111 530
Stddning utdver avtal (0] 6374
Hissbesiktning 3387 4268
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 25 001 0
Gérdkostnader 1302 3040
Gemensamma utrymmen 2 599 0
Sophantering 2 624 6144
Snéréjning/sandning 5087 3249
Serviceavtal 44 824 42 832
Férbrukningsmaterial 15 311 3069
Summa 222918 213 878
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer (0] -0
Tvattstuga 11 924 0]
Sophantering/atervinning 2 608 0]
Dérrar och 1&s/porttele 632 5275
VVS 7 858 38956
Varmeanldggning/undercentral (0] 5792
Ventilation 92 550 0]
Elinstallationer 4993 11 629
Hissar 33 055 17 803
Mark/gérd/utemiljé 27 196 0
Garage/parkering 16 057 0
Summa 196 873 79 455
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Entr/trapphus 187 394 0
Summa 187 394 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 228 927 222 883
Uppvdrmning 551370 619 784
Vatten 344 602 257 449
Sophdmtning/renhdlining 50 165 78 000
Summa 1175 064 1178 116
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 87 823 0]
Skadedjursforsdkring 5 061 0]
Kabel-TV 26 517 104 268
Bredband 200 621 84 589
Ovriga fastighetskostnader 66 433 99 099
Fastighetsskatt 231966 208 640
Summa 618 421 496 596
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 6 600 3234
Juridiska &tgdarder 8 663 (0]
Revisionsarvoden extern revisor 24 503 24 875
Styrelseomkostnader 7 500 500
Féreningskostnader 5137 2900
Forvaltningsarvode enl avtal 70 871 68 023
Overldtelsekostnad 8171 7 984
Pantsdttningskostnad 13107 851
Administration 5557 3584
Konsultkostnader 8 038 0]
Summa 158 147 111 951
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 106 125 100 000
Lon - vicevard 82 500 78 000
Arbetsgivaravgifter 26 615 25275
Summa 215 240 203 275
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 1364 011 1938109
Dréjsmdlsrénta 11 74
Kostnadsranta skatter och avgifter 0 44
Summa 1364 022 1938 227
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 124 031 464 124 031 464
Arets inkép 74 255 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 124105 719 124 031 464
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -13 626 639 -12 711 807
Arets avskrivning -1689 752 -914 832
Utgdende ackumulerad avskrivning -15 316 391 -13 626 639
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 108 789 328 110 404 825
| utgdende restvdrde ingdr mark med 23 500 000 23 500 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 128 000 000 116 000 000
Taxeringsvdrde mark 83 025 000 89 247 000
Summa 211025 000 205 247 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 95 016 95 016
Arets inkdp 106 659 o}
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 201675 95 016
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -53 985 -47 337
Arets avskrivning 13760 -6 648
Utgdende ackumulerad avskrivning -67 745 -53 985
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 133 930 41031
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 25710 50 810
Transaktionskonto 1461277 1403 536
Borgo rantekonto 1058 392 1070 300
Summa 2 545 379 2524 646
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 2265 5451
Forutbet forsakr premier 89 063 87 823
Forutbet kabel-TV 6 901 6788
Forutbet bredband 35305 35656
Upplupna intdkter 666 824
Summa 134 200 136 542
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2026-02-12 2,82 % 18 247 500 18 467 500
Swedbank 2026-02-28 2,36 % 18 420 000 18 700 000
SBAB 2026-12-30 2,92 % 9134 400 9 324700
Summa 45 801900 46 492 200
Varav kortfristig del 45 801900 46 492 200

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 42 350 400 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 409 469
Uppl kostnad Stadning entrepr 10 104 8 694
Uppl kostn el 21125 19 645
Uppl kostnad Vdarme 70 028 73296
Uppl kostn rantor 40 509 51299
Uppl kostn vatten 11421 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 17 036 -1728
Forutbet hyror/avgifter 430 433 440 015
Summa 601065 591690
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 63 000 000 63 000 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-04.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Berit Hjortberg Leif Johnny Berg
Styrelseledamot Ordférande

Magnus Bladh Per Axel Johan Berglund
Styrelseledamot Styrelseledamot
Pernilla Styf

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Bjorn Sundin Mattias Eklof
Internrevisor Auktoriserad revisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Gandalf i Uppsala
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-02-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-09-15 och nuvarande stadgar registrerades 2020-11-24 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
DRAGARBRUNN 21:7 2000 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansforsakringar Uppsala

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1999-2000 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2000.

Féreningen har 59 bostadsrdtter om totalt 5 877 kvm och 6 bostadsrattslokaler om 308 kvm. Byggnadernas
totalyta ar 6 652 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Berit Hjortberg Styrelseledamot
Claes Landing Suppleant
Magnus Bladh Styrelseledamot
Per Axel Johan Berglund Styrelseledamot
Pernilla Styf Styrelseledamot
Leif Johnny Berg Ordférande

Valberedning

Bengt Samuelsson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tvd i férening.

Revisorer

Bjorn Sundin

Internrevisor

Bo Anders Hammarstedt Internrevisor

Mattias Eklof

Auktoriserad revisor Azets Revision & R&dgivning AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2025

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2034.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2017 e Ventilationsrengoring

2018-2019

2020

2020-2022

2021

2023

2024

2025

Nya hissar

Serverbyte porttelefoni

Lackage garage

Flakt- & filterbyten

Installation 4 laddstolpar

Vdrmesystem

Cirkulationspump

Reparation av pumpstation

Nytt palissadstaket mot jarnvdgen

Ny styrutrustning i undercentral fér varme & vatten
Ny tvattmaskin

Ommalning entré & trapphus
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Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Dragarbrunn Ga 16, med en andel pd 49%.

Samfdlligheten férvaltar tillfarter, garage och p-platser.

Ovrig verksamhetsinformation

Kollektivt bostadsrattstilldgg avser bostadsrattsldgenheter (ej lokaler).

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ovriga uppgifter

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) har genomférts under dret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 104 st. Tillkommande medlemmar under d&ret var 14 och
avgdende medlemmar under &ret var 15. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 103 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 4 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 4 854716 4 853 822 4264 520 3879 623
Resultat efter fin. poster -971809 -269 840 110 900 -152 916
Soliditet (%) 58 58 58 57
Yttre fond 1063126 966 126 778 126 996 290
Taxeringsvérde 211025 000 205 247 000 205 247 000 205 247 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 668 668 539 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 82 851 82,6 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 7 405 7517 7 093 7796
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6 916 6 989 7 093 6928
Sparande / kvm totalyta, kr 139 98 155 153
Elkostnad / kvm totalyta, kr 34 33 38 51
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 83 93 69 54
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 52 39 35 37
Energikostnad / kvm totalyta, kr 169 165 142 142
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,96 404 1,92 -
Rantekanslighet (%) 1,5 11,25 1316 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2025

Arets resultat uppvisar en redovisad férlust. Denna foérlust beror till stérsta delen pd inférandet av K3-

regelverket, vilket medfért hogre komponentavskrivningar jamfort med tidigare tilldmpning av K2.
Okade avskrivningar pdverkar endast det redovisade resultatet och inte féreningens likviditet. Féreningen har

en stabil kassaflédesposition och god férmdaga att finansiera 16pande underhdll och planerade investeringar

trots det redovisade underskottet.

Féreningen har beslutat om en avgiftshdjning frdn och med 2026-01-01 p& 3% fér bdde bost&ader och lokaler.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31

Insatser 49 247 000 - - 49 247 000
Upplételseavgifter 13322 500 - - 13322 500
Fond, yttre 966126 - 97 000 1063126
underhall
Balanserat resultat 2572 831 -269 840 -97 000 2205 991
Arets resultat -269 840 269 840 -971809 -971809
Eget kapital 65 838 616 (0] -971809 64 866 808
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 2302 991

Arets resultat -971 809

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -97 000

Totalt 1234182

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 187 494

Balanseras i ny rdkning 1421676

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 4 854 716 4 853 822
Ovriga rérelseintakter 3 6 560 -1037
Summa rérelseintdkter 4 861276 4 852785
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 400 669 -1968 045
Ovriga externa kostnader 9 -158 147 -111 951
Personalkostnader 10 -215 240 -203 275
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1703 512 -921480
Summa rérelsekostnader -4 477 568 -3204 751
RORELSERESULTAT 383708 1648 034
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 8 506 20 353
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1364 022 -1938 227
Summa finansiella poster -1355 517 -1917 874
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -971809 -269 840
ARETS RESULTAT -971809 -269 840
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Balansrdkning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 108 789 328 110 404 825
Maskiner och inventarier 13 133 930 41 031
Summa materiella anlédggningstillgdngar 108 923 258 110 445 856
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 108 923 258 110 445 856
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 30 962 17 273
Ovriga fordringar 14 2 545 379 2 524 646
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 134 200 136 542
Summa kortfristiga fordringar 2710 541 2 678 461
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2710 541 2 678 461
SUMMA TILLGANGAR 111 633 798 113124 317
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 569 500 62 569 500
Fond for yttre underhdll 1063 126 966 126
Summa bundet eget kapital 63 632 626 63 535 626
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2205 991 2572 831
Arets resultat -971809 -269 840
Summa fritt eget kapital 1234182 2302991
SUMMA EGET KAPITAL 64 866 808 65 838 616
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder -1000 -1000
Summa langfristiga skulder -1000 -1000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 45801900 46 492 200
Leverantérsskulder 226 053 48 841
Skatteskulder 24 033 30 078
Ovriga kortfristiga skulder 114 940 123 892
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 601 065 591690
Summa kortfristiga skulder 46 767 991 47 286 701
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 111 633 798 113124 317
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 383708 1648 034

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1703 512 921480
2087 220 2569 514

Erhéllen ranta 8 506 20 353

Erlagd ranta -1374 812 -1964 944

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 720 913 624 923

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 13753 -146 624

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 182 380 -191 479

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 917 046 286 820

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -180 914 0]

Kassafléde frén investeringsverksamheten -180 914 (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -690 300 -690 300

Depositioner (0] -1000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -690 300 -691300

ARETS KASSAFLODE 45 833 -404 480

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2473836 2878316

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2519 669 2473836

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gandalf i Uppsala ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 091 %
Yttertak 2,47 %
Fasader 5,76 %
Balkonger 2,47 %
Fonster 2,47 %
Stamledningar VA 3,46 %
Stamledningar Vdarme 1,57 %
Ventilation 17,29 %
El 3,46 %
Hissar 3,46 %
Styr & 6vervakning 4,00 %
Laddboxar 10,00 %
Tvattmaskin 10,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
/&rsovgifter bostdader 3896 292 3896 292
Arsqvgifter lokaler, moms 228 964 228 964
Hyresintdkter garage 436 080 436 655
Hyresintdkter garage, moms 82 800 82800
Hyresintakter p-plats 38 640 38 640
Hyresintdkter p-plats, moms 27 600 27 600
Hyresintakter forrad 11196 11196
Hyresint&kter férrdd, moms 17 388 17 388
IntdktParkeringsbolag (0] 1010
Ovriga hyresintdkter ej placerbara momspliktiga (0] 400
Fast tilldgg elbilsladdning 400 0
Elintakter laddstolpe 400 4 800
Elintakter laddstolpe moms 20 756 35408
Ovriga debiterade avgifter, moms 63 600 63 600
Nycklar/1&s vidarefakturering 5500 2300
P&minnelseavgift 420 600
Pantsattningsavgift 8 820 573
Overldtelseavgift 11 649 1433
Administrativ avgift, moms (0] 49
Administrativ avgift 4214 1715
Andrahandsuthyrning (0] 2390
Ores- och kronutj@mning -4 9
Summa 4 854716 4 853 822
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 2908 -1037
,&terbéring forsakringsbolag 3652 0]
Summa 6 560 -1037
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 12 370 33371
Stddning enligt avtal 110 413 111 530
Stddning utdver avtal (0] 6374
Hissbesiktning 3387 4268
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 25 001 0
Gérdkostnader 1302 3040
Gemensamma utrymmen 2 599 0
Sophantering 2 624 6144
Snéréjning/sandning 5087 3249
Serviceavtal 44 824 42 832
Férbrukningsmaterial 15 311 3069
Summa 222918 213 878
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer (0] -0
Tvattstuga 11 924 0]
Sophantering/atervinning 2 608 0]
Dérrar och 1&s/porttele 632 5275
VVS 7 858 38956
Varmeanldggning/undercentral (0] 5792
Ventilation 92 550 0]
Elinstallationer 4993 11 629
Hissar 33 055 17 803
Mark/gérd/utemiljé 27 196 0
Garage/parkering 16 057 0
Summa 196 873 79 455
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Entr/trapphus 187 394 0
Summa 187 394 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 228 927 222 883
Uppvdrmning 551370 619 784
Vatten 344 602 257 449
Sophdmtning/renhdlining 50 165 78 000
Summa 1175 064 1178 116
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 87 823 0]
Skadedjursforsdkring 5 061 0]
Kabel-TV 26 517 104 268
Bredband 200 621 84 589
Ovriga fastighetskostnader 66 433 99 099
Fastighetsskatt 231966 208 640
Summa 618 421 496 596
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 6 600 3234
Juridiska &tgdarder 8 663 (0]
Revisionsarvoden extern revisor 24 503 24 875
Styrelseomkostnader 7 500 500
Féreningskostnader 5137 2900
Forvaltningsarvode enl avtal 70 871 68 023
Overldtelsekostnad 8171 7 984
Pantsdttningskostnad 13107 851
Administration 5557 3584
Konsultkostnader 8 038 0]
Summa 158 147 111 951
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 106 125 100 000
Lon - vicevard 82 500 78 000
Arbetsgivaravgifter 26 615 25275
Summa 215 240 203 275
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 1364 011 1938109
Dréjsmdlsrénta 11 74
Kostnadsranta skatter och avgifter 0 44
Summa 1364 022 1938 227
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 124 031 464 124 031 464
Arets inkép 74 255 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 124105 719 124 031 464
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -13 626 639 -12 711 807
Arets avskrivning -1689 752 -914 832
Utgdende ackumulerad avskrivning -15 316 391 -13 626 639
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 108 789 328 110 404 825
| utgdende restvdrde ingdr mark med 23 500 000 23 500 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 128 000 000 116 000 000
Taxeringsvdrde mark 83 025 000 89 247 000
Summa 211025 000 205 247 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 95 016 95 016
Arets inkdp 106 659 o}
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 201675 95 016
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -53 985 -47 337
Arets avskrivning 13760 -6 648
Utgdende ackumulerad avskrivning -67 745 -53 985
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 133 930 41031
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 25710 50 810
Transaktionskonto 1461277 1403 536
Borgo rantekonto 1058 392 1070 300
Summa 2 545 379 2524 646
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 2265 5451
Forutbet forsakr premier 89 063 87 823
Forutbet kabel-TV 6 901 6788
Forutbet bredband 35305 35656
Upplupna intdkter 666 824
Summa 134 200 136 542
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2026-02-12 2,82 % 18 247 500 18 467 500
Swedbank 2026-02-28 2,36 % 18 420 000 18 700 000
SBAB 2026-12-30 2,92 % 9134 400 9 324700
Summa 45 801900 46 492 200
Varav kortfristig del 45 801900 46 492 200

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 42 350 400 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 409 469
Uppl kostnad Stadning entrepr 10 104 8 694
Uppl kostn el 21125 19 645
Uppl kostnad Vdarme 70 028 73296
Uppl kostn rantor 40 509 51299
Uppl kostn vatten 11421 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 17 036 -1728
Forutbet hyror/avgifter 430 433 440 015
Summa 601065 591690
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 63 000 000 63 000 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-04.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Berit Hjortberg Leif Johnny Berg
Styrelseledamot Ordférande

Magnus Bladh Per Axel Johan Berglund
Styrelseledamot Styrelseledamot
Pernilla Styf

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Bjorn Sundin Mattias Eklof
Internrevisor Auktoriserad revisor
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      true
      2026-05-05T06:47:33.858Z
      
      
       /envelopes/Hk2n6ZvC-l/recipients/HJl03a-P0Wl
       Per Axel Johan
       Berglund
       berglundper31@gmail.com
       194808211470
       1948/08/21
       77.53.13.143
     
    
     194808211470
     2026-05-05T06:47:33.858Z
   
    
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l/recipients/HJl03a-P0Wl
     Per Axel Johan
     Berglund
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-05T07:44:51.622Z
    rkx036WDRZl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/147.0.7727.99 Mobile/15E148 Safari/604.1
      95.193.146.87
      2026-05-05T07:44:51.580Z
    
     rkx036WDRZl
     2026-05-05T07:44:51.580Z
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l/recipients/rkx036WDRZl
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l
   
    
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l/recipients/rkx036WDRZl
     Magnus
     Bladh
     95.193.146.87
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-05T08:39:01.240Z
    B11pp-wAWg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/147.0.7727.99 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.136.203
      2026-05-05T08:39:01.162Z
    
     B11pp-wAWg
     2026-05-05T08:39:01.162Z
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l/recipients/B11pp-wAWg
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l
   
    
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l/recipients/B11pp-wAWg
     Pernilla
     Styf
     94.191.136.203
   
  
   
    signature.created
    2026-05-05T08:39:49.756Z
    Skenh6bwAWe.c927502d-699d-42ec-bed7-d4ae9dd8f186
    
     Skenh6bwAWe.c927502d-699d-42ec-bed7-d4ae9dd8f186
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l/documents/Skenh6bwAWe/signatures/Skenh6bwAWe.c927502d-699d-42ec-bed7-d4ae9dd8f186
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l/documents/Skenh6bwAWe
     
      /envelopes/Hk2n6ZvC-l/recipients/B11pp-wAWg
      PERNILLA BIRGITTA
      STYF
      1969/12/17
      196912171508
    
     signed
     bankid-se
     PERNILLA BIRGITTA
     STYF
     1969/12/17
     94.191.136.203
     
      Skenh6bwAWe
      019df74a-f865-7636-998c-30eb0476534a
      true
      2026-05-05T08:39:49.284Z
      
      
       /envelopes/Hk2n6ZvC-l/recipients/B11pp-wAWg
       PERNILLA BIRGITTA
       STYF
       pernilla.styf@gmail.com
       196912171508
       1969/12/17
       94.191.136.203
     
    
     196912171508
     2026-05-05T08:39:49.284Z
   
    
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l/recipients/B11pp-wAWg
     PERNILLA BIRGITTA
     STYF
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-05T08:40:11.800Z
    HyCn6ZwAWl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36
      77.53.13.231
      2026-05-05T08:40:11.740Z
    
     HyCn6ZwAWl
     2026-05-05T08:40:11.740Z
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l/recipients/HyCn6ZwAWl
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l
   
    
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l/recipients/HyCn6ZwAWl
     Leif
     Berg
     77.53.13.231
   
  
   
    signature.created
    2026-05-05T08:41:58.333Z
    Skenh6bwAWe.d2f8814e-3d0b-4177-b0ea-1fdfd2240c96
    
     Skenh6bwAWe.d2f8814e-3d0b-4177-b0ea-1fdfd2240c96
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l/documents/Skenh6bwAWe/signatures/Skenh6bwAWe.d2f8814e-3d0b-4177-b0ea-1fdfd2240c96
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l/documents/Skenh6bwAWe
     
      /envelopes/Hk2n6ZvC-l/recipients/HyCn6ZwAWl
      Leif Johnny
      Berg
      1955/03/16
      195503161456
    
     signed
     bankid-se
     Leif Johnny
     Berg
     1955/03/16
     77.53.13.231
     
      Skenh6bwAWe
      019df74c-b548-740c-9d4a-811d00dcb795
      true
      2026-05-05T08:41:58.011Z
      
      
       /envelopes/Hk2n6ZvC-l/recipients/HyCn6ZwAWl
       Leif Johnny
       Berg
       johnny.berg@vinterdagen.se
       195503161456
       1955/03/16
       77.53.13.231
     
    
     195503161456
     2026-05-05T08:41:58.011Z
   
    
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l/recipients/HyCn6ZwAWl
     Leif Johnny
     Berg
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-05T09:04:46.886Z
    BkNvnMNP0bg
    
     BkNvnMNP0bg
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l/recipients/rkgp2a-wCbe
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l/recipients/rkgp2a-wCbe/notifications/BkNvnMNP0bg
     Dokument att signera
     bjorn.sundin@blixtmail.se
     2026-05-05T09:04:46.685Z
     0110019df761fa8d-ace66667-a962-4a51-9f85-1a31f2b12f27-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-05T09:04:46.908Z
    S1Uw2GVP0bl
    
     S1Uw2GVP0bl
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l/recipients/BkAnpbD0bg
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l/recipients/BkAnpbD0bg/notifications/S1Uw2GVP0bl
     Dokument att signera
     mattias.eklof@azets.com
     2026-05-05T09:04:46.699Z
     0110019df761fa8e-fd9a9412-3d12-4e17-a6a7-153584355ec5-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-05-05T09:04:46.538Z
    Skenh6bwAWe.87f9a8a8-07d1-4e3b-b90e-bea187b6dfbc
    
     Skenh6bwAWe.87f9a8a8-07d1-4e3b-b90e-bea187b6dfbc
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l/documents/Skenh6bwAWe/signatures/Skenh6bwAWe.87f9a8a8-07d1-4e3b-b90e-bea187b6dfbc
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l/documents/Skenh6bwAWe
     
      /envelopes/Hk2n6ZvC-l/recipients/rkx036WDRZl
      MAGNUS
      BLADH
      1955/02/24
      195502241432
    
     signed
     bankid-se
     MAGNUS
     BLADH
     1955/02/24
     95.193.146.87
     
      Skenh6bwAWe
      019df761-c609-7501-9e55-eeb75aa3be15
      true
      2026-05-05T09:04:46.213Z
      
      
       /envelopes/Hk2n6ZvC-l/recipients/rkx036WDRZl
       MAGNUS
       BLADH
       mange.bladh@gmail.com
       195502241432
       1955/02/24
       95.193.146.87
     
    
     195502241432
     2026-05-05T09:04:46.213Z
   
    
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l/recipients/rkx036WDRZl
     MAGNUS
     BLADH
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-05T09:07:21.603Z
    BkAnpbD0bg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36
      208.56.29.8
      2026-05-05T09:07:21.574Z
    
     BkAnpbD0bg
     2026-05-05T09:07:21.574Z
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l/recipients/BkAnpbD0bg
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l
   
    
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l/recipients/BkAnpbD0bg
     Mattias
     Eklöf
     208.56.29.8
   
  
   
    signature.created
    2026-05-05T09:08:25.139Z
    Skenh6bwAWe.31a31f4d-43ab-44aa-818d-cacce6cb7c45
    
     Skenh6bwAWe.31a31f4d-43ab-44aa-818d-cacce6cb7c45
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l/documents/Skenh6bwAWe/signatures/Skenh6bwAWe.31a31f4d-43ab-44aa-818d-cacce6cb7c45
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l/documents/Skenh6bwAWe
     
      /envelopes/Hk2n6ZvC-l/recipients/BkAnpbD0bg
      Lars Mattias
      Eklöf
      1971/03/12
      197103121450
    
     signed
     bankid-se
     Lars Mattias
     Eklöf
     1971/03/12
     78.77.136.201
     
      Skenh6bwAWe
      019df765-13ee-7ef5-8d1e-a9d42ea646cc
      true
      2026-05-05T09:08:24.730Z
      
      
       /envelopes/Hk2n6ZvC-l/recipients/BkAnpbD0bg
       Lars Mattias
       Eklöf
       mattias.eklof@azets.com
       197103121450
       1971/03/12
       78.77.136.201
     
    
     197103121450
     2026-05-05T09:08:24.730Z
   
    
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l/recipients/BkAnpbD0bg
     Lars Mattias
     Eklöf
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-05T12:23:14.745Z
    rkgp2a-wCbe
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36
      77.53.13.179
      2026-05-05T12:23:14.715Z
    
     rkgp2a-wCbe
     2026-05-05T12:23:14.715Z
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l/recipients/rkgp2a-wCbe
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l
   
    
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l/recipients/rkgp2a-wCbe
     Björn
     Sundin
     77.53.13.179
   
  
   
    signature.created
    2026-05-05T12:24:47.963Z
    Skenh6bwAWe.b9e13f65-6a0d-4c60-9c81-04b4dd171724
    
     Skenh6bwAWe.b9e13f65-6a0d-4c60-9c81-04b4dd171724
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l/documents/Skenh6bwAWe/signatures/Skenh6bwAWe.b9e13f65-6a0d-4c60-9c81-04b4dd171724
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l/documents/Skenh6bwAWe
     
      /envelopes/Hk2n6ZvC-l/recipients/rkgp2a-wCbe
      BJÖRN TAGE
      SUNDIN
      1948/03/11
      194803110339
    
     signed
     bankid-se
     BJÖRN TAGE
     SUNDIN
     1948/03/11
     77.53.13.179
     
      Skenh6bwAWe
      019df818-c141-7d9e-aaed-b692f9bffec7
      true
      2026-05-05T12:24:47.561Z
      
      
       /envelopes/Hk2n6ZvC-l/recipients/rkgp2a-wCbe
       BJÖRN TAGE
       SUNDIN
       bjorn.sundin@blixtmail.se
       194803110339
       1948/03/11
       77.53.13.179
     
    
     194803110339
     2026-05-05T12:24:47.561Z
   
    
     /envelopes/Hk2n6ZvC-l/recipients/rkgp2a-wCbe
     BJÖRN TAGE
     SUNDIN
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