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Styrelsen for BRF Solgdrden far hirmed

F 6 rv a I t n i n g S b e r étte I s e uppriitta drsredovisning for rikenskapsdret

2025-01-01 #112025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foéreningen har sitt séte i Uppsala kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-11-16. Nuvarande stadgar registrerades 2024-09-11.

I resultatet ingér avskrivningar med 243 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 817 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen forviarvade 1955-12-22 fastigheten Luthagen 7:1 i Uppsala kommun. Fastigheten bestér av ett
flerbostadshus i fyravaningar med totalt 77 ldgenheter och ett vaningshus med 5 affdrslokaler med bostadsrétt.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Trygg Hansa.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Liagenhetsfordelning

Standard Antal

1rok 15

2 ro.k 24

3rok 22

4 r.o.k 5

5ro.k

6 r.o.k

7 r.o.k 1

Summa 77

Total tomtarea 7 844 m?
Total bostadsarea 5399 m?
Lokaler bostadsritt 367 m?
Arets taxeringsvirde 114 793 000 kr
Foregéende ars taxeringsviarde 118 888 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk och teknisk férvaltning
PD Miljovérdsservice Fastighetsservice
PD Miljovérdsservice Lokalvérd
Skellefted Kraft El
Tele2 Kabel-TV och bredband
PreZero Kallsortering
NVSS Security Porttelefoni
FSAB Jour
Trygg-Hansa Forsakring
Upplands tvitt och kylservice AB Service tvittutrustning
Certego Lasservice
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 115 tkr och planerat underhall for 301 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersédttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhiéllsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som arligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i
sina anldggningstillgdngar. Underhéllskostnaden nedan anges antingen som den beréknade eviga genomsnittliga &rliga
kostnaden, eller som en specifik periods beriknade underhéllskostnader. Kostnaderna anges som ett specifikt belopp
och som ett belopp per m2 (BOA+LOA) for att kunna jamf6ra olika bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 415 tkr per ar (82 kr/m).
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Foreningen har utfort nedanstiaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Balkongrenovering 2014-2015
Underhéllsspolning 2016
Malning 2016
Viérmesystem 2016
Markytor 2016
Underhall i lagenheter 2017
Tvittmaskin 2017
Huskropp (takarbeten, justering dorrar etc) 2017
Tétning mot markradon 2018
Kallardorrar 2018
Byte belysning i cykelrum/cykelforrad 2018
Underhall tvattstuga 2018
Undersokning av grund 2018
Radonmétning 2019
Styr & reglage i Undercentral 2019
Byte tvéttmaskin 2019
Precisionsavvigning av dubbar 2019
Byte 14s och lashus 2020
Fasadtvitt 2020
Tvittmaskin 2021
Flakt 2021
Grundforstirkning 2021
Installationer (justering OVK ventilation) 2023
Garage och p-platser 2023
Ovrigt (Bjerking AB) 2023
Installationer (ventilation och varmesystem) 2024
Huskropp utvandigt 2024
Arets utférda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen (trpprum) 169 625
Stamspolning och montering nodljus 112 532
E27 sockel 19 333
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Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Peter Fagerstrom Ordforande 2027
Monika Gelotte Sekreterare 2027
Lars-Hékan Brolin Vice ordférande 2026
Gustaf Waxberg Ledamot 2027
Marina Smekal Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Benithe Stavrum Suppleant 2027
Magnus Englund Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Linda Sandler, Folkesson R&d och Revision Auktoriserad revisor 2026

Helena Rorby Fortroendevald revisor 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Erik Leijonhufvud 2026

Johan Modig (sammankallande) 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Virme

Under 2024 gjordes ett ventil- och termostatbyte pd samtliga element. Samtidigt monterade vi in tradlosa givare i alla
lagenheter. Dessa givare skickar temperaturen ner till undercentralen som via Al justerar utgangstemperaturen pa
viarmen som skickas ut till vara element. Efter ett &r ser vi en besparing pa 19% pé energiforbrukningen till
varmetillfoérsel (knappt 13% med varmvatten inrdknat).

Atgirder mot radon

Flera av foreningens ldgenheter har for hoga radonvérden. Snittet for foreningens ldgenheter ligger pa 237 Bq
(gransvidrde 200). Under 2025 har styrelsen arbetat aktivt med att ta fram lamplig atgédrd och landat i att infora mekanisk
franluft. Det kommer installeras flera flaktaggregat pa vara vindar som suger ut luften ur huskroppen.

Styrelsen har utgatt fran att virmen som sugs ut ur ldgenheterna ska kunna atervinnas och hjilpa till med uppvérmning
av vdrme och varmvatten.

El renovering
Arbetet med denna atgird har styrelsen pausat. Vi har lagt fokus pa radonétgérder dér viss el renovering ingar.
Arbete med tridgérd och byggnad

Under éret har ménga smé saker hant med vér tradgérd. Viaxter har bytts ut och nya har planterats.

Tva nya tradgardsmobelgrupper har inforskaffats och tankar pa att bygga en pergola har kommit ndrmare byggstart.
Stamspolning i borjan av mars. Nya torkskép och ny avfuktare till torkrum

Renovering av kéllartrappa 28C (juni) med nytt avlopp till brunn.

Arsmotet 2025 rostade for kollektiv bredbandsanslutning. Sedan hosten 2025 ingér bredband med hastighet 2500/2500
via Bahnhof i avgiften. Installation av bakgrundsbelysta nddutrymningsskyltar i killaren under hosten.
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Avgifter

Avgiftshojning for 2026 skedde med 10% med start fran 1 februari. Det var samma procentsats som forra éret och
gjordes med tanke pd kommande réntekostnad for att kunna investera i mekanisk franluft.

Nya medlemmar

Under aret gjordes sju dverlatelser och vi vilkomnar
Julia och Ruben, Emerson, Isabelle, Hans och Marie, Emelie och Sebastian, Linnéa, Carl-Fredrik som nya medlemmar i
foreningen. Vid arsskiftet 2025-26 har foreningen tre (3) godkénda och pagéende andrahandsuthyrningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 119 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 18 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 15 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 122 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 februari 2025 dé avgifterna hojdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgifterna med
10 % fran 2026-02-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 702 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfért med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ér 6 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 4381 3995 3 861 3798 3737
Resultat efter finansiella poster 575 —624 381 674 16
Soliditet % 46 43 45 38 27
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter % %6 93 %6 95
é;:f;igs‘rf; tfr/ kvm uppldten med 725 664 644 632 620
Energikostnad kr/kvm 210 205 174 176 171
Sparande kr/kvm 218 193 194 241 182
Skuldséttning kr/kvm 592 608 710 901 1354
Sl;:tf;:rt;‘t‘tmg krlkvm uppldten med 592 608 710 901 1354
Réntekénslighet % 0,8 0,9 1,1 1,4 2,2

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter. Vad som ingér i arsavgifter se not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Berdknas pa totala arsavgifter for bostdder delat med totala intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pé& hur stor del
av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter frén arsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingér eventuella andra
obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder per kvadratmeter for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan
foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder per kvadratmeter for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Riéntekéinslighet:

Beréknas pa totala réntebdrande skulder delat med totala &rsavgifter med 100. Visar pa hur en procentenhet féréndring
av riantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 533 473 2471070 1783 389 —637 450 —624 500
Disposition enl. arsstimmobeslut —624 500 624 500
Reservering underhallsfond 450 000 —450 000
lanspraktagande av underhallsfond —1 055296 1 055296

Arets resultat 574 740
Vid arets slut 533473 2471070 1178 093 —656 654 574 740

Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —656 654
Arets resultat 574 740
Summa -81 914

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhéllsfonden —450 000
Ianspraktagande av underhallsfonden 301 490
Att balansera i ny rikning i kr -230 424

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 380 540 3995334
Ovriga rorelseintikter Not 3 12 391 780
Summa 4 392 931 3996 114
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 858 743 -3 314 604
Ovriga externa kostnader Not 5 —351 162 -362 076
Personalkostnader Not 6 —139 813 —154 286
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —242 680 —684 508
Ovriga rérelsekostnader Not 8 —137 379 0
Summa rorelsekostnader -3729 777 -4 515 474
Roérelseresultat 663 154 =519 360
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 350 622
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —88 763 —105 762
Summa finansiella poster -88 413 -105 140
Resultat efter finansiella poster 574 740 -624 500
Arets resultat 574 740 -624 500

9 I ARSREDOVISNING BRF Solgarden Org.nr: 7176003189



Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 5 887792 6193 155
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 230 769 74 176
Summa materiella anléiggningstillgangar 6 118 561 6267 330
Summa anliggningstillgangar 6 118 561 6267 330
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 1
Ovriga fordringar Not 14 14 961 14 577
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 249 993 224 284
Summa kortfristiga fordringar 264 953 238 862
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2 526 101 1 609 357
Summa kassa och bank 2526101 1 609 357
Summa omsittningstillgdngar 2791 055 1848 219
Summa tillgangar 8909 616 8115550
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3004 543 3004 543

Fond for yttre underhall 1178 093 1783 389

Summa bundet eget kapital 4182 636 4787 932

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —656 654 —637 450

Arets resultat 574 740 —624 500

Summa fritt eget kapital -81914 -1 261 950

Summa eget kapital 4100 722 3 525982
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 3325000 3415 000

Summa langfristiga skulder 3325000 3415000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 90 000 90 000

Leverantorsskulder Not 18 466 011 303 359

Skatteskulder Not 19 13 624 12 875

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 914 258 768 334

Summa kortfristiga skulder 1483 894 1174 568

Summa eget kapital och skulder 8909 616 8 115 550
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 663 154 —519 360
Avskrivningar 242 680 684 508
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 137 379 0
1043213 165 148
Erhallen ranta 350 622
Erlagd ranta -89 740 =111 233
K‘aﬁsaﬂi?de fran dfn lﬁpand'e verksamheten fore 953 822 54537
fordandringar av rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —26 091 —21 525
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 310303 154 434
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1238 034 187 446
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —66 985 0
Investeringar i inventarier —164 305 =74 590
Kassaflode fran investeringsverksamheten —231 290 =74 590
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l&n —90 000 —590 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =90 000 =590 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 916 744 —477 144
Likvida medel vid arets borjan 1 609 357 2 086 502
Likvida medel vid arets slut 2526 101 1 609 357
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna raid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1. Under réikenskapsaret har foreningen gatt
over till K3-regelverk och inga jémforelsetal har rdknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansriakningen néir det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad balkonger Komponent 40
Byggnad dorrar Komponent 30
Byggnad elinstallationer Komponent 50
Byggnad entrépartier Komponent 30
Byggnad fasad Komponent 40
Byggnad fonster Komponent 50
Byggnad hiss Komponent 40
Byggnad inre ytskikt Komponent 40
Byggnad stomme Komponent 120
Byggnad tak Komponent 40
Byggnad tvittstugeutrustning Komponent 20
Byggnad vatten och avlopp Komponent 50
Byggnad ventilation Komponent 45
Byggnad virmesystem Komponent 50
Markanldggningar Linjar 20

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 3791319 3473 100
Arsavgifter, lokaler 390237 353970
Hyror, lokaler 12 720 12 720
Hyror, garage 50 400 50 400
Hyror, p-platser 93 000 93 000
Hyror, dvriga 1180 1495
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —600 —900
Hyres- och avgiftsbortfall, ovrigt —236 —200
Ovriga ersittningar 42522 11 749
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 0
Summa nettoomsittning 4 380 540 3995 334
*[ arsavgiften ingar virme, vatten och kabel TV
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 12 391 780
Summa dvriga rérelseintékter 12 391 780
Not 4 Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Underhall =301 490 —1 055 296
Reparationer —114 796 —66 180
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —160 678 —154 390
Forsékringspremier —154 119 —146 783
Kabel- och digital-TV —40 998 —49 720
Pcb/Radonsanering —26 563 0
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -5776
Serviceavtal* —81 487 —38 140
Obligatoriska besiktningar =5 496 -3 750
Bevakningskostnader —7958 0
Sno6- och halkbekdmpning -2 946 -2922
Forbrukningsinventarier** —109 242 —7453
Fordons- och maskinkostnader —475 0
Vatten —325 302 —302 443
Fastighetsel -128 310 —119 925
Uppvéarmning =759 713 =761 183
Sophantering och atervinning =99 655 —125 509
Forvaltningsarvode drift —539 514 —475 134
Summa driftskostnader -2 858 743 -3 314 604

*Upplands tvitt &Kyl, Presto, Chemiclean och Tele2 serviceavtal
**inkop tradgardsmobler, lufifuktare + installation och TV m.m
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —166 024 —223 138
Lokalkostnader -2 700 —4 000
IT-kostnader =9 224 -2 259
Arvode, yrkesrevisorer* —46 000 —29 750
Ovriga forsiljningskostnader -6 350 =5 155
Ovriga forvaltningskostnader —28 291 =70 775
Kreditupplysningar —2 325 —375
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —36 673 —13 184
Representation -1 828 —4 850
Kontorsmateriel —503 0
Telefon och porto -6 479 -3 943
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 0
Medlems- och foreningsavgifter —6 250 0
Konsultarvoden —15563 0
Bankkostnader -3922 -4 116
Advokat och rittegangskostnader —14 501 0
Ovriga externa kostnader —4 529 -532
Summa dvriga externa kostnader -351 162 -362 076
*Revision och K3 évergdng
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Lon till kollektivanstéllda -9 506 0
Styrelsearvoden -101 475 —104 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 100 —13 200
Sociala kostnader -26 732 —36 886
Summa personalkostnader -139 813 -154 286
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —179 344 —113 483
Avskrivning Markanldggningar —55 625 =55 625
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 =514 985
Avskrivning Maskiner och inventarier -7711 —414
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —242 680 -684 508

anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rorelsekostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forlust vid avyttring av anldggningstillgéng -137 379 0
Summa ovriga rérelsekostnader -137 379 0
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter frén bankkonton 16 31
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 153 197
Ovriga ranteintakter 181 394
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 350 622
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —88 759 —105 758
Ovriga riantekostnader —4 —4
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -88 763 -105 762
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 9157616 9157616
Mark 328 500 328 500
Standardforbattringar 13 918 654 13 918 654
Anslutningsavgifter 425 690 425 690
Markanldggning 1112 500 1112 500
24 942 960 24 942 960
Arets anskaffningar
Byggnad 66 985
66 985 0
Arets omféringar/ utrangeringar
Byggnader -Utrangeringar -33 537 0
Byggnader - Omforing fran standardforbéttringar till byggnader 13 040 876 0
Standardférbéttringar - Omforing fran standardf6rbéttringar till byggnader -13 040 876 0
Standardforbéttringar - Utrangering
-877 778
-911 315 0
Anskaffningsvérde vid arets slut 24 098 630 24 942 960
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader
Standardforbéttringar
Anslutningsavgifter

Markanldggningar

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardforbéttringar

Arets avskrivning markanldggningar

Arets aterféringar av avskrivningar pa omfdringar/ utrangeringar
Byggnader -Utrangeringar
Byggnader - Omforing frén standardforbattringar till byggnader
Standardforbéttringar - Omforing fran standardforbéttringar till byggnader
Standardf6rbéttringar - Utrangering

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut

Varav
Byggnader
Mark
Standardférbéttringar
Markanldggningar

Taxeringsvarden
Bostider

Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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-7 956 595 —7843 112
-9 811 270 —9 296 285
-425 690 —425 690
-556 250 —500 625
-18 749 805 -18 065 712
-179 344 —113 483

0 —514 985

-55 625 —55 625
-234 969 -684 093
27 665 0

-9 064 999 0
9064 999 0
746 271 0
773 936 0
-18 210 838 -18 749 805
5 887 792 6 193 155
5058 667 1201 021
328 500 328 500

0 4107 384

500 625 556 250

112 000 000 116 000 000
2793 000 2 888 000
114 793 000 118 888 000
62 803 000 59 898 000
51990 000 58 990 000



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
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2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 491 552 416 962
491 552 416 962
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 164 305 74 590
164 305 74 590
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 655 857 491 552
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -417 376 -416 962
-417 376 -416 962
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 7711 -414
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -425 087 -417 376
Restvirde enligt plan vid arets slut 230 769 -417 376
Varav
Inventarier och verktyg 230 769 74176
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 1
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1
Not 14 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 14 758 14 577
Momsfordringar 203 0
Summa dvriga fordringar 14 961 14 577
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 159 807 154 119
Forutbetalda driftkostnader 744 28 659
Forutbetalt forvaltningsarvode 43 528 41 506
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 705 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 712 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 32 498 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 249 993 224 284



Not 16 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 1008 992
Transaktionskonto 2 525094 1 608 366
Summa kassa och bank 2526 101 1609 357
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 3415000 3 505 000
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -90 000 =90 000
Langfristig skuld vid arets slut 3325000 3415000
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 2026-01-28 445 000,00 0,00 20 000,00 425 000,00
SWEDBANK 2026-09-25 1530 000,00 0,00 35 000,00 1 495 000,00
SWEDBANK 2027-08-25 1 530 000,00 0,00 35 000,00 1 495 000,00
Summa 3 505 000,00 0,00 90 000,00 3415 000,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 90 000 kr pa langfristiga lan varfor den delen av skulden betraktas

som kortfristig skuld.

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgér till 2 965 000 kr

Not 18 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31

Leverantorsskulder 204 620 303 359
Ej reskontraforda leverantorsskulder 261 391 0
Summa leverantérsskulder 466 011 303 359

Not 19 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31

Berdknad fastighetsavgift/-skatt 315 068 154 390
Debiterad preliminirskatt =301 444 —141 515
Summa skatteskulder 13 624 12 875
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter* 93 844 70 098
Upplupna réntekostnader 7 594 8571
Upplupna driftskostnader 0 35182
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 6028
Upplupna elkostnader 3704 11988
Upplupna vattenavgifter 0 26 900
Upplupna virmekostnader 94 160 106 371
Upplupna kostnader for renhallning 0 9650
Upplupna revisionsarvoden 35000 25125
Upplupna styrelsearvoden* 326 675 223 100
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 8084
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2153 0
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 351129 237 237
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 914 258 768 334

*avser daren 2022-2025

Not 21 Stallda sidkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 14 277 000 14 277 000

Not 22 Vidsentliga handelser efter raikenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat. Fran 1 februari 2026 hojdes avgifterna med 10%.
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Styrelsens underskrifter
Uppsala, datum enligt elektronisk signatur.

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-05-13.

Peter Fagerstrom Monika Gelotte

Lars-Hékan Brolin Gustaf Waxberg

Marina Smekal

Var revisionsberittelse har lamnats enligt datum som framgéar av elektroniska signaturer.

Linda Sandler Helena Rorby
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Folkessons R&d & Revision AB
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o Arsredovisningen dr uppriittad av
B R F S O I g a rd e n styrelsen for BRF Solgdarden i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn To1 heda Livet
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Solgarden
Org.nr. 717600-3189

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solgarden for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare i avsnitten "Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i forhéallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som
registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vara mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en h6g grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hansyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmiérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Solgérden for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till f6reningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* péa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder det registrerade revisionsbolaget
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utf6rs baseras
pa det registrerade revisionsbolagets professionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Folkesson Rad & Revision AB

Linda Sandler
Auktoriserad revisor

Helena Rorby
Foreningsvald revisor
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