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Styrelsen for BRF Tomtebo far hirmed

Forvaltningsberattelse o

rédkenskapsaret

2025-01-01 #il12025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Uppsala Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1992-03-23. Nuvarande stadgar registrerades 2024-10-23.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Gottsunda 19:4 i Uppsala Kommun. P& fastigheten finns 13 byggnader med 182 ldgenheter.
Byggnaderna &r uppforda 1993. Fastigheternas adress &r Eksédtravégen i Uppsala.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsiakrade i IF. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning

Standard Antal

2 rum och kok 72

3 rum och kok 48

4 rum och kok 62

Anvindning Antal

Antal garage 121

Antal p-platser 86

Total tomtarea 26 345 m?
Total bostadsarea 14 276 m?
Total lokalarea 2 400 m?
Arets taxeringsvirde 181 124 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 179 755 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Uppsala Lyftservice AB Hissar

Ownit Bredband

AB Bygg Beslag Lés & Sakerhet Las

Aimo Park Parkering

Ragnsells Avfallshantering

Hemfrid Stad

Nordic Green Energy El

PropEye IMD (Individuell métdata och debitering) avseende el
IF (Trygg Hansa fran 2026) Forsédkring (inkl. bostadsréttstillagg)

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 521 tkr och planerat underhall for 346 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
”Arets utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan reviderades i oktober 2025 och visar pé ett underhallsbehov pé 5 213 tkr
per ar (365 kr/kvm) for de ndrmaste 30 &ren. Av detta dr 690 tkr/ar att betrakta som planerat underhall och 4 523 tkr/éar
dr att betrakta som ersdttningsinvesteringar i de komponenter féreningens anlédggningar bestéar av. Reservering
(avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 658 tkr enligt underhallsplanens rekommenderade
avsittning pa evig sikt.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Balkongtvitt 2019
Malning & renovering av staket 2019
Renovering lekplats 2019
Atgirder garage 2019 - arbete pagér
Torkskap 2020
Stamspolning 2020
Uteplats foreningslokalen 2021-2022
Brygga 2021-2022
Foreningslokalen invéndigt 2021-2022
Hissar 2021-2022
Filterbyten 2023
Handdukstorkar 2023
Laddstolpar 2023
Filterbyten 2024
Marktvétt 2024
Smidesarbeten 2024

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Utredning VVC 138 000
Ventilationsrengéring och filterbyten 208 416
Arets investeringar (i kr)

Beskrivning Belopp
Motorvérmare 66 750
Webbokning tvittstugor 44 873
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Efter senaste stimman och dirpé fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Vice ordférande t.0o.m. 2025-
Mikael Karlsson 09-08, dérefter ordforande 2027
Anneli Sundqvist Sekreterare 2027
Ledamot t.o.m. 2025-09-08,
Bertil Hedman dérefter vice ordférande 2027
Kim Selberg Ledamot 2026
Peter Lindbom Ledamot 2027
Soodabeh Hill Ledamot 2026
Ordforande t.o.m. 2025-09-08,
Inger Knecht dérefter ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anton Ekman Suppleant 2026
Ester Alphonce-Schweizer Suppleant 2026
Susanna Fredriksson Suppleant 2026
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Tomas Ericson, BOREV Revision AB Auktoriserad revisor 2026
Birgitta Sjodin Fortroendevald revisor 2026
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
BOREYV Revision har mandat att utse revisorssuppleant 2026
Mikael Olsson 2026, avgatt september 2025
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anna Siemiatkowska 2026
Fadumo Mohamud Yusuf 2026
Jonas Ylander 2026
Rabbe Sandell 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret
Har f6ljer en kort rapport dver styrelsens arbete under 2025.

Gemensamma aktiviteter och moten
Under éret har féreningen haft flera gemensamma aktiviteter och méten:
e Ordinarie féreningsstimma den 19 maj 2025 i Sunnerstaskolans matsal. 70 medlemmar néirvarade,
varav 62 rostberéttigade.
Extrastimma den 10 mars i Sunnerstaskolans matsal med 81 deltagare, varav 74 rostberéttigade
medlemmar.
e Extrastimma den 2 december i Gottsundakyrkan med 32 deltagare, varav 25 rostberéttigade
medlemmar.
e Dialogmaten (fysiskt och digitalt) den 25 maj respektive den 10 oktober.
e Tomtebodag den 25 maj och den 19 oktober.
e Expeditionstid i samband med styrelsemdten har borjat genomforas under hosten.

Mboten - Styrelsen

Styrelsen har haft 21 styrelsemdten, varav tva konstituerande, tre extraméten, ett budget- och ett bokslutsméte, ett
informationsmote med Riksbyggen, samt tre méten avseende uppf6ljning av utredningen av féreningens vatten-,
sanitet- och virmeanldggning.
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E-postiirenden
Cirka 800 e-postdrenden fran medlemmar och externa personer har inkommit och besvarats via styrelsens
grendehanteringssystem.

Ansvarsgruppetr/trivselgrupper:

Flaggmistare:

Goran Wennberg

Flaggan har hissats pé alla offentliga flaggdagar samt Tomtebodagarna.

Bryggmistare:
Rasmus Blomster Nonnemark

Vilkomstgrupp (t.o.m. drstimma 2025)
Helen Alstergren

Kajsa Gustavsson

Kristina Levander

Britta Rollinsson (sammankallande)

Storre projekt
e Omforhandling av forvaltningsavtalet med Riksbyggen, vilket inneburit en kostnadssdnkning med cirka 495
000 kronor.

e Upphandling av ny leverantor for snorojning och vinterunderhéll, vilket innebér en berdknad besparing pa
cirka 100 000 kronor per é&r.

e Sanering av legionella i dricksvattnet som péaborjades i december 2023 har fortsatt under 2024 och 2025.
Beslut taget om en utredning av VVC och forslag till tgérder for att f& jimnare temperaturer i
tappvattensystemet.

e Renoveringsarbete inklusive stambyte i Eksétravdgen 102 som pabdrjades 2024 har avslutats under 2025.

o Installation av nytt 1&s- och bokningssystem.

e Underhallsbesiktning av garaget.

Arbeten, underhall, avtal (utéver tidigare nimna arbeten)
Utover allmént underhéll har foreningen utfort/inforskaffat:
. Pelargonplantering
. Sommarjobb &t ungdomar att skota om véra pelargonplanteringar.

Missor, utbildningar med mera
Representanter fran styrelsen deltog pé Styrelseméssan fér Bostadsrittsforeningar den 6 februari 2025.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 244 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 19 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 14 personer. Foreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgar till 249 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2025-02-01 da avgifterna hojdes med 15%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 3% fréan
och med 2026-02-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 15 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ér 17 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 16 661 14 706 14 046 13 115 12 881
Resultat efter finansiella poster 326 —1388 1202 =340 —625
Soliditet % 32 31 32 30 30
Arsavgift andel i % av totala

rt’)relsegintﬁkter o4 o4 %0 %0 93
ﬁ;:f‘;lgs‘g tlt“ﬂ‘vm uppléten med 1100 972 928 864 846
Energikostnad kr/kvm 216 206 179 220 150
Sparande kr/kvm 240 124 273 221 338
Skuldsittning kr/kvm 4591 4714 4 837 5019 5157
Skuldsﬁtfnmg kr/kvm uppléten med 5363 5507 5 650 5863 6024
bostadsritt

Réntekénslighet % 49 5,7 6,1 6.8 7,1

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter. For mer information kring vad som ingar i &rsavgiften se Not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter for bostdder delat med totala intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar p& hur stor del
av foreningens intdkter som kommer frén &rsavgifterna. I begreppet arsavgift ingar eventuella obligatoriska avgifter
som visas i Not 2.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter frén arsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingér eventuella
obligatoriska avgifter som visas i Not 2.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebdrande skulder per kvadratmeter for den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora lan
foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Berdknas pa totala riantebédrande skulder per kvadratmeter for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:
Beréknas pa totala rantebédrande skulder delat med totala &rsavgifter delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 21415 000 6532216 10 739 387 —1387 560
Disposition enl. drsstimmobeslut —1387 560 1387 560
Reservering underhallsfond 658 000 —658 000

lanspraktagande av underhallsfond —346 416 346 416

Arets resultat 326 260
Vid arets slut 21 415 000 6 843 801 9 040 243 326 260

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 9351827
Arets resultat 326 260
Arets fondreservering enligt stadgarna —658 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 346 416
Summa 9 366 502

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 9 366 502

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 16 660 778 14 706 008
Ovriga rorelseintikter Not 3 102 969 55382
Summa 16 763 747 14761 390
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =7 856 294 =7 158 871
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 812 448 —1790 601
Personalkostnader Not 6 —367 416 —372 142
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —3 335445 —3287417
Ovriga rérelsekostnader Not 8 0 —65 455
Summa rorelsekostnader -13 371 603 -12 674 486
Roérelseresultat 3392143 2 086 904
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 12 063 18 148
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =3 077947 —3492 612
Summa finansiella poster -3 065 884 -3 474 464
Resultat efter finansiella poster 326 260 -1 387 560
Arets resultat 326 260 -1 387 560
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 110 147 339 113 348 096
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 261 882 287 948
Summa materiella anliggningstillgangar 110 409 221 113 636 044
Summa anliggningstillgangar 110 409 221 113 636 044
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 37597 24 069
Ovriga fordringar Not 13 50 609 53274
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 625 825 421 601
Summa kortfristiga fordringar 714 031 498 944
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 1795 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1795 000 0
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 5216648 4384 674
Summa kassa och bank 5216 648 4 384 674
Summa omsiittningstillgangar 7 725 678 4 883 617
Summa tillgangar 118 134 899 118 519 661
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21415 000 21415000
Fond for yttre underhall 6 843 801 6532216
Summa bundet eget kapital 28 258 801 27 947 216
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 040 243 10 739 387
Arets resultat 326 260 —1387 560
Summa fritt eget kapital 9 366 502 9 351 827
Summa eget kapital 37 625 303 37299 044
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 37 945 986 62 395 808
Summa langfristiga skulder 37 945 986 62 395 808
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 38 620 672 16 216 850
Leverantorsskulder 999 464 856 040
Skatteskulder Not 18 32018 33 489
Ovriga skulder Not 19 343 656 125 646
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 2 567 800 1592 784
Summa kortfristiga skulder 42 563 610 18 824 809
Summa eget kapital och skulder 118 134 899 118 519 661
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 3392143 2 086 904
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 3335445 3287417
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 65 455
6727 588 5439 775
Erhéllen rénta -1 18 148
Erlagd rinta —2 766 269 -3 601 484
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —203 023 =730
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 1023 300 15 691
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4781 596 1 871 401
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —63 750 —918 949
Investeringar i inventarier —44 873 —61 250
Kortfristiga placeringar (6kning-, minskning +) —1795 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 903 623 —980 199
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —2 046 000 —2 046 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —2 046 000 —2 046 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 831973 —1 154 798
Likvida medel vid arets borjan 4384674 5539472
Likvida medel vid arets slut 5216 648 4384 674
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrakningen nir det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad- Balkonger Komponent 22
Byggnad- Dorrar & portar Komponent 16
Byggnad- Fasad Komponent Klar
Byggnad- Fonster Komponent 16
Byggnad- Hiss Komponent 30
Byggnad- Inre ytskikt Komponent 24
Byggnad- Garage ytskikt Komponent Klar
Byggnad- Vindskydd garage Komponent 15
Byggnad- Stomme Komponent 91
Byggnad- Tak Komponent 22
Byggnad- Torkskép Komponent 10
Byggnad- Tvéttmaskin Komponent 15
Byggnad- Vatten och avlopp Komponent 22
Byggnad- Ventilation Komponent 12
Byggnad- Virmesystem Komponent 22
Bergvirme Linjar 40
Stolpbelysning Linjar Klar
Laddplatser + bidrag Linjar 10
Renovering brygga Linjar 15
Markinventarier Linjar 20
IMD Linjar 15
Bastuaggregat Linjar 10
RB Connect Linjar 10
Inventarier Linjér Klar
Lyktstolpar Linjar 20
Motorvirmare Linjér 10
Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider* 15413 487 13 550 648
Hyror, garage 540 200 536 834
Hyror, p-platser 330 815 223 674
Hyror, 6vriga 47 829 45 829
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —5473 —11503
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -12 813 350
Hyres- och avgiftsbortfall, 6vrigt —26 460 -25710
Rabatter 0 —1100
Elavgifter bostader** 293 505 321305
Elavgifter laddstolpar 21415 3213
Ovriga ersittningar 58295 62 483
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -23 =15
Summa nettoomsiéttning 16 660 778 14 706 008

*] “Arsavgifter, bostider” ingdr viirme, vatten, sophamtning, bredband, Tv-kanaler, bostadsrittstilligg, nyttjande av
foreningens lokaler (bastu, hobbyrum, foreningslokal, tvittstuga) samt batbrygga (bétplats ingér ej utan kan hyras)
** Avser obligatoriska tilligg i foreningen som ingér i begreppet “Arsavgift” i flerarsoversikten.
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 1 140 55382
Forsakringserséttningar 101 829 0
Summa dvriga rérelseintékter 102 969 55 382
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall =346 416 —103 235
Reparationer —1521476 —1029 234
Sjalvrisk 0 —40 000
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —385 008 =374 210
Arrendeavgifter —19 054 —29 987
Forsakringspremier =361 131 —342 157
Kabel- och digital-TV =530 712 =530 712
Systematiskt brandskyddsarbete —19 687 -6 257
Serviceavtal —133 829 —151916
Obligatoriska besiktningar —99 173 -39359
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 -1250
Sné- och halkbekémpning =111 630 —324 743
Statuskontroll —68 970 —28 648
Drift och forbrukning, dvrigt 2142 -2 093
Forbrukningsinventarier —19 377 =53 191
Vatten =789 250 =721 637
Fastighetsel —2 159 958 —2 083 581
Uppvérmning —653 237 —627 785
Sophantering och atervinning —234 916 =271 043
Forvaltningsarvode drift —400 329 —397 833
Summa driftskostnader =7 856 294 -7 158 871
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —1 600 788 —1 550 746
Lokalkostnader -8 682 -1 000
IT-kostnader —15 504 -13 156
Arvode, yrkesrevisorer —28 662 —30276
Ovriga forsiljningskostnader 0 -2 062
Ovriga forvaltningskostnader —81 792 -84 544
Kreditupplysningar —7875 -8 710
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =50 747 —36 959
Representation =5 969 -3 129
Kontorsmateriel -5 080 —33 340
Telefon och porto 0 —432
Bankkostnader -6 273 —6 224
Ovriga externa kostnader -1077 =20 023
Summa évriga externa kostnader -1 812 448 =1790 601
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Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Lon till kollektivanstéllda -8 275 -12 389
Styrelsearvoden —114 604 —109 802
Sammantradesarvoden —128 400 —138 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —32125 —24 500
Ovriga personalkostnader 0 -3 000
Sociala kostnader -84 013 —83 651
Summa personalkostnader =367 416 =372 142
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Avskrivning Byggnader —2 888 721 —2 889 403
Avskrivning Markanlédggningar —373 064 —325 817
Avskrivning Markinventarier 2721 -2 721
Avskrivning Maskiner och inventarier -4 083 -3 743
Avskrivning Installationer —66 855 —65 733
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =3 335 445 =3 287 417
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rorelsekostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forlust vid avyttring av anldggningstillgang 0 —65 455
Summa dvriga rérelsekostnader 0 —-65 455
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 7 249 16 807
Rénteintékter fran likviditetsplacering 4 816 0
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 150 193
Ovriga rénteintikter -151 1148
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 12 063 18 148
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -3 077 920 —3 492 359
Ovriga rintekostnader —28 —253
Summa riantekostnader och liknande resultatposter =3 077 947 -3 492 612
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 174 831 302 174 831 302
Mark 10 187 365 10 187 365
Markanléggning 11203 901 10 482 604
Markinventarier 54 422 54 422
196 276 990 195 555 693
Arets anskaffningar
Byggnader 0 117 806
Markanldggning 63 750 801 143
63 750 918 949
Avyttringar och utrangeringar
Utrangering byggnader 0 —117 806
Utrangering markanléggningar —79 846
0 -197 652
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 196 340 740 196 276 990
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —55344 108 —52 143 557
Markanldggningar -2 823250 -2 577279
Markinventarier —43 537 —40 816
-58 210 894 -54 761 651
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —3252221 —3 252903
Arets avskrivning markanldggningar —373 064 —325 817
Arets avskrivning markinventarier -2 721 -2 721
Arets avskrivningar pa gjorda utrangeringar Byggnad 0 52351
Arets avskrivningar pé gjorda utrangeringar Markanldggning 0 79 846
-3 628 006 =3 449 243
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —61 838 901 -58 210 894
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar av byggnad =36 350 000 =36 350 000
Ingéende aterféring av avskrivningar p& nedskrivningar 11 632 000 11268 500
Arets aterforing av avskrivningar pa nedskrivningar 363 500 363 500
=24 354 500 =24 718 000
Restvéarde enligt plan vid arets slut 110 147 339 113 348 096
Varav
Byggnader 91 880 473 94 769 194
Mark 10 187 365 10 187 365
Markanldggningar 8071337 8 380 651
Markinventarier 8 164 10 885
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Taxeringsvédrden

Bostéder 174 000 000 172 000 000
Lokaler 7 124 000 7 755 000
Totalt taxeringsvarde 181 124 000 179 755 000
varav byggnader 147 092 000 143 435 000
varav mark 34032 000 36 320 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 164 630 103 380
Installationer 954 563 954 563
1119193 1 057 943
Arets anskaffningar
Installationer 44 873 61250
44 873 61 250
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1164 066 1119193
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg —107 123 —103 380
Installationer —724 122 —658 389
-831 245 -761769
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -4 086 -3 743
Installationer —66 855 —65 733
=70 941 —69 476
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =111 206 -107 123
Installationer —790 977 —724 122
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =902 183 =831 245
Restvéarde enligt plan vid arets slut 261 882 287 948
Varav
Inventarier och verktyg 53424 57 507
Installationer 208 458 230 441
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 50 609 53274
Summa o6vriga fordringar 50 609 53 274
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintikter 12 064 0
Forutbetalda forsékringspremier 353 083 361 131
Forutbetalda driftkostnader 25403 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 184 697 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 44 226 44 226
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 351 16 244
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 625 825 421 601
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar

2025-12-31 2024-12-31
Kortfristiga placeringar 1 795 000 0
Summa évriga kortfristiga placeringar 1795000 0
Not 16 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 602 1795 602
Transaktionskonto 5216 046 2589072
Summa kassa och bank 5216 648 4384674
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 76 566 658 78 612 658
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -996 000 -1 796 000
Niésta &rs omséttning av langfristiga skulder till kreditinstitut -37 624 672 -14 420 850
Langfristig skuld vid arets slut 37 945 986 62 395 808

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

l1an
NORDEA 2,31% 2026-06-12 14 420 850,00 0,00 250 000,00 14 170 850,00
STADSHYPOTEK 4,69% 2026-09-30 24 253 822,00 0,00 800 000,00 23453 822,00
NORDEA 2,88% 2027-12-15 9 869 785,00 0,00 996 000,00 8 873 785,00
STADSHYPOTEK 4,32% 2028-09-01 30 068 201,00 0,00 0,00 30 068 201,00
Summa 78 612 658,00 0,00 2 046 000,00 76 566 658,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 996 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Nordea 1&n om 14 170 850 kr och Stadshypotek 1&n om 23 453 822 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte
avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Féreningen har avsikt att

omforhandla eller forlénga lanen under kommande é&r.

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgér till 66 336 658 kr
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Not 18 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Berédknad fastighetsavgift/-skatt 385 008 740 958
Debiterad preliminérskatt —352 990 =707 469
Summa skatteskulder 32018 33 489
Not 19 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 324 737 0
Skuld f6r moms 18919 46 837
Skuld sociala avgifter och skatter 0 78 809
Summa dvriga skulder 343 656 125 646
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 38175 0
Upplupna réntekostnader 535483 223 804
Upplupna driftskostnader 30 845 110 179
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 106 665 16 059
Upplupna elkostnader 253 623 294 298
Upplupna vattenavgifter 0 59 946
Upplupna virmekostnader 59 121 45 692
Upplupna kostnader for renhallning 12 269 0
Upplupna revisionsarvoden 28 000 26 638
Upplupna styrelsearvoden 121 502 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3000 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1379 116 816 168
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 567 800 1592784
Not 21 Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 172 500 000 172 500 000

Not 22 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-20

Uppsala, datum enligt elektronisk underskrift

Mikael Karlsson Anneli Sundqvist
Bertil Hedman Peter Lindbom
Soodabeh Hill Kim Selberg
Inger Knecht

Var revisionsberittelse har ldmnats dag som framgéar av vara elektroniska underskrifter

Tomas Ericson Birgitta Sjodin
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Borev Revision AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tomtebo, org.nr 716422-6180

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tomtebo for rakenskapsaret
2025-01-01 —2025-12-31.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med drsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda
revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan
péverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet ar en
hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dandamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och diarmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Tomtebo for rakenskapséret 2025-01-01 —2025-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning
och ¢vriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraftande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Birgitta Sjodin

Fortroendevald revisor
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