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Stadgar for
Bostadsrattsforeningen
Ingegard nr 1

Foreningens firma och andamal

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Ingegard nr 1.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Bostadsriitt 4r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens sate

Foreningens styrelse ska ha sitt siate i Uppsala.

Rakenskapsar

Foreningen rikenskapsir omfattar 1/7-30/6.

Medlemskap

Den till vilken en bostadsritt Gvergitt far inte véigras intridde i féreningen om de villkor
for medlemskap som anges i dessa stadgar ar uppfyllda och foreningen skaligen bor

godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forviry av bostadsldgenhet fir medlemskap endast beviljas den som gér sannolikt
att han eller hon permanent ska bositta sig i lagenheten. Vid andelsforvarv, dir
bostadsritten efter forvarvet innehas av foralder/foraldrar och barn, dger dock
styrelsen ritt att bevilja undantag frin bosittningskravet och bevilja medlemskap at
forvirvare som inte avser att permanent bositta sig i ligenheten forutsatt att nigon av
andelsiigarna avser att gora si. Se dock foljande stycke angiende styrelsens ritt att neka

medlemskap vid andelsforvirv.

Den som forvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap. Om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsldgenhet, sidana
sambor pé vilka sambolagen (2003:376) ér tillimplig, giller dock vad som anges i 2 kap
3 och 5 §§ bostadsrittslagen.
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Om en bostadsritt har &vergitt till bostadsrittshavarens make eller maka far denne
inte viigras intridde i féreningen. Ej heller fir medlemskap vigras nér bostadsritt till
en bostadslidgenhet 6vergitt till annan nérstdende person som varaktigt ssmmanbodde

med bostadsrittshavaren vid vergingen.
Medlem fir inte uttrida ur foreningen, si linge den innehar bostadsritt.

En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttratt ur foreningen,

om inte styrelsen medgett att den fir st kvar som medlem.

Avgifter
For bostadsritten utgiende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats

ska dock alltid beslutas av foreningsstimma.
Arsavgiften ska faststillas si att féreningens ekonomi ar 1angsiktigt hallbar.

Arsavgift betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderminads

bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift via kassagirot eller bankkontor, anses
beloppet ha kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar
bostadsrittshavaren ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-eller plusgiro via
betalningsuppdrag eller via internetbank, anses beloppet ha kommit féreningen

tillhanda nar betalningsuppdraget togs emot av det formedlande kontoret.

Om inte arsavgift betalas i ritt tid, utgir dréjsmalsrinta enligt réintelagen (1975:635)
pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
insatser samt, om styrelsen si beslutar for viss kostnad, enligt bestimmelsen om

sirskild debitering i foljande stycke.

Arsavgift enligt sirskild debitering
Om genom mitning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen ratt att fordela berorda kostnader genom sarskild

debitering.

Om det fér ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan férdelningsgrund 4n insats bor

tillimpas har styrelsen riitt att besluta om sidan fordelningsgrund.

Overlételseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplételse i andra hand

Om inte styrelsen beslutar annat 4dger foreningen ritt att vid 6verging av bostadsritt
ta ut en dverldtelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsrittshavaren.
Overlitelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tvi och en halv (2,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for éverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantsattning av bostadsratt

ta ut en pantsdttningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren (pantsittaren).
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Pantsittningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en (1) procent av gillande

prisbasbelopp vid tidpunkten nir foreningen underriattas om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat figer foreningen ritt att vid upplatelse av bostads-
rdtten 1 andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrattshavaren. Avgiften
per ar fir hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av géllande prisbas-
belopp for aret ligenheten 4r uppliten i andra hand. Om ldgenheten upplits under del
av ar beridknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalenderménader som lidgen-

heten ir upplaten. Upplitelse under del av kalenderminad riknas som hel ménad.

Avgift ska betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom

inbetalning via plusgiro eller bankgiro.

Avsattning, underhallsplan och anvandning av arsvinst

Avsitining for foreningens fastighetsunderhall ska géras arligen med ett belopp

motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for foreningen hus.

Styrelsen ska uppritta och drligen f6lja upp underhillsplan for genomférande

av underhallet av féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

Inom féreningen ska bildas en fond for det planerade underhéllet av féreningens

fastighet med tillhorande byggnader.

Avsittning till féreningens underhillsfond sker drligen med belopp som for férsta aret

anges i ekonomisk plan och direfter i underhallsplan.

Den vinst som kan uppsti pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.

Styrelse

Styrelsen bestir av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst en och hégst fyra
suppleanter, vilka samtidigt viljs av féreningen pa ordinarie stimma for tiden intill

dess niasta ordinarie stimma héllits.

Konstituering och beslutsforhet

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutsfor nar de vid sammantradet narvarandes antal overstiger hilften
av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, di fér beslutsforhet

minsta antalet ledamdter dr narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvi av styrelsen dértill utsedda
styrelseledamoter i forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot

iforening med annan av styrelsen dartill utsedd person.
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Forvaltning

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird,
vilken sjilv inte behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristiende

forvaltningsorganisation.

Vicevirden ska inte vara ordforande i styrelsen.

Avyttring med mera

Utan féreningsstimmas bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna och belana

sddan egendom eller tomtritt.

Styrelsens aligganden

Det aligger styrelsen

e att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att
avlimna arsredovisning som ska innehélla beriittelse om verksamheten under iret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intakter och kostnader
under dret (resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsarets utging

(balansrikning),
e att uppritta budget och faststiilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

e att minst en ging arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus
samt inventera §vriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid

besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

e att senast sex (6) veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen ska framliggas, till revisorerna ldmna drsredovisningen for det

rakenskapsaret samt

e att senast tva (2) veckor innan ordinarie féreningsstimma hélla kopia av

arsredovisningen och revisionsberittelsen tillgfinglig for medlemmarna.

Revisor och Revision

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstaimma for tiden intill dess

nésta ordinarie stimma hallits.

Styrelsen ska senast sex (6) veckor fore ordinarie stimma till foreningens revisorer
gverldmna en arsredovisning innehillande férvaltningsberittelse, resultat- och

balansrakning.

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens férvaltning. Revisorerna ska folja
de sérskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot

lag, dessa stadgar eller god revisionssed.
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Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska

foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstamman.

Revision ska vara verkstilld och dirdver inlaimnad till styrelsen senast tre (3) veckor

fore ordinarie foreningsstimma.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma hélls en ging om aret fore december manad utging.

Extra stimma halls da styrelsen finner skél till det och ska av styrelsen dven utlysas da
detta for uppgivet Andamal hos styrelsen skriftligen begfirts av en revisor eller av minst

en tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar.

Kallelse till stamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Ordinarie stdmma (Grsstimma):

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslis pa vil synlig plats inom féreningens fastighet eller limnas
genom skriftligt meddelande i medlemmars brevinkast/brevlador/fastighetsboxar,
postas eller skickas med e-post. Dirvid ska genom hanvisning till § 19 i stadgarna
(Dagordning) eller pd annat sitt anges vilka drenden som ska férekomma till
behandling vid stimman. Om forslag till andring av stadgarna ska behandlas, ska det

huvudsakliga innehéllet av dindringen anges i kallelsen.

Om det krivs for att ett foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
staimmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman

har hallits. I en sddan kallelse ska det anges vilket beslut den férsta stimman har fattat.

Extra stamma:
Kallelse till extra féreningsstimma ska pa motsvarande sitt ske tidigast sex (6) veckor
och senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman

utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller 4ven om foreningsstimman ska behandla
1. En friga om findring av stadgarna
2. En friga om likvidation, eller

3. En friga om att féreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.

Motionsratt

Medlem som &nskar fi ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin

begiran hos styrelsen i si god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.
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Dagordning

Pi ordinarie foreningsstimma ska férekomma féljande drenden

1. Upprittande av forteckning over narvarande medlemmar,

ombud och bitriden (rostlingd)

2. Val av ordférande pi stimman

3. Anmilan av ordférandens val av sekreterare

4. Faststillande av dagordningen

5. Val av tva personer att jaimte ordféranden justera protokollet

6. Friga om kallelse till stimman behorigen skett

7. Foredragning av styrelsens drsredovisning

8. Foredragning av revisionsberittelsen

9. Beslut om faststdllande av resultatrakningen och balansrikningen
10. Besluti friga om ansvarsfrihet for styrelsen

11. Beslut om anviandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust

enligt faststilld balansrakning
12. Beslut om arvoden
13. Val av styrelseledamoter och suppleanter
14. Val av revisor och suppleant
15. Ev.val av valberedning
16. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P4 extra stimma ska férekomma endast de drenden, for vilka stimma

utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll

Protokoll vid foreningsstimma ska foras av den stimmans ordférande utsett dartill.

I frigan om protokollets innehall giller

1. att rostlangden ska tas in eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet samt

3. om omrostning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.
Protokoll ska forvaras betryggande.

Vid staimma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt

for medlemmarna.
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Rostning, ombud och bitrade

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostads-
ratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad ar endast den

medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

For att medlem ska fa rosta vid foreningsstimma och/eller vid extra féreningsstimma
ska medlemmen vara bosatt (folkbokford) i féreningen (Lag (2018:672) om
ekonomiska foreningar 6 kap. 3 §, 2 stycket.)

Medlems rostratt vid foreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud.
Endast medlems maka/make, sambo eller annan medlem i samma férening fir vara
ombud. En medlem som ir juridisk person, till exempel ett foretag, foretrids pa
stimman av den som ar legal stillforetradare enligt den juridiska personens
registreringsbevis. Registreringsbeviset bér inte vara fldre 4n ett dr. Ombud ska forete

skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hégst ett ir frin utfirdandet.

Ombud fir genom fullmakt féretrida hégst tvA andra medlemmar (Lag (2018:672)

om ekonomiska foreningar 6 kap. 5 §.)

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitrade som antingen ska vara

medlem i foreningen, medlemmens make/maka, sambo, foralder syskon eller barn.

Bitridet behdver inte ha nigon fullmakt eftersom bitridet inte utévar ndgon rostritt

for ndgon annans rikning. Ett bitrdde har yttranderitt.

Omrostning vid foreningsstamma sker Oppet om inte niarvarande rostberattigad

péikallar sluten omréstning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening giller

som bitrads av ordfoéranden.

De fall — bland annat friga om fdndring av dessa stadgar — dar sdrskild réstovervikt

erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3—4 och 23 § i bostadsritts-
lagen (1991:614).

Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Gverlitelse av bostadsriitt genom kép ska uppriittas skriftligen och skrivas
under av siiljaren och képaren. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet

som Overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller gava.

Ratt att utova bostadsratten

Har bostadsritt Gvergitt till ny innehavare, fir den utéva bostadsritten endast om den

ar eller antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som ir medlem i féreningen fir inte utan samtycke av foreningens

styrelse genom 6verlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.
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Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostads-
ritten. Efter tre ir frin dédsfallet, fir foreningen dock anmana dédsboet att inom sex
minader visa att bostadsriitten ingitt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som inte far vigras intrid i féreningen,
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, fir bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614)
for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsriitten utan att
vara medlem i foreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid
exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslag (1991:614)
och da hade pantriitt i bostadsritten. Tre ar efter forvirvet far foreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex manader frin uppmaningen visa att niigon som inte far
vagras intrade i foreningen har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om upp-
maningen inte foljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen

(1991:614) for den juridiska personens rikning.

Den som en bostadsritt har vergitt till far inte viigras intridde i féreningen om de
villkor som foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta
honom eller henne som bostadsrattshavare. En juridisk person som har forvirvat en
bostadsritt till en bostadsligenhet fir véigras intridde i féreningen dven om de i férsta

stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsritt har &vergitt till bostadsrittshavarens make eller maka far denne
vigras intride i féreningen endast da denne inte uppfyller av féreningen uppstillt
sirskilt stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan fordras att denne uppfyller
sadant villkor. Detsamma giller ocksa niir en bostadsritt till en bostadslidgenhet
gvergitt till nigon annan nirstaende person som varaktigt sammanbodde med

bostadsrittshavaren.

Ifrdga om férvirv av andel i bostadsritt dger férsta och andra styckena tillimpning
endast om bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser

bostadsldagenhet, av sddana sambor pé vilka sambolagen (2003:376) ska tillimpas.

Om en bostadsriitt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana
innehavaren att inom sex ménader frin anmaningen visa att nigon som inte fir vigras
intréade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som
angetts i anmaningen, far bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen

(1991:614) for forviarvarens rikning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ldgenheten fér nigot annat dndamal 4n
det avsedda.

Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for

foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.
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Om en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsritt
av en juridisk person, far ligenheten endast anviindas for att i sin helhet upplitas

i andra hand som permanentbostad, om inte nigot annat har avtalats.

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora dtgird

som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, viarme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstind till en dtgird som avses i forsta stycket om

inte atgirden ir till pétaglig skada eller oldgenhet for féreningen.

Bostadsriittshavaren far inte intymma utomstende personer i ligenheten, om det kan

medfora men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Nir bostadsrattshavaren anvinder lagenheten ska han eller hon se till att de som bor

i omgivningen inte utsitts for stérningar som i sdan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars férsdmra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor télas. Bostadsritts-
havaren ska dven i 6vrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon ska
ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen i 6verensstaimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn Gver att dessa dligganden

fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjiirde stycket 2.

Bostadsrittshavaren ansvarar vidare for att bestimmelserna dven f6ljs av den som hor
till hushallet, gastar bostadsrittshavaren, hyr bostadsritten i andra hand, eller som

utfor arbete for bostadsrattshavarens rakning.

Om det férekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta
meningen ska foreningen ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att storningarna

omedelbart upphor.

Andra stycket giller inte om foreningen sager upp bostadsrittshavaren med anledning

av att storningarna ar sarskilt allvarliga med hiansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstfinka att ett féremal &r behéftat

med ohyra fir detta inte tas in i ligenheten.

En bostadsrittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstdndigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses

126 § andra stycket.
Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt

i bostadsritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller
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2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten

innehas av en kommun eller ett landsting.
Styrelsen ska genast underriittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, fir bostadsritts-
havaren dnda upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresnimnden ldmnar
tillstand till upplatelsen. Tillstind ska ldmnas, om bostadsrittshavaren har beaktans-
virda skil for upplatelsen och féreningen inte har nigon befogad anledning att viigra

samtycke. TillstAndet ska begridnsas till viss tid.

1 friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstand
endast att foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet

kan begransas till viss tid.
Ett tillstdnd till andrahandsupplételse kan férenas med villkor.

Bostadsriittshavaren ska pé egen bekostnad hilla ligenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret féljer sdvil underhills- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som foreningen lamnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa installationer utfors fackmannamassigt.
Bostadsriittshavarens ansvar avser dven mark, om sddan ingér i upplatelsen. Han eller
hon ir skyldig att folja de anvisningar som meddelats rorande skotseln av marken.

Foreningen svarar i 6vrigt for att fastigheten &r vil underhéllen och halls i gott skick.
Bostadsrittshavarens ansvar for lagenheten omfattar bl a:

¢ inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen

tillhorande lagenheten

o ytbelidggning pd rummens alla viiggar, golv och tak jimte underliggande
ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbetiggningen pa ett fackmanna-

massigt satt
e icke barande innerviggar
¢ undertak som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

o till fonster hérande beslag, gAngjirn, handtag, 1dsanordningar inklusive nycklar,
persienner, vidringsfilter och titningslister samt all milning férutom utvindig
milning och kittning av fénster. For skada pa fonster med tillhérande karm genom

inbrott eller annan dverkan svarar bostadsrattshavaren.

o till ytterddrr hérande beslag, gangjirn, glas, handtag, ringklocka, 1is och extra 13s
(s.k. tillhallarlds) och nycklar till lasen, all milning med undantag fér mélning av
ytterddrrens utsida, motsvarande giller for balkong- eller altandorr. Foér skada pa
ytterddrr med tillhérande karm genom inbrott eller annan dverkan svarar

bostadsrittshavaren, motsvarande giller balkong- eller altandorr.

¢ inglasningspartier som bostadsrittshavare har forsett l1agenhet med innerdérrar

och sikerhetsgrindar
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e lister, foder och stuckaturer

o elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast

for malning

e golvvirme med samtliga ingdende komponenter, dock ej vattenburen golvvirme

som foreningen forsett lagenheten med

¢ ledningar for vatten och avlopp samt ventilationskanaler, till de delar dessa ar

atkomliga inne i ligenheten och betjinar endast bostadsrittshavarens ligenhet

o elcentral (sdkringsskép) och dirifrin utgiende elledningar i ligenheten,

kanalisationer, kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta armaturer

¢ installationer for informationséverforing (telefon, kabel-tv, data med mera)

som ir atkomliga i ligenheten
o ventiler och luftinslidpp, dock endast milning och filterbyte
¢ brandvarnare

Bostadsriittshavaren svarar vidare for malning av insidan av ytter- balkong- och

altandérrar, fonsterbdgar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsriattshavaren eller

tidigare bostadsrattshavare tillfort lagenheten.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, viarme, gas,
elektricitet och vatten om foreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa

tjanar fler in en ligenhet. Detsamma giller rékgidngar och ventilationskanaler.

Bostadsriittshavaren svarar inte heller fé6r mélning av utifran synliga delar av
ytterfonster och ytterddrrar.

For reparationer pi grund av brand- eller vattenledningsskada svarar

bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller
2. virdsloshet eller férsummelse av

a) nigon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom

eller henne som gast
b) nigon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller

¢) nigon som for hans eller hennes rikning utfér arbete i ligenheten.
For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsléshet
eller forsummelse av nigon annan in bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne

ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.
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33 § Om ldagenheten ar utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och sndskottning. Vidare svarar bostadsritts-
havaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak. Om lagenheten
ar utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren dven se till att avrinning for

dagvatten inte hindras.

34 § Betriffande vitutrymmen och kok giller utéver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sisom bl a:

o ytskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

samt klamring runt golvbrunn
¢ inredning och belysningsarmaturer
o elektrisk handdukstork
e vitvaror och sanitetsporslin
e rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

e tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar

pa vattenledningen
¢ kranar inklusive kranbrost, blandare och avstingningsventiler
e vitvaror

o koksflikt, spiskdpa och ventilationsdon (om flidkten ingér i husets
ventilationssystem svarar bostadsrattshavaren for armaturer och strombrytare

samt for rengoring av dessa och byte av filter).

358§ Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utfora dtgird

som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,
3. installation eller dndring av anordning for ventilation,

4. installation eller dndring som kan paverka brandskyddet, eller

5. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Bostadsrittshavaren svar for att forse styrelsen med erforderligt underlag for sitt beslut.
Styrelsen far vigra att ge tillstdnd till en atgird endast om den ir till pataglig skada eller
olidgenhet for foreningen. Ett tillstind fir forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren
dr missnéjd med styrelsens far han eller hon begiira att hyresndmnden prévar frigan.

Forandringar i lagenheten ska alltid utforas fackmannamassigt.
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36§

378

38§

398

Foreningens ratt att avhjalpa brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § i sidan
utstrickning att annans sidkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick si

snart som majligt, fir féreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltrade till lagenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har riitt att fi komma in i ligenheten nir det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att
utfora enligt 33 §. Nar bostadsréattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller
nir bostadsritten ska tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) ir
bostadsrittshavaren skyldig att 1ita ligenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se

till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsriittshavaren ir skyldig att tila sddana inskrankningar i nyttjanderitten som
foranleds av nédvindiga atgirder fér att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om

hans eller hennes ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nir foreningen har ratt till

det, far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin upplatelsen
och dérigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska

goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse 6vergar bostadsritten till féreningen vid det minadsskifte som

intraffar nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte

Forverkande av bostadsratt

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts ar,
med de begriansningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen siledes

berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utGver tva
veckor fran det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att

fullgora sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsriittshavaren dréjer med att betala drsavgift, nér det giller bostads-
lagenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer 4n

tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten

1andra hand,

4. om ligenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,
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408§

418

5. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplitits till i andra hand,
genom virdsloshet dr villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmél underritta styrelsen om

att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten vanvardas eller om bostadsrittshavaren utsitter de som bor
i omgivningen for storningar i boendet eller inte iakttar reglerna om sundhet,
ordning och gott skick enligt 23 § i dessa stadgar, samt foreningens ordningsregler
vid anvindning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra
hand vid anvéindning av denna asidositter de skyldigheter som en bostadsrtts-

havare enligt samma paragraf har,

7. om bostadsriattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt 34 § och han

eller hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gir utéver det han eller hon
ska gora enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig

vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anviands for naringsverksamhet eller
ddrmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del

ingdr brottsligt forfarande, eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

10. om bostadsrittshavaren utan behévligt tillstind utfor en férindring av ldigenhet

som angesi§ 36

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av

ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhéllande som avses 1 36 § 3, 4 eller 6—8 fér ske om

bostadsrittshavaren later bli att efter tillséigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsigning pa grund av forhillande som avses 1 36 § 3 far dock, om det ar friga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadsriittshavaren utan dréjsmaél anséker om tillstand

till upplételsen och far ansékan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som séigs i 36 § 6 dven
om niigon tillséigelse om riittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stérningar
intraffat under tid da ligenheten varit uppléten i andra hand p4 sitt som anges i 30
och 31 §8.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéllande, som avses i 36 § 1—4 eller 68,
men sker rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning,
far han eller hon inte direfter skiljas frin l4genheten pa den grunden. Detta giller dock
inte om nyttjanderitten dr forverkad pa grund av sddana sérskilt allvarliga stérningar

i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frin den dag da féreningen

fick reda pa forhéllande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd manader frin den
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428

43 8

448

dag da foreningen fick reda pa férhéllande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsritts-

havaren att vidta rattelse.

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pi grund av dréjsméil med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren till

avflyttning, fir denne pa grund av dréjsmilet inte skiljas frin ldgenheten

1. om avgiften — nir det ir friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frin
det att bostadsrittshavaren pé sidant sitt som anges i bostadsriittslagens (1991:614)
7 kap 277 och 28 §§ har delgetts underrittelse om mdéjligheten att fa tillbaka

ligenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tvi veckor fran det att
bostadsrittshavaren pi sidant sétt som anges i bostadsrittslagens (1991:614)
7 kap 277 och 28 §§ har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka

ligenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsléigenhet fir bostadsrittshavaren inte heller skiljas frin
ldgenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala drsavgiften inom den tid
som anges i forsta stycket 1 pé grund av sjukdom eller likande oférutsedd omstindighet
och arsavgiften har betalats si snart det var majligt, dock senast nir tvisten om

avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upp-
repade tillfdllen inte betala drsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har isidosatt

sina forpliktelser i sd hog grad att han eller hon skiiligen inte bor fa behilla ldgenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 och 2 ska betrdffande en bostadsliagenhet avfattas
enligt formulir 1 och betriffande lokal enligt formulir 2, vilka bada faststillts enligt for-
ordningen (2003:37) om underrittelse enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning
Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som angesi36 § 1, 2,

5—7 eller 9, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 fir han eller
hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar nirmast efter tre ménader frin uppsig-
ningen, om inte ritten dligger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller
om uppsigningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje

stycket dr tillimpliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas bestimmelseri 39 §.

Uppséagning
En uppsigning ska vara skriftlig.

Om foreningen siager upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har foreningen ratt till

ersiattning for skada.
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458

46§

478

48 §

Tvangsforsaljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till f6ljd av uppsigning i fall som
avses i 36 §, ska bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614)
sd snart som méjligt om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgenirer
vars ritt berors av forsiljningen kommer éverens om nigot annat. Forsiljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit

atgirdade.

Ovriga bestammelser

Vid féreningens upplosning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614).
Behéllna tillgdngar ska fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhéllande till 14genhet-

ernas insatser.

Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrétts-

lagen (1991:614) och andra tillampliga lagar.

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vil synlig plats i foreningens fastighet, genom utdelning i medlemmar-

nas brevinkast/brevlidor/fastighetsboxar, postas eller skickas med e-post.

Dessa stadgar har blivit antagna av foreningens medlemmar
vid foreningsstammor 2024-11-06, 2024-12-12.
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