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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens foretagsnamn och séte

BostadsritisfGreningens foretagsnamn &r HSE Bostadsratsfirening 31 Luthagen Esplanad i Uppsala.
Siyrelsen har sitt afie | Uppsala,

§ 2 Bostadsriittsféreningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till Andamil att frimga medlemmarmas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppliita bostadsligenheter fir permanent boende och lokaler it medlemmama for
nyttjande wtan tidshegrinsning.

Vidare har bostadsrittsforeningen till indamd) att frimja studie- och fritidsverksamhet mom
bostadsrittsfireningen samt fir att stirkn gemenskapen och tillgodose gemensamma iniressen och
behow, frimje serviceverksambed och tillednglighet med anknyining till boendet.
Bostadsriitteforeningen ska i all verksamhet vima om miljda genom atl verka Foe en lngsikiig hallbar
utveckling.

Farviiry ov bostadsrint genom upplitelse ska i frsia hand erbjudas medlemmar som bosparar i av
HSB anvisal sparsystem, HSB Riksfrbunds freningsstimma fasstiller bosparregler.

Bostadsriiit &r den ritt 1 bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplielsen,

Medlem som har bostadsrint kallas bostadsriittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfdreningen ska vara medlem i en HSB-farening, i det foljande kallad H5B, HSB ska vara
medlem i bostaderinsfireningen,

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas [ samverkan med HSB,

Bostadsriittsfireningen bir genom it sirskilt tecknat avial uppdra &t HSB att bitriida
bostadsritisfBreningen i forvaliningen av dess angeligenbeter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlielse av bostadsrint genom kip ska uppriittas skrifiligen och skrivas under av
siljaren och kiparen, Kdpehandlingen ska innehilla uppgifier om den ligenhet som Gverlitelsen avser
och om ett pris, Motsvarande giller vid byte och ghva.

Om dverditelseavialet inte uppfyller formkraven & Sverliitelsen ogiltip.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadzritsfreningen kan beviljas den som &r medlem | HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsritisforeningen & medbem 1, och

1. kommer att erhilla bostadsedi genom upplitelse i bostadsrittsfGreningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt 1 bostadsrittsfareningens s,

Chm en bostadsedn har dvergiu till bostadsritshavarens make fir maken nekas medlemskap 1
bostadsrittsfireningen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostaderiit il bostadsligenhet dvergdit iill annan nirsthende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den zom en bostadsritt dverghtt ] Bir inte nekas intrfide i bostadsshittsféreningen, om de villkor f8r
medlemskap som fGreskrivs i dennn paragraf fr uppfilda och bostaderfitisfGreningen skiligen bds
godta frvirvaren som bostaderfittehavare. Om det kan antas att fGrvrvaren inte avser oit bositta sig
permanent i bostadslipenheten har bostadseitsforeningen 1 enlighet med bostadsrinféreningens
findamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.
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Under tiden frin det att bestadsrittsféreningen bildas fram el aut bygegnation av
bostmdsriittsforeningens hus avshilas ska styrelseledamdter eller anstilida i HSB beviljas medlemskap i
bostadariitisfireningen, shdant medbemskap upphdr nir dveriagandestimma, § 14, gt um.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsfGreningen.

Juridisk person som forviirval bostadseiin till en bostadsligenhet som inte ir avsedd fGr fritidsindamél fir
nekas medlemskap, Kommun eller region som forviireat bostadsett till bostadsligenhet Gir inte nekas
mesdlemsikap,

En juridisk person som ir medlem i bostadsritisfdreningen miste ha samtycke av
bostadsratisfreningens styrelse for att genom Overlitelse forvarva bostadsridn Gl en bostadstiigenhet som
inte fir avaedd fir fritidsindamdl. Samtveke behfvs inte vid exckutiv fors8ljning eller tvingsiGrsilining
om den juridiska personen hade pantriist § bostaden eller vid Beviiry som goes av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsférvary

Den som forviirvat andel i bostadsrin till bostadsl&genhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitien efier
forviirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende niirstiendes

PETSONET.

§ 7 Familjerdttsliga forvary

Omi en bostadsran Gverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande frviry och
farviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsritisfSreningen uppmana Brvdrvaren gl inom sex
mifinider frn uppaianingen visa att adgon, som inte By nekas medlemskap i bostaderittsforeningen har
forvirvat bostaderfitten och sBkt medbemskap. Om uppmaningen inte Gljs, fir bostadsrStien
vingsiiirziljos enligt bostadseansiagen e frviirvarens rikning,

§ B Ritt att utdva bostadsratten

Mir en bostadsrin dverghtt tll ny mnehavare, fir denne widva bostadsritien endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas mediemskap 1 bostadsritisfGreningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utiva bostadsritien trofs att dédsboet inte fir
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre fir efter didsfallet fir bostadsritsfiireningen uppmana didsboet
att inom sex minader frin uppmaningen visa ait bostadsriitten har ingdnt 1 bodelning eller arvskifte eller
att nhgon, som inte fr nekas medlemakap | bostadsrtinisfreningen, har frvireat bostadsedtien och skt
medlemskap, Om uppmaningen inte fBljs, fir bostadsriitten hlingsforsiljas fGr dddsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrdtt | bostadsritten och frvBrvet skett genom tviingsfGreiljning eller
vid exclutiv firsilining, kan tre ir efier firviirvet uppmanas aft inom sex manader visa sl ndgon, som
inte fiir nekas medlemskap i bostadsrinaféreningen, har Brvdrvat bostadsrdven och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta ¢n medlem avghrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgdra frlgan om medlemskap inom en midnad frin det att skrifilig och
fullstindig ansdikan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfOreningen.

Far att préva friigan em medlemskap kan bostadsriittsfareningen komma alt begfira kreditupplysning
avseende shkanden.

§ 10 Nekat medlemskap
En dverlitelse dir ogiliig om den som bostadsrinen dverghit till nekas medlemskap §
bostadsrittsfGreningen.

Enligt bostadsritislagen giller siirskilda regler vid exchutiv firsiljining och tvingsforsiljning.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fedelas mellan bostadsritsligenhetema i frkdllande till 13genheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststiillas 54 att foreningens ekonomi ir lingsiktigl hillbar. Arsavgifien ska ticka
bostadsritisfreningens Wpande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering fGr underhdll
av bostndsrtisfreningens fastighet kan ghe enligl uppriittad undechdllsplan. Om inre fond finns ingds
&ven fondering £6r inre underhdil.

Andelstal och insats for genhe beslutas av stynelsen, Beslut om dndring av andelstal som medfir
Endring av det inbdrdes forhillandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beshatet blir giltagt
o minst v redjedelar av de rostande pd [Grenmgsstimman ginn med pit beslutet,

Beslut om Andring av insats ska alltid beslutas av freningsstimma. Regler £6r giltigt beslut anges i
bostadsritislagen.

Styrelsen beshutar om Arsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fére varje
kalenderminads bdrjan om infe styrelsen beshstar annat. Om inte &rsavgifien betalas 1 riidt (5d wigdr
dredbjsmndilzrinia enligh cintelagen pd den obetalds avgiften frin frfallodagen till dess full betalning sker
samit phminnelseavgift och inkassoavgilt enligt lag om ersiittuing fGr inkassokosinader m.m.

I &rsavgifien inghende ersBuining fr virme, kall- och varmvatten, elekiricitet eller renhilining kan
beriknas efter Grbrukning. Fir informatiensiverfdnng kan ersiining bestimmas tll lika belopp per
genhet,

§ 12 Upplatelse-, Gverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse

Upplitelseavgift, Svediielscavgilt och pants3tiningsavgifi kan fas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsriiafdreningen & ta ut Sverliealseavgill av bostadseinshavaren med higat 2.5 procent av
prisbasbelopped.

Bostadsritisfbreningen fir ta ul pantsdtiningsaveifl av bostadsriittshavaren med hdgst | procent av
prisbasheloppet.

Prishasbeloppet bestiims enligl soctalfGrsikringshalken och fesistills @B dverlitelseavgill vid ansbkan
om medlemskap och f8r pantsdtmingsavgifi vid underritielse om panisiitning.

Avgift G andrahandsuppliiclse kan tas ut efler beshut av styrelsen. BostadsriitsfGreningen fir ta ut
avgift fr andrahandsupplitelse av bostadsritshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per &r.
Chn en 1Egenhet upplats under en del av et &, beriknas den hogsa nllding avgiften efier det antal
kalenderménader som ligenheten fr uppliten. Upplitelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderminad,

Bostadsrittsfireningen fr i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter fBr itgirder som
bostadsritisfEireningen ska vidia med anledning av lag eller Rrfatining,

Om avgifierna i denna paragraf inte betalas i fitt tid utghr dréjemilsrinta enligt rAintelagen pd den
obetalda avgiften frin Grfallodagen Gl dess full betalning sker sami phmimnelseavgift och
inkassonvgift enligt lag om ersittning @ inkassokostnader mom.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

BostadsratsBreningens rikenskapsir omfanar tden | januan - 31 december,

Senast sex veckor fdre ordinarie fireningsstimma ska styrelsen till revisorema limna Arsredovisning.

Denna besthr av Bovaltningsberiittelse, resultatrikning, balanstikning, kassaiodesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsherinelsen och styrelsens fBrklaring Sver gjorda anmfrkningar i

revisionsberittelsen ska hiillas tillginglign fir medlemmama minst (v veckor fire den fGreningsstiimma

pd vilken de ska behandlas.
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§ 14 Féreningsstdmma

Fareningsstimman fir bostadsrittsfreningens higsia beslutande organ.
Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex midnader efter vtgdngen av varje rikenskapsr.
Extra fireningsstimma ska hillos nar styrelsen fimner skil tll det. Extra foreningsstimma ska ocksi
hillas om det gkriftligen beglss av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga rdatberinigade.

Begiran ska ange vilket Grende som ska behandlas,

Fireningsstfimiman fir bealuia ait den 2om e & medlem ska ha ridit ati niirvara eller ph annat siit
filja Frhandlingama vid foreningsstimman, Eit sidant beslut &r giltigt endast om det bitrids av
samtliga ristherittipades som &r ndrvarande vid freningasthmman.

Styrelseledamot, revisor, representant for H3B, ombud, bitriden och andra st@mmofunktionirer har
alltid ratt att nfirvara vid freningsstimman.

Inflyttningsstimma
Inflytiningsstimma ska ga rum inom ire minader frin frdigsidllandet av bostadarfittsforeningens has.
Bostadsritisforeningens hus anses firdigstillt nar huset i kion f&r inflyttning. Om
bostadsriitsfbreningens hus Bedigstills 1 bera etapper iknas tden friin ded att den sista stappen har
fiirdigstillts.

Inflytiningssiimman kan vara ordinarie eller extra Mreningssthmma.

Overtagandestimma
Dien erdimarie Greningsstimma som infaller nfirmast efter det aitt ett rikenskapsar har passerat frin
inflyvitningsstimman kallas Sverlagandestimma.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnakar viss) Gremde behandiat pi ordinarie [Grenmpgssigmma, ska ekriftligen anmala
grendet till styrelsen fGre december minads aiging.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar ull freningsstimma,

Kallelse till freningsstimma ska innehilla uppgift om de drenden som ska Brekomma ph
fGreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra fireningsstiimesa fr wifirdas tidigast sex veckor Rire
farenigsstimman och ska wiffirdas senast vl veckor fore fGreningsstimmen. Kallelsetiden ghller fven
o en extra foeningsstimma aka behandla fedpa om stadpedndring.

Kallelse anslis pd mplig plats inom bostadsritsforeningens fastiphet. Skofilig kallelse sko enligt
lag i wissa fall sindas till varje medlem vars adress e kind e bostadsrdtisfireningen.

& 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie Mreningsst@mma ska frekomma:

féreningsstimmans dppnande
val av stimmoorditrande
anmilan av stimmoordi@randens val av protokoll fGrare
godkinnande av risthingd
friga om ndrvarortt vid Breningssiimman
godkinnande av dagordning
val av tvll justerars
vl av minst ivl rstriknare
friga om kallelse skett i behirg ordning
. penomging av styrelsens drsredovisning
. Eenomghng av revisorernas beclttclse
. beshut om faststallande av resultatrikning och balansriknimg
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3. beslut i anledning av bostadsritteforeningens vinst eller farlust enligl den fastsiallda
balansrikningen

4. besbut om ansvarsfrihet B styrelsens ledamGter

15, besht om arvoden och principer e andsa ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevaldn som valts av Rreningssimman

16, beshut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17, wal av styrelsens ordiGrande

18, val aw Gvrign styrelseledamdier och suppleanter

19, presentation av HSB-fedamod

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21. wal av revisor‘er och suppleamnt

22, beslut om antal ledamiter i valberedningen

23. wval av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordiGeande

24, val av fullmaktige och essditlare samt dveiga representanter | HSB

25. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutng frigor och av medlemmar anmalda Srenden
(modionier) som angivils | kallelsen

6. fireningsstEmmans avslutande.

Extra foreningsstamma
Pé extra foreningsstimma ska kallelsen, widver punke 1-9 ovan, ange de frenden sem ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitréde

P& fBreningsstEmma har varje medlem en riat. Innchar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlam flern bostadsriitter | bostadsriusfreningen har medlemmen en
rask,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller frsavgilt har inge rostriil.

En mediems it vid freningssiimma utbvas av medlemmen personligen elber den som iir
mediemmens stillfGretridare enligt lag eller genom ombed,

Chmbud ska limna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska varn 1 original och giller higst et &r
frdn utfardandet. Medlem fir fretcidos av valfmit ombed, Cmbud @& bara firetrdda en medlem.

bledlem iy medfbra ett valfrin bitr3de.

§ 19 Réstning

Fareningsstimmans beslut utgdes av den mening som har B mer fin hiilfien av de avgivoa ristema
eller vid lika riatetal den mening som stimmoordfGranden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fdl de flesta risterna. Vid lika rostetal awgdrs valet genom
lottning om inte anmai beslotas av foreningsstimman mnam valet fSriiitns,

Fibr vissn beslut kriivs siirskild majoritet enligl bestimmelser i lag.

Om nipon vid sheten omréstning inte aviimnor réstsedel eller aviimnar risisedel uian
rostmingsuppicift (si kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha rdstat.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma
Ordifiranden vid freningsstiimenan ska se till att det f&rs protokoll.

I friiga om protokollets innehdl] giller att;
1. ristléngden ska taz in i eller bifogas protokollet,
2. [fGreningsstimmans beslut ska foms in @ protokolbet, samt
1 om rdstning har akett ska resultatet anges i protokolled.

Protokollet ska undertecknas av protokollfraren. Protokollet ska justeras av stimmoordférnden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare,

Senas re veckor efter Mreningsstimman ska det justerade protokollet hdllas tillgingligt hos
bostadsrittsfGreningen fir medlemmama.

Protokoll ska frvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och higst elva styrelseledaméiter med hgst fym suppleanter, Av

dessn uises en slyrelseledamot och higst en suppleant for deane av styrelsen e HSB.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordfrande och Svriga styrelseledaméter och suppleanter,
Mandnitiden &r higst tvb &, Siyreleledamod och suppleant kan viljas om, Om halt oy styrelse viljs

av fareningsstimman ska mandattiden fGr hilften, eller vid udda tal ndirmnst hdgre antal, vara edt &r,

Styrelse fram till dvertagandestdmma
Twh styrelseledambter viljs av Breningsstimman, Ovriga styrelselednmiter utses av styrelsen e HSR,
Vid Gvertagandestimman wises slyrelsen | enlighet med forsta siycket,

Samarbetskommitte
Bostadsrittsfreningen kan vid imflyiiningsstfmman uise en samarbetskommitid, Samarbeskommitiéns
uppift &r att vara eit rhdgivande organ till styrelsen under tiden fram tll Svertagandestimman,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstitwerar sig 8jdlv med undantag av styrelsens orditeande som viljs av
Hreningssidmman,

Chm styrelsens ord frande [Emnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordiBrande [ tiden till nista freningsstimma
Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksh ansvarig for mirodektion och uibdldning av
medlemmar inom bostadsrits Breningen. Bostadsritsfeeningens firma teckmas av styrelsen. Styrelsen
kan utse higst fyra personer, vamav minst tva styrelsclodamiter, att tvil tillsammans ieckna
bostadsriiltsfGrenimgens firmsa,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen &r besluisfr ndr fler in hilfien av hela antalet styrelseledam@ter fir ndrvarande,

Som styrelsens beslut giller den mening de Nesta résiande frenar sig om, Vid lika rdstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrider, Mir minsta antal styrelseledamdter for beslutsfirhet fir
nfirvarande kriivs enhillighet fr gltigt beslut.

En styrelsaledamot som & fivig anses som frlnvarende.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Yid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll, Protokollet ska undenecknns av den som har vasii
protokollfirare, Protokollet ska justeras av ordfranden fr sammantridet, om denne inte har Gt
protokollet, och av den ytterigare ledamat som styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har ritt att & avvikande mening antecknad tll protokoellet

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokell. Styrelsen fGrfogar Gver
mdjligheten att Hito annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska fieas | nummerfilid och fSrvaras pd ett bedryggande st

§ 25 Revisorer

Revisorema ska till antalet vara Wigst tvil och higst tre, sami higst en suppleant. Av dessa utses alliid en
revisor av HSB Riksfirbund, Gvriga villjs av fGreningzstamman, Mandaltiden ir et &r.

Revisoserna ska bedriva sitt arbete sh att revisionen r avsluiad och revisionsberitielsen limnod
senast tre veckor fore freningsstimman., Styrelsen ska limna skriftlig ficklaring tll ordinarie
filreningsstdmma dver gjorda anmarkningar i revisionsberitielsen.
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§ 26 Valberedning
Vid ordinarie Greningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r et &r. Valberedningen ska bestd av [8gst vl ledambter. En ledamot wises oy
freningsstimman till ordfGrande @ valberesdningen,

Valberedningen bereder och fGresldr personer till de Rrroendeuppdrag som fGreningssiimman ska
tillsdita.

WValberedningen ska till fSreningsstimman Bmna fBeslag pl arvode och I:'Enrm]n!. principer for andra
ckonomiska ersittningar f5r styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

BostadsritisiGreningen ska ka fond $8r yitre underhill.
Styrelsen ska 1 enlighet med uppriittad undechdllsplan resecvera respekiive a i ansprik medel G yitre
ungderhill,

Inre fond

Bostadsriittsfireningen kan ha fond fir inre underhilll av bostadsrinsligenheter.

Owerfaring wll fond f6r inre underhil]l bestims av styrelsen.

Bostadsritishavare fir e at bekosta inre underhdll av ligenhet anviimda sig av den del av fonden
som lillhir bostadsrittsligenheten.

Bostadsratisligenhetens andel av fonden bestims uiifrdn frhillandet mellan andelsialet e
ligenheten och samiliga andelstal for bostadsriittsligenheter | bostadsritisfireningen, med avdrag fGr

gporda wtiag,

§ 28 Underhallsplan

Sivrelsen ska
. uppritta en underhdllsplan for genomiGrande av underhdi] av bostadsritsBreningens
Fastighet,
2. Adigen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns fr underbill av
bostadsritisfiireningens fastighet,

3. se till att bostadsritisfAreningens egendom besiktigas | I1Bmplig omfatining och 1 enlighet med
bostadsritsfdreningens underchdllsplan, sami
4. regelbundet uppdaters underhillsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller frtust som kan uppsth pd bostadsritsféreningens verksambet ska, efter
underhilllsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebdr en frlust ska bostadsritsfreningen ocksd limna en upplysning
om vad firlusten innebiir fr bostadsrlittsfireningens mijlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
fitaganden.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsfdrteckning

Bostadsriittshavare har ritt att f utdrag ur Egenhetsforteckningen betriffande sin bostadsrin, Utdraget
ska ange:

1.  ligenhetens beteckning, beligenhel, rumsanial och Svriga wirymmen,

2. dagen fir Bolngsverkets registrering av den ekonomiskn plan som ligger til grund fr
upplatelsen,

bostadsriitishavarens namn,

insatsen fir bostadsriitten,

vid som finns antecknat rramde pantsitining av bostadsriitten, samt

datum fir wifirdandet.

LA e L

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska ph egen bekostnad hélla [Egenheten i gott skick. Det inmebiir at
bosiadaritishavaren ansvarar fr att shviil undechdlla som reparera lpenheten och att bekosta
fitpirdemn. Detta giller Gven mark, Gerid, garnge eller andr lgenheskomplement som ingdr i
bostadsrhttsupplitclsen.

Bostadsratishavaren bdr teckna Grsiikring som omfaitar bostadsritishavarens wisderhalls- och
reparationsansvar som f3ljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring tll formbn fGr bostadsriittshavaren svarar bostadsriushavaren i firekommands
Tall fr sjilvrisk och kostaden (6r Aldersavdrag,

Bostadsritishavaren ir skyldig olf folja de anvisningar som bostadsriiisfareningen [Emnar, Fir visza
dlgarder i ldgenbeten krlvs styrelsens tillstind enligt § 37, De dighinder bosiaderittshavaren vidiar i
ligenheten ska alltid uifdras fackmissigt,

Till ldgenheten hér bland annat:

1. Yiskikt ph rummens vigpar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs fGr
it anbringa ytakikeed pd ett fackmdssigl sitt, Bostadsritishavaren ansvarar ocksd for
fulaisolerande skikt i badnum och vitnuom.

2. lcke béramnds innerviggar,

. Inredning 1 l&genheten och dvriga uirymmen tillbGrande 1Sgenheten, exempelvis:
sanitetsporsling kiksinredning, vitvaror shsom kylfivs och tvtmaskin, Bostadsrittshavaren
svarar ocksd e vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning.

Ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titnimgslister,

Insida av yilerdbrr sami beslag, handiag, phngjim, iningslister, brevinkast, lis och mycklar.

Glas i fonster och dbrrar samit sprijs pl finster och izolerglaskasselt,

Till Fanster och fonsterdder hirande beslag, handiag, ghngjlim, thiningslister samit mélning.

Bostadsratisféreningen ansvarar dock for miining ov utifrin synliga delar av

fEnster finsterdir.

8. Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar fGr informationsdverfaring 1l de delar de
#ir synliga i ligenheten och beg@nar endast den akivella Bgenheten,

%, Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstEnguingsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

[0, Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenls,

11, Eldstider och braskamimer.

12, Kiksflikt, kolfilierflikt spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte jir en del
av husets ventilatonssystem. Vid all slags installation av anordning som kan piverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind. Bostaderittshavaren ansvarar for rengdring och
byte av filier,

13. S8kringsskiip, samiliga elledningar i lgenheten samt brytare, elutiag och fasta armaturer.

14. Elrsdiatorer, elburen golvvamme och elburen handduksiork.

15. MAlning av vatienburma radiatorer och vArmeledningar,

16. Brandvarmare.

oo b
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Om Migenheten &r wirustad med balkong, altan eller wteplats svarar bostadsrittshavaren fGr renhdllning
och sndskotining, Fér balkong/alian svarar bosiaderinshavaren for milning/vibehandling av insida av
balkongfront’altanfront och av golv. Milning utfdrs enligl bostadsriittsfGreningens instruktioner. Om
I&genheten dr utrustad med iakierrass ska bostadseriishavaren se Gill att avrinning (Sr dagvatien inte
hindras.

Bostadardtishavaren &r skyldig atl wian dodjamal dll bostadsriziGreningen anmiila fel och brister 1
shdan lEgenheisutrusining som bostadsrittsforeningen svaror G enligt stadgar eller enligl lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

BostadsriiltsfSreningen svamr e att huset och bostadsriittsfGreningens fasta egendom, med undantag
far bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, fr vil underhdllet och hills § gott skick.
Bostadsritsfrenkipen svarar vidare e undesldl] och reparationer av filjande:

1. Ledningar for avlopp, virme, gas, clektricitet och vatten, om bostadsrins fSreningen har
firsett ligenheten med ledningarna och dessa Gjinar fler dn en ligenhet (84 kallade
stamledningar).

2. Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar Br informationsdverfaring som
bostadsritisfreningen forsett ligenheten med och som fmns @ golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande viigg.

3. Vattenbuma radiatorer, vattenburen polvwviinme, vattenburen handdukstork och
vitrmeledningar § ligenheten som bosiadaritsfGreningen frsett lgenheten med.
Bostadsriittshavaren svarar dock fir millning av valienbuma radistorer och virmeledningar,

4. Rikgingar (gj rdkgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemed inklusive ventilationsdon sami dven B spiskipakdksflike som uwiglhe
die] av husets ventilation

5. YtterdSer

6. Breviida och postbox,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fir reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskadn (skoda pd grumd av utstrimmansde
lappvalten) svarar bostadsritishavaren endast § begrinsad omfatining i enlighet med bostadsritslagen.
Detta giller iven 1 tillimpliga delar om det finns ohyra i genheten,

§ 34 Bostadsrittsféreningens évertagande av underhallsatgérd

Bostadsriiitsfareningen fir utfora reparation samt byta imrednimg och utrustning som
boatadseitishavaren enlipt § 31 ska svara fr. Brt shdant beshut ska fattas av foreningsstimma och fir
erndast avee dgicd som fGretas | samband med omfaitande underhill eller ombygpnad av
bostadsratisidreningens hus och zom berbr bostadsrittshovarens [Agenhet,

§ 35 Fordndring av bostadsrittslagenhet

Om ett bestul som faviats pd MGreningsstimma innebiir att en ligenhet som upplitits med bostadsrin
kommer att frfndras eller i sin hellvet behdva tas i anspriik av bostadsrittsfireningen med anledning av
en om- eller llbyggnad ska bostedsrittshavaren ha ghit med ph beslutet. Om bostadsriiishavaren inte
ger sitt samiveke till Befindringen, blir beslutet ndd giltigt om minst tvd tredjedelar av de rstande har
giit med pd det och besluted dessutom har godkiings av hyresndmnden,

§ 36 Avhjdlpande av brist

O bostadsritishavaren firsammar sitl ansvar fe lgenletens skick eller utiSs en figdnd i strid med

E 37, sil it nigon annans sikerhed fveniyras eller det finns risk Gr omfattandes skador pd nilgon annans
egendom och bostadsritishavaren inte efier uppmaning avhjilper bristen s& snart som majligt, Gir
bostadsriintsforeningen avhjilpa bristen pd bostadsriittshavarens bekostnad,
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§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsratishavaren far inte wian styrelsens tllstind uifdes en Atgled i ligenheten som innefattar;
ingrepp i en bdrande konstruktion,

inatallation eller Andring av ledningar fr aviopp, virme, gas eller vatten,

installation eller &ndring av anordning fir ventilation,

installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan pdverkan pb brandskvdded, eller
nigon annan vasentliy Brindring av ligenbeten.

LA de Lk b —

FFar en [agenhet som har sirskilda historiaka, kulurhistoriska, miljimassiga eller konsindrliga virden
kréive alltid tillsthnd fr en Sglrd som innebdr att et shdant virde piverkas,

Styrelsen fbr vigra ate ge tllsilingd till en dtglird endast om den br till phtaglip skada eller oligenhet for
bostadseatisfireningen. Bl tillsiind fir frenas med villkor, Om bostadsrittshavaren fr missntjd med
styrelsens beslut fir bostadsrittshavaren begdira att hyresnimnden privar frigan.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anviindning av lEgenheten sko bostadsriitsshavaren se till an de som bor | omgiviingen inte utsdns
e stdrningar som i sdan grad kan vara skadliga f3r hilsan eller annars fSrsiimra deras bostadsmilji att
de inte skiligen bar thlns. Bostadsriittshavaren ska fven 1 dvrigl vid sin anvindning av Hgenheten jakiia
allt som fordras fe ait bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller wtanfSr hused.

Bostadsrgttshavaren ska hilla soggrann tillsyn dver ait dessa Aligpanden fullgtes ocksd av de som hir
till bostadsrittshavarens hushill, de som besiker bostadsrittshavaren som giist, nigon som
bastadsrittshavaren har inryml eller ndgon som pd uppdrag av bostadselittshavaren utfor arbete i
Ligenheten.

Bostadsrittsfrenmpen kon anta ordningeregler, Ordningsreglema ska vara | dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska falja bostadsratisforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stémingar | boendst ska bostadsriisforeningen ge bostadsrinshavaren
tillsfigelse ait se till ant stdmingarna omedelbart upphir. Diet giller inte om bostadsrattshavaren sigs upp
med anbedning av att stdmingama fir sirskilt allvariga med hinsyn till deras art eller omfatining.

Chm bostadssiittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ¢it Bremdl fr behfifiast med ohyra filr
detta inte tas in i Bigenheten.

§ 39 Tilltrdde till lAigenheten

Firetrkdare fir bostadseitsfreningen har efitt att @ komma in i lpenheten ndr det behfvs frillsyn
eller for att utfdra arbete som bostadsrittsféreningen svarar fGr eller f5r att avhjilpa brisd ndr
boataderinghavaren frsummar st ansvar Or ligenhetens slick,

War bostadsritshavaren har aveagt sig bostadsriitien eller niir bostadsritten ska tvingsforsiljas &r
bostadsrittshavaren skyldig st lita ligenheten visas pd limplig 6id, Bostadsriinsireningen ska sa till att
bostadsritishavaren inte drabbas av stdme oligenhet in nddvandigt

Bostadsratisfireningen har riitt att komma in § l&genheten och utfiea nddvEndiga Stglrder for att
utroda ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsriushavaren inte [Emnar tilltride ndr bostadseiittsfdreningen har rit 6l det kan
bostadsritisfreningen ansSka om sirskild handrickning vid Kronofopdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till ndgon annan G spilvstindigt brukande
enilast om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samiycke bbr begrinzas tll viss tid och ska
limnas om bostadsritishiavaren har skl for upplételsen och bostadsrittsfGrenmpen inte har nigon
befopad anledning att vigra samtveke,

Om inte samiycke till andrahandsupplitelss limnas av styrelsen fir bosimdsritishaviren indd upplita sin
Eigenhet i andra hand om hyresn@mnden lamnar sitn ullagind.

Miir en juridisk person innchar en bostadsiigenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadscitsfiireningen har befogad anledning,
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Samiycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
1. om en bostadsritt har Brviinets vid exckutiv Beslining eller ringsiesilining enligt
bostaderiiislagen av en juridisk person som hade pantriift i bostadsriitten och som inte has
ontagits till medlem i bostadsrintsfareningen, eller
2, oin Hgenheten fr avsedd e permanentboende och bostaderitten till ligenheten immehas av en

kommun eller en region.
Wiir sammiveke inte behidvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsuppliitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren fr inte innymma utomsthende personer i genheten, om det kon medfira men fe
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem | bostadesfitzforeningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsritishavaren fr inte anvinda [genheten for ndgot annat Sndamil fin det avsedda
Bostadsritisfireningen fiir dock endast Aberopn avvikelse som i av avseviird betydelse fie
bestadsriitafGreningen eller nkgon medlem i bostadsrittafireningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fr avsiga sig bostadsratten tidigast efter tvll &r frdn upplitelzen och dingenom

bli fri friin sina fplikielser som bostadsciittshavare. Avafigelsen ska gliras skriftligen hos styrelsen,
Vid en avsigelse Sverglr bostadsriitten till bostadsrittsforeningen vid det minadsskifie som intrdffar

nirmast cfter tre ménader frdn avaigelsen eller vid det senare minadsskific som angetts | avshgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Myvitpanderitten Gl en Higenhet sam inpehas med bostadseitt och som tilliritts &r farverkad och
bostadsratisfdreningen har ritt att siga upp bostadsritshavaren till avilyitning enligt fGljande;

1. Drrijsmdl med insats eller uppliiielsenvgifli
o bosisdsriitahavaren drdjer med att betala insats eller upplitclscavgift utﬂnw:f twii veckor friin det
atl bostadsriitsfareningen efter fGrinllodagen anmannat bostadsriitshavaren alt fullgira sin

betalningsskyldighet,

2. Drisjsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsapplatelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift f&r andrabandsuppliielse, ndr ded
giller en bostadsligenhet, mer fin en vecka efier firfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer n
tvil vardagar efter [Griallodagen,

3. Dilovlig upplitelse i andra hand
om bostadsritishavaren wian nddviindigt samiveke eller tillstind uppliter Egenheten i andra hand,

4, Annat Gndamal
om ligenheten anviinds (G annat indamdil §n det avsedda,

5. Inrymma wtomstdende
om bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer Hll men Rie bostadsratisfireningen eller
annan medlem,

6. Olivra

om bostadsrittshavaren eller den, som |Sgenheten upplitits tll i andra hand, genom viirdsldshet fir
villande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte wian
oskiiligt drijsmil underritin styrelsen om att det finng ohyra | ligenheten bidrar Gl att ohyran
sprids | huset,
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7. Yanvird, stbroingar och liknande

om ligenheten vanviirdas pit nigot annat siit eller om bostadsrhittshavaren efler den som
bostadsritien &r uppliten till § andra hand utsdtier boende | omgivmngen fBr stbmingar, inle akitar
sundhed, ordning och gou gkick eller inte fljer bostaderitiafireningens erdningsregler,

8. Viigrat tilliride
om bostadsrittshavaren inte lmmnar tillecdde Gl ligenbeten niir bostadardtsfreningen har rdu tll
tilliride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fallpn skyldighet som gir utiver ded lan ska glea enligt
bostadsriiitslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittsfGreningen aft
skyldigheten fullglirs,

10, Brotisligt frfarande

om ligenlveten helt eller Gl visenitlig del anviinds for shdan néringsverksambet eller iknamde
verksamhet som &r brottslig eler dér brottsligt forfarande ingdr 6l en e ovizentlig del eller
anvands e E1fEllga sexuella Riebindelzer mot ersittning, eller

11, Obowliga Atgirder
om bostadsrittshavaren utan behdviigt tillsthnd wtfér en &tgard som anges | § 37 firsta eller andra
siycket,

En uppsiigning ska vara skrfilig.
Myitjanderdtien ir inte frverkad, om det som ligger bestndsritishavaren Gl last & av ringa
betipdeles,

Riitielseanmodan, uppsigning och sfdirskilda bestimmelser

Punki 3=5, 7=% och 11
Bostadsritishavaren fir inic sigas upp enligt punkt 3-5, 7=9 eller 11 om bosiadsriintshavaren efter
tillsigelse 54 snart som majligl vidiar rittelse.

Punki 1=, 7= ach 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-3, 79 eller 11 firverkad fir bostadsrittshavaren findd inte skiljas frin
ligenheten p en sddan grund om bostadsriittshavaren vidtar riittelse innan bostadsrittsfGreningen har
sagt upp bostadsritishavaren till avilyttning. Detta ghller inte om nyitjanderitten iir frverkad pd grund
o sirskilt allvarligs stmingar § boendet,

Bostadsriitshavaren fr inte heller skiljas frin [genheten enligh punkt & eller % om
bostadsritisfrenmgen inte har sagt upp bostadsriittshavaren Gl avilytining inoem tre minader frin den
dig di bostaderittsforeningen fick reda ph ent forhillande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitien enligt punkt 2 frverkad pd grund av dréijsmal med betalning av Arsavpift eller avgift
fiir andrahandsapplitelse, och har bostadsritisfreningen med anlednimg av dedta sagt upp

bostadsriittshavaren till avilytining, fir denne pd grund av drbjsmalet inte skiljas frin ligenheten

[. omavgifien —ndr det &r friga om en bosisdsligenhet — betalas inom tre veckor friin det att
bostndsrittshavaren har delgetts underritielse om mdjligheten att f tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anlednimgen il denna
har Emnats till socinlnimnden § den kommun dar [Egenheien ir beligen.

2. om avgifien — ndr det ir friga om en lokal = betalas mom (vl veckor frin det ait
bostadsrittshavaren har delgetts undercittelss ony mdjligheten att {3 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denma t3d.
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Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadseitishavare inte heller skiljas frn l3genheten om
bostadsrdtishavaren har varit fichindrad ait betala avgiften inom den tid som anges i fGrsta stycket | pd
grund av sjukdom eller liknands oférutsedd omstindighet och avgilten lar betalats & anare det var
mdhjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avghrs i [Grstn instans,

Vad som shgs § forsta stycket ghller inte om bostadsrittshavaren, genom at vid upprepade tillillen ine
betala avigifien, har dsidosatt sina frpliktelser § 58 hig grad att bostadseiishavaren skaligen inte bor fa
behalla Bigenheten.

Beshist om avhivaning e meddelas tdigast redje vardagen efter utpingen av den tid som anges i
fhesta stycket | eller 2.

Pankt 3 och punkt 11
Bostadsrattshovaren fir heller inte sSgas upp enligh punki 3, om det &r frdga om en
bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsritishavaren sh snart som mébjligt ansiker om tillstind
s hyresndimmeden och fir ansikan beviljad.

Bostadsritishavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsrattsféreningen har sagt tll
bostadsriittshavaren att vidia ristelse, Uppmaningen att vidia rdvielse ska ske ivom v ménader frin den
dag &b bostadsrEvisfireningen fick reda pd et fiehillande som avses | punki 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sirskilt allvarliga stémingar i boendet giller vad som shgs § punki 7 dven om bostadsriitshavaren
inte uppmanats il vidia pittelse. Tillsdgelse om ritizlse ska allitid ske om bostadsritien Ar uppliten i
andra hand.

Innan uppsigning fr ske av bostadzligenhet enligl punkt 7 ska gocialndmnden underrittas. Vid
sirekilt allvariiga sidmingar fir uppsigning ske uian underrittelse tll socminimnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialnidmnden.

Funki 10

En bostadsriintshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsfdreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvli minader frin det att bostadsratisféreningen fick
reda ph fMrhdllandet. Om det brofisliga Befarandet har angetis till ffal eller om ferundersBkning har
inletts inom samma t3d, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsSgning intil] dess aig pvd
mednader har ghit friin def att domen { broftmalet har vunnit laga kraft eller det ritisliga foirfarandes har
avslutats pd nigot annat skt

§ 45 Vissa meddelanden

Miir meddelande enligt nedan har skickats friin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
molagarens vanliga adress har bostadasitsfreningen gjort vad som kriivs av den;

tillsiigelse om sidoingar i boendet

tillsfigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelscavgift

tillsfigelse aft vidia tielse

meddelande tll socialndmnden

underriittelse till panthavare anglende obetalda avgpiler Gl bostadsr3nsfreningen
uppmaning till juridiska personer, dddabon med flera anglende nekat medlemskap.

= o e b b =

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag ph limplig plats inom {Sreningens
fastighet, pi webbplats, genom brev eller e-post.
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§ 46 Beslut om bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller fimmatecknare fr inte wian freningsstimmans godkimmande avhanda
bostadsrilisfGreningens fastighet, del av fnstighet eller tomiritt.
Styrelsen eller Rrmatecknare fr inte heller riva eller beshita om visentliga Ririndringar av
bostadsritisfareningens hus eller mark shsom visentliga ll-, ny- och ombyggnader av siidan egendom,
Sryrelsen eller Ormatecknare fr ansdka om inleckning eller annan inskrivaing i
bostadsrittsfGreningens fastighet eller iomirit.

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut

Fir giltigheten av fljande beslut kriivs godk@innande av styrelsen for HSB;
I. bealut ait dverlia bostadseitsfreningens fastighet, del av fastighet eller toanirdice,
2. beslut om dndring av bostadsratsfireningens stadgar,

Fir gilligheten av [Bhande beslut kefvs godkinnande av siyrelsen fe HSB och HSB Rikafbsbund,
3. beshut oft bostadsriittsforeningen sk trida 1 hkvidation eller fusioneras med annan jurdisk
person,

4. beslut om Gndring av bostadsrittsfreningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksfarbund beslutade normalstadgar fior bostaderiitsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Chin ett beslut innebdr art bostadsriiisfireningen beglr sitt uttrilde ur HSE blir beslotet giltigt om det
fattas pi tvl ph varandra fSljande fGreningsstimmor och pi den senore foreningsstimman bitrits av
iminst 1wl iredjedelar av de ridsande,

Vid uttrfide ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och fGretagsnamn indras wian tllimpning
av & 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadarduafireningen upplises aka Mersthende ullgdngar tillfalla medlemmama § frhiliande wll
bostadsriittslipenhelemas insatser.



