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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsriusforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar upprita en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestdr av en férvall-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Suyrelsen ska i (orvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inrikining samt dgarforhdllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella foriandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har hafl uppdrag i
foreningen samt avgilter. Aven viasentliga handelser i ovrigt
under rikenskapsaret och efler dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska [Grhallanden som inte framgér
av resultal- och balansrikningen.

Forvaltningsberdttelsen ska innehalla styrelsens forslag ill
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intiktler och Rostnader {Oren-
ingen har haft under dret. Intikier minus kostnader ar lika
med drets overskott eller underskott.

For en bostadsritisforening giller det inte att {3 sd stort
Overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas si
att de ticker de kostnader som férvantas uppkomma och
dessutom skapa utrvmme [6r framtida underhdll. Forenings-
stimman beslutar efter [Grslag fidn styrelsen hur resullatet
{Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR
Avskrivaingar representerar arets kostnad {or nytgandet av
[oreningens anliggningstillgingar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anldggningstillgang

g 8¢ g gang
fordelas pa tillgingens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och invenlarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den Lotala avskriv-
ningen foreningen gjort under drens lopp pé de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN
Balansrikningen visar foreningens tillgingar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pé tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgdngar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt ldngfristiga placeringar, dels omsattnings-
£ £ £ g
l:il]g'fmgar sasom avgifisfordringar, kortfristiga placeringar
sam( kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas (6reningens cgna
kapital, fasLighctslfln och dvriga skulder. Det egna kapitalet
indclas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond (or yuire underhall samt fritt eget Rapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad {6rlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda (or langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen ar fdreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del toreningar dger inte sin mark utan har ett lomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde 4r, baseral pa markvardet och en rinta, och kan inne-
biira stora kostnadsokningar om markpriserna gitt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tllgidngar dn anliggningstillgdngar. OmsiLtnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas dll likvida medel inom
elt ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper sanit konanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Bankdllgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under Gvriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala [Orst efter ett
eller flera 4r, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslin.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller tll betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna [or de flesta bostadsratsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan [6r foreningens hus.

[ enlighet med denna plan ska arliga avsdtiningar goras till
en fond (or vttre underhill, vilket sikerstaller atc imedel finns
for atl trygga det [ramtida underhdllet av (Greningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen,
se styrelsens Forslag i forvaliningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattstdreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehillningen
i drsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
{or samtliga bostadsritiers dllgodohavanden.

Pigiende stadgerevision kan medfora andrade principer
for redovisning av (onderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsioreningens (Ormaga att betala sina kortfristiga
skulder (Lll exempel vatten, ¢l, 1oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfoéra bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historicn men egentligen ar
(ramtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor 1 form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna drsavgifler framover?
Uppdaterade underhdllsplaner samt llerarsprognoser {Or att
kunna svara pa ovanstiende dr viktiga. Fraga gdrna stvrelsen
om detta dven om det inte stir ndgot i arsredovisningen.



Hirmed kallas medlemmarna i Brf Odensgarden till ordinarie

foreningsstimma onsdag, 27 maj 2026 kl. 18.00
Lokal: Styrelserummet i killaren, Odensgatan 4B

Dagordning

Foreningsstimmans Sppnande
Godkénnande av dagordning
Val av stimmoordf6rande
Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
Val av tva justeringsman tillika rostraknare
Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av r6stlangd
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorernas berittelse
. Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning
. Beslut om resultatdisposition
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
. Beslut om arvoden for styrelsens ledaméter och revisorer for nistkommande
verksamhetsar.
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14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisor/er och suppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmilda
drenden som angivits i kallelsen — Se bilagor (inga inkomna)

18. Féreningsstimmans avslutande

I &r erbjuder vi er mdjligheten att himta er arsredovisning inkl. bilagor elektroniskt till stimman. For
att erhalla en fullstidndig arsredovisning loggar du in Mitt HSB med e-legitimation/bank-ID.

Ni hittar foreningens arsredovisning i Mitt HSB enligt nedan:

1) Ga till www.hsb.se/uppsala

2) Klicka pa "Logga in” uppe i hogra homet.
3) Klicka pa "Mina dokument”.

4) Under ”Kallelse” hittar ni er arsredovisning.

Har ni inte méjlighet att himta arsredovisningen via Mitt HSB, kontakta styrelsen for ett tryckt
exemplar.

Vilkomna!

/Styrelsen
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§ Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Styrelsen for Brf Odensgarden med site Uppsala org.nr. 717600-1738 fir hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsiret 2025

Allmant om verksamheten

Féreningen 3ger och forvaltar
Féreningen dger och forvaltar byggnaden p4 fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Luthagen 69:2 1939-01-01 1939

Totalt 1 objekt

Nuvarande forsdkringsavtal giller t.0.m. 2027-01-01.

Antal Benimning Total yta m?
47 lagenheter (upplétna med bostadsritt) 1995
Totalt 47 objekt 1995

Féreningens ligenheter fordelas pa: 26 st 1 rok, 16 st 2 rok, 5 st 3 rok,

Foreningen har avtal med nedanstiende Sforetag:

* HSB Uppsala - Ekonomisk forvaltning

* HSB Boservice i Uppland AB - Fastighetssktsel

* NOX AB - Lokalvard

* Kone AB - Hisservice

* Vattenfall AB - Elavtal, el och nit

* Vattenfall AB - Fjarrvirme

* Uppsala Vatten och Avfal] - Sophdmtning

* Tele2 AB - Kabel-TV, grundutbud

* Siemens AB - Service och underhall, Undercentral for Virme och varmvatten

Allmén administration skéts av Styrelsen.

Dl meanrin NA222116685757562Q1Q5 @ Signerar AW CR MT Ky NG NF
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Anders Wall Ordf6rande 2025-06-04
Leif Nés Ledamot 2023-07-06
Christina Hansson Ledamot 2025-06-04
Christer Berglund Ledamot 2025-06-04
Madeleine Thell Ledamot 2022-06-14
Anders Johansson Suppleant 2025-06-04
Gabriela Kalm Suppleant 2025-06-04
Lukas Schiitz Suppleant 2025-06-04

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Anders Wall, Madeleine Thell och Christina Hansson, samt
suppleanterna Anders Johansson, Gabriela Kalm och Lukas Schiitz.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelsemdoten.
Firman tecknas tva i forening av Leif Nés, Christer Berglund och Anders Wall.
Revisorer har varit: Niklas Feiff, Feiff Revision AB.

Valberedning har varit: Carita Danared (sammankallande) och Johan Mohall, valda vid foreningsstdmman.

Foreningsstaimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-19. P4 stimman deltog 11 rostberéttigade medlemmar.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Ekonomi
Det géngna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 48 042 kr. Det fria egna kapitalet uppgér efter

detta ridkenskapsér till 221 477 kr.

Arsavgiften héjdes fr.o.m. 2025-01-01 med 5%.
En héjning av arsavgiften med 2% per 2026-01-01 &r beslutad.

Tv& mindre lan sattes om under december, dessa lper med bankens listrdnta for 3 manader.
Ytterligare ett lan pa 2 295 000 har satts om 2026-02-03. Ny réinta dr 2,87% och &r bunden pd tre &r.

Omforhandling av avtalet for kabel TV, gav nytt ldgre pris minskade fran 105,34 till 65kr per hushall, samt att vi nu
betalar for ritt antal hushall 43 i stillet f6r 47 da flera lagenheter &r sammanslagna.

Kassaflodesanalys

Det visentliga for en bostadsrattsforening 4r att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Foreningens arsavgifter ska técka
kostnader for drift, underhall och rintekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Féreningen har ett frén
verksamheten positivt kassafldde for rékenskapsaret, se kassaflodesanalysen.

Underhall och investeringar
Foreningen har en underhllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhailsplanen anvénds bade for

planering av tekniskt underhall och f6r ekonomisk planering.
Senaste genomgéngen av underhéllsplanen utfordes 2025-08-22.

TN
NAki mear N NGI27116557575838105  femmt  Sjoasrar AW CR MT KH TGN NIF
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Stamman ska besluta om reservation till fsreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar. Underhéllsfondens

storlek dr vid rikenskapsarets slut 1 320 460 kr. Styrelsen foreslar att stimman avsitter 143 000 kr till underhdllsfonden.
Styrelsens forslag till avsittning foljer den rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen féreslar ocksa att
stimman disponerar 124 944 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall.

Under dret har foljande planerat underhdll utforts:

o Stamspolning.
 Montering nya 4G nodtelefoner i hissarna. Telia hade tagit bort den fasta férbindelsen till nddtelefonerna i april

2025.

s Byte av utsliten styrventil till varmvattnet och anpassning ror i undercentral till mindre ventil for att fa
energieffektivare och precisare styrning av temperaturen pa varmvattnet.

¢ Montering brytskydd pé yttre kéllardorr, samt staldorrarna som leder till kllare och vind fran trapphusen.

Stiddag med efterfljande samkvdm och korvgrillning, genomfSrdes 2025-09-14.

De senaste aren har foljande storre atgiirder genomforts:

Artal Atgiird

2016 Installation av sidkerhetsddrrar med systemlas

2018 Balkongrenovering

2020 Radonmatning

2020 Energieffektiviseringséatgirder

2020 Renovering av entréddrrar

2020 Stamspolning

2021 Séttningskontroll

2022 Grundundersdkning och loggning grundvattennivaer. Resultatet visade inga séttningar och inga &tgérder
kradvs.

2022 OVK

2023 Ny cirkulationspump

2023 Installation av LED-armaturer

2023 Nytt passersystem

2024 Malning av fonster, takfot, stupror och staket.

Foreningen utfor och planerar foljande atgéirder under de niirmaste 5 dren:

Inga storre genomgripande underhallsarbeten planeras under 2026, mindre fastighetsunderhall enligt underhllsplan och
kommande styrelsebeslut.

Medlemsinformation
Under aret har 6 bostadsrétter dverlatits.

Vid rikenskapsarets bérjan var medlemsantalet 79 och antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 80.

Nkt Mant-INNGI2ITTIRRETRTE53R105 @ Rionarar AW TR MT KOCH LGN NF
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 209 191 180 55 162
Skuldséttning, kr/kvm 3417 3490 3562 3384 3499
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 3417 3490 3562 3384 3499
Réntekénslighet, % 4 4 4 5 5
Energikostnad, kr/kvm 292 275 235 229 238
Arsavgifter, kr/kvm 950 905 824 751 737
Arsavgifter/totala intékter, % 98 98 97 96 96
Totala intidkter, kr/kvm 971 925 845 738 765
Nettoomsittning, tkr 1938 1 845 1 686 1561 1525
Resultat efter finansiella poster, tkr -48 -496 -61 -239 -26
Soliditet, % 24 25 28 29 30
Nyckeltal:

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna &rsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och &r.

e Sparande: (hir i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med &terldggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

o Skuldsittning: Totala rintebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

o Skuldsittning bostadsriittsyta: Totala rédntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

« Riintekinslighet: En procent av de totala réntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
&rsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket arsavgifterna behover hojas for ofSréndrat resultat om
fSreningens genomsnittsrénta Skar med en procentenhet, allt annat lika.

 Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

« Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt métt pA medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrtt.

« Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.

« Totala intiikter, kr/kvim: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

o Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rdkenskapséret.

« Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

« Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.

Upplysningar vid Forlust

Arets negativa resultat beror framst pa 6kade drift- och réntekostnader.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr positivt med 234 215 kr. Féreningens sparande till det
framtida underhéllet uppgér till 209 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska dtaganden samt bibehélla nyckeltalet sparande for framtida underhall pa
en bra niv4, har styrelsen beslutat att h6ja &rsavgiften med 2% fran 2026-01-01. Ytterligare fordndring av rsavgiften/lan
dr fraimst beroende av framtida rintenivéer och kostnader for investeringar i fastigheten.

Styrelsen anser dirmed att arets forlust inte pdverkar foreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

Nl menr-INNAIDITIRER7RT7ER3Q145 @ Qicnarar AW TR MT KOCH LGN NF
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital irets inging stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 164 450 0 0 164 450
Upplatelseavgifter, kr 639 850 0 0 639 850
Underhéallsfond, kr 1 706 585 0 -386 125 1 320 460
S:a bundet eget kapital, kr 2 510 885 0 -386 125 2124760
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 379 641 -496 247 386 125 269 519
Arets resultat, kr -496 247 496 247 -48 042 -48 042
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -116 606 0 338 083 221477
S:a eget kapital, kr 2394279 0 -48 042 2 346 237

* Under éaret har reservation till underhallsfond gjorts med 135 000 kr samt ianspraktagande skett med 521 125 kr

Resultatdisposition
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspriktagande
fran underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans férfogande stir féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstdmma, kr 269519
Arets resultat, kr -48 042
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr 221 477

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -143 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 124 944
Balanseras i ny rikning, kr 203 421

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfljande resuitat- och
balansrikning med tillh6rande noter

DAk mMant N NAQY2I11RRR7575R3Q105 {’;;\- Sionarar AW CR MT KCH TGN NF




Brf Odensgarden 6 (15)
2025 | ARSREDOVISNING 717600-1738

Resultatrakning oesieal  ‘znaviza)

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 1 937637 1 844 615
Summa Rorelseintikter 1937 637 1 844 615
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1261210 -1 645 533
Ovriga externa kostnader Not 4 -76 955 -64 165
Personalkostnader Not 5 -77275 -64 882
Av-"och.neds_krlYmngar av materiella och immateriella Not 6 -340 318 -355 492
anldggningstillgngar

Summa Rorelsekostnader -1755759 -2130 072
Rérelseresultat 181 879 -285 457

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 439 782
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -230 360 -211 572
Summa Finansiella poster -229 921 -210 790
Resultat efter finansiella poster -48 042 -496 247
Resultat fore skatt -48 042 -496 247
Arets resultat -48 042 -496 247

Nl mManroINNG22I1TRRR7E7R53Q14A5 Q Qionerar AW (TR MT KH TGN NF
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Balansrakning 2025-12-31 2024-12-31

Tillgangar
Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark Not 9 8528 198 8 868 516
Summa Materiella anldggningstillgangar 8528198 8 868 516
Summa Anliggningstillgangar 8528 198 8 868 516

Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 1 053 105 810 829
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 61132 67322
Summa Kortfristiga fordringar 1114237 878 151

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 0 6 105
Summa Kassa och bank 0 6 105
Summa Omsiittningstillgangar 1114237 884 256
Summa Tillgangar 9 642 435 9752772

Dkl menroINNG222T1865757553Q105 ;Q Sicnerar AW CR MT KOCH LGN NF
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a a n s ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 804 300 804 300
Fond for yttre underhall 1320 460 1 706 585
Summa Bundet eget kapital 2124760 2 510 885
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 269 519 379 641
Arets resultat -48 042 -496 247
Summa Fritt eget kapital 221477 -116 606
Summa Eget kapital 2 346 237 2394279
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 3 957 057 4 590 000
Summa Langfristiga skulder 3 957 057 4590 000
Kortfiristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2 860 000 2372057
Leverantorsskulder 71349 58 482
Skatteskulder 9044 4 626
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 7 827 9189
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 390 921 324 139
Summa Kortfristiga skulder 3339141 2 768 493
Summa Skulder 7296 198 7 358 493
Summa Eget kapital och skulder 9 642 435 9752772

Nnki Mmenr-IN NG222115557575R3Q105 |® Qignarar AW TR MT KCH TGN NF
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Kassaflodesanalys ivtda S

Kassaflode fran den lépande verksamheten
Rérelseresultat 181 879 -285 457

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 340318 355492
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 340 318 355 492
Erhéllen rénta 439 782
Erlagd rénta -225 511 -202 921
Kassaflode frin den lipande verksamheten fore foriindringar av rorelsekapital 297 125 -132 104

Kassaflode fran forcndringar i rovelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 4233 1702
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 77 856 -7 176
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital 82 090 -5 474
Kassafléde fran den lopande verksamheten 379 215 -137 578

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -145 000 -145 000
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten -145 000 -145 000
Arets kassaflode 234215 -282 578
Likvida medel vid arets borjan 815 996 1 098 573
Likvida medel vid érets slut 1050 210 815996
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Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tilldmpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfringsnimndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiinna virderingsprinciper

e Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

o Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och
avsittningar har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

« Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

o Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

AvsKkrivning pa materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar skrivs av linjdrt enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. D
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgéngs betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. F6ljande avskrivningsperioder tilldimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 &r.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststilla om det finns nigon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om s4 &r fallet,
beriknas tillgangens virde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beraknas utifrdn foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pé Sver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en terstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom et &r fran
rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsfreningar, som skattemassigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.
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Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar forindringar av foretagets likvida medel
under rikenskapséret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrikningskonto hos HSB inréknats.

2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdtining
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 1 870 020 1 781 040
Arsavgifter bostider informationséverforing 24 624 24 624
Ovriga primira intakter 42 993 38951
Summa Bruttoomsditining 1937 637 1844 615
Summa Nettoomsdittning 1937 637 1 844 615
[ arsavgiften ingar véirme och vatten.
2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskétsel och forvaltning -254 902 -248 091
Snd och halk-bekdmpning -2285 -7 820
Reparationer -29 611 -49 747
Planerat underhall -124 944 -521 125
El -57 640 -52 553
Uppvirmning -364 378 -347 786
Vatten -160 513 -148 398
Sophimtning -68 468 -79 010
Fastighetsforsakring -41 849 -39 669
Kabel-TV och bredband -75 089 -74 724
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -81 028 -76 610
Ovriga driftkostnader -503 0
Summa Drifiskostnader -1261 210 -1 645 533
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -598 0
Administrationskostnader -9129 -14 313
Extern revision -30 000 -25 000
Féreningsverksamhet 9777 -6 912
Ovriga férvaltningskostnader -27 451 -17 940
Summa Ovriga externa kostnader -76 955 -64 165
2025-01-01 2024-01-01
Not § Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -58 800 -57 300
Sociala avgifter -18 475 -7 582
Summa Personalkostnader =77 275 -64 882
Foreningen har ingen anstilld personal.
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 6 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstiligéngar
Avskrivningar pa byggnader -340 318 -340318
Avskrivningar pa maskiner och inventarier 0 -15174
Sun?.ma /.lv- o.ch riedskrivningar av materiella och immateriella 340 318 _355 492
anldggningstillgangar
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 400 741
Rinteintikter skattekonto 39 41
Summa Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 439 782

Fean
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2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader och lilmande resultatposter
Réntekostnader I4n till kreditinstitut -230 360 -211 572
Summa Reintekostnader och likmande resultatposter =230 360 -211 572
Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 15514 665 15514 665
Ingédende anskaffningsvirde mark 275000 275 000
Summa Ackumulerade anskaffningsviirden 15789 665 15789 665
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -6 921 149 -6 580 831
Arets avskrivningar -340 318 -340 318
Summa Ackumulerade avskrivningar -7 261 467 -6 921 149
Utgdende redovisat vérde 8528 198 8 868 516
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-3]
Taxeringsvirde byggnad - bostider 20 400 000 21 600 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvérde mark - bostider 22 600 000 23 800 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 0
Summa 43 000 000 45 400 000
Stéllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-3]1
Fastighetsinteckning 7 641 300 7641 300
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda scikerheter 7 641 300 7 641 300
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avridkningskonto HSB 1050210 809 891
Skattekonto 2 895 938
Summa Ovriga Sordringar 1053 105 810 829
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsdkring 43 521 41 849
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 611 25473
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 61132 67 322
Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Kassa 6 105
Summa Kassa och bank 6 105
Handkassan 16stes upp under 2025.
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
e R 3y Ndsta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp :
amortering
Stadshypotek AB 2,55% 2026-03-03 500 000 80 000
Stadshypotek AB 3,52% 2027-01-30 2 295 000 0
Stadshypotek AB 2,96% 2028-01-30 1 662 057 0
Stadshypotek AB 2,55% 2026-03-10 65 000 65 000
Stadshypotek AB 3,66% 2026-01-30 2 295 000 0
6 817 057 145 000
Langfristig del 3 957 057
Nista &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ér 2 860 000
Kortfristig del 2 860 000
Nista ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 145 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 320 000
Skulder med bindningstid pé 6ver 5 ar uppgar om 5 4r till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgdng 3,35%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 7 827 9189
Summa Ovriga skulder 7 827 9189
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 152 655 141 172
Upplupna réntekostnader 36 711 31862
Ovriga upplupna kostnader 201 555 151 105
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 390 921 324 139

Arsredovisningens innehll faststélldes av styrelsen: 2026-04-15.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna &rsredovisning,.

Uppsala, datum enligt digital signering

Anders Wall
Christer Berglund
Christina Hansson
Leif Nis
Madeleine Thell

Min revisionsberittelse har ldmnats enligt digital signering

Niklas Feiff
Feiff Revision AB
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Odensgarden, org.nr 717600-1738

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Odensgarden for ar 2025,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter
for mindre komplexa féretag (ISA fér LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i férhallande fill
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA fér LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

(=
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« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att
utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstéandigheterna,
men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en
férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

» utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Odensgarden fér ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

 pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller fdrsummelser som kan f6ranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Odensgdrden signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjdnst i
samarbete med Scrive.

Anders Wall

Ordférande
E-signerade med BankID: 2026-04-16 ki. 09:59:08

X

BankiD

Madeleine Thell i o

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID. 2026-04-17 kl. 20:08:33

if Na q
Leif Gunnar Nas ':, o
Ledamot Beak®

E-signerade med BanklID: 2026-04-16 ki. 10:33:28

Christer Berglund e

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-16 kI. 12:42:37

Karin Christina Hansson i" o

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-17 ki. 15:47:20

Niklas Feiff

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-21 ki. 13:38:01

iJ e

BankiD

Revisionsberittelse 2025

Niklas Feiff

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-21 kl. 13:36:33

iJ o

BankiD

Revisionsberdittelsen for 2023 avseende Brf Odensgdrden signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjdnst i
samarbete med Scrive.
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